BURMISTRZ MIASTA

$roda Wielkopolska ' |
woj. wielkopolskie Sroda Wielkopolska, dnia 04.07.2024 .

Nr GiGP.6733.15.2024

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zmianami), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589)
w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2 2024 1., poz. 572 ze zmianami), po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5,
9, 16, powolanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.05.2024 r., ktory
ztozyla:

Gmina Sroda Wielkopolska
ul. Ignacego Daszynskiego S
63-000 Sroda Wielkopolska

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
na terenie inwestycji skladajgcym sie z czgsci dziatki oznaczonej nr ewid. 3077,
potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Sportowej,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe lodowiska miejskiego.

1. W oparciu o analiz¢ warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie
art. 53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), ustalam nastepujgce warunki
i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 6,0 m od granicy z dziatka oznaczong nr ewid. 3076/2,
— 5,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 3081,

b) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: od 24,0% do 36,0%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: nie mniej niz
10,0%,




d) szerokos¢ elewacji frontowej dla hali lodowiska z zapleczem: od 30,0 m do

45,0 m,

e) wysokos¢ grnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu,

liczona od $redniego poziomu terenu dla hali lodowiska z zapleczem: od 4,0 m
do 9,0 m,

f) geometria dachu dla hali lodowiska z zapleczem: dach dwuspadowy,

o symetrycznym ukladzie gldwnych potaci dachu, o prostopadtym lub
rownoleglym kierunku glownej kalenicy w stosunku do frontu terenu
inwestycji, o kacie nachylenia dachu od 14° do 35° oraz o wysokosci gtownej
kalenicy lub wysokos$ci budynku od 4,0 m do 9,0 m,

1.2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnej:

a)

b)

inwestycja (hala lodowiska z zapleczem, powierzchnia terenu inwestycji

zgodnie z informacja zawarta we wniosku wynosi 5000,0 m?) nie zalicza sie do

przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zmianami),

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1094 ze zmianami) organ rozwazy! czy przedsiewzigcie moze potencjalnie

znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal, ze oddzialywanie,

o ktérym mowa wyzej nie powinno wystgpié,

stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zmianami): kto w trakcie

prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do

ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty,

— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Srody Wielkopolskiej;

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

dostep do wody: przylacze do sieci wodociagowej,
zgodnie z opiniq techniczng Nr OT/20/2024 z dnia 18.04.2024 r. wydanymi
przez  Miejskie  Przedsigbiorstwo  Energetyki  Cieplnej ~ Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z o.0. z siedzibqg w Srodzie Wielkopolskiej, doprowadzenie
wody (..) jest mozliwe poprzez istniejgce przylgcze wodociggowe, za
wodomierzem glownym, znajdujqgce sie na dz. nr 2765/2,
¢ woda na cele przeciwpozarowe:
zgodnie z opinig techniczng Nr OT/20/2024 z dnia 18.04.2024 r. wydanymi
przez  Miejskie Przedsigbiorstwo  Energetyki  Cieplnej Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z o.0. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej,




b) dostep do energii elektrycznej: przylacze do sieci, instalacja pozyskujgca
energic elektryczng ze zrodel odnawialnych przy czym zakazuje si¢
wykorzystywania energii otrzymywanej z wiatru,
zgodnie z pismem znak ZD/6815/2024 z dnia 15.04.2024 r., wydanym przez
ENEA Operator Sp. z o.0., Oddzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji
Wrzesnia, istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajqce dla
przylgczenia obiektu (...) z mocq przylgczeniowg w wysokosci 100 kW,

¢) zrédlo ciepla: indywidualne zrédlo ciepla, instalacja pozyskujaca energig
cieplna ze zrédel odnawialnych przy czym zakazuje si¢ wykorzystywania
energii otrzymywanej z wiatru,

d) dostep do gazu: nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w $rodki tacznosci: nie dotyczy,

f) odprowadzanie $ciekow: przyltacze do sieci,
zgodnie z opinig techniczng Nr OT/20/2024 z dnia 18.04.2024 r. wydanymi
przez  Miejskie  Przedsigbiorstwo  Energetyki  Cieplnej Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, odprowadzanie
Sciekéw bytowych (...) jest mozliwe poprzez istniejqce przylgcze kanalizacji
sanitarnej, znajdujqgce si¢ na dz. nr 2765/2,

g) utylizacja sciekow pozostalych: nie dotyczy,

h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony
teren inwestycji,

i) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

j) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi gminnej — ul. Sportowej, stanowigcej
dziatke oznaczong nr ewid. 3076/2, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi
nalezy uzgodnic z jej zarzadca,

k) liczba miejsc do parkowania: zapewni¢ minimum 20 miejsc do parkowania;

1.4. wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone
e w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
N poz. 572) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze
zmianami),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

1.5.ochrony obiektow budowlanych na terenach gomiczych: inwestycja nie jest
potozona w granicach obszaru i terenu gorniczego;

1.6. ochrony obiektéow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych
ruchami masowymi: inwestycja objeta wnioskiem nie jest potozona w granicach
terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi,

1.7. ochrony obiektéw budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia:
inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarze szczegllnego

o

zagrozenia powodzig;
1.8. ochrony obiektéow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzia:
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zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478
ze zmianami) inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarze, na
ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorym istnieje prawdopodobienistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

1.9. ochrony udokumentowanych wéd podziemnych: inwestycja objeta wnioskiem jest
polozona na obszarze gléwnego zbiornika wéd podziemnych 143 — Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno;

1.10. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na:

a) obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali

1:1000, stanowigcej integralng czg¢sé decyzji — zatacznik nr 1.

3. Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne.

4.  Inne warunki:

4.1.Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegOlowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych —obiektow
od innych obiektow budowlanych i terendw oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzjg i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wiascicielami sieci. Dopuszcza
si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

4.2.Przy realizacji inwestycji stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. 2023 ., poz. 1478 ze zmianami) w szczego6lnosci art. 34 pkt
4 ustawy — wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni powyzej 3500 m? robét
lub obiektow budowlanych trwale zwiazanych z gruntem, majacych wplyw na
zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wylgczenie wigcej niz 70%
powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach
nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie z wod zgodnie z art. 389
pkt 2 ww. ustawy.

UZASADNIENIE

W dniu 17.05.2024 r. wptynat wniosek w przedmiotowej sprawie. Wnioskowany teren
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zmianami), jak dla terenu, dla ktérego brak jest
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o)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu.

Niniejsza inwestycja, zgodnie z art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zmianami) zaliczana jest
do inwestycji celu publicznego: ,, celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...) budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedoéw organdw wladzy, administracji, sqdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych
mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym
inauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pézn. zm.”), szkél publicznych, panstwowych lub
samorzqgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych”.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), w tym po
przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej
wymienionym wniosku, ustalono powyzsze warunki zabudowy dzialki objetej wnioskiem.

Poniewaz niniejsza decyzja w calosci uwzglednia zadanie Wnioskodawcy, na
podstawie art. 107 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego odstapiono od dalszego
uzasadnienia faktycznego i prawnego decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystgpié po spetieniu
warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572).

Organ pierwsze] instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku,
gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;j,
ktory wydal decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 572 ze zmianami).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2023 r, poz. 977), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil
z wnioskiem o ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zagdanie wymierzenia
tej kary.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg¢ posiadajacg kwalifikacje okreslone
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wart. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 ., poz 977) inz. Mateusza Lipieckiego.
Integralng czes¢ decyzjl stanow1 oznaczony numerem i opieczgtowany zalgcznik.

Sprawe prowadzi: o
Specjalista Lidia Borowczyk Vg . ;
Wydzial Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U M. /'

Pokoj nr 207, I pigtro, tel.: 61-28-67- 72‘}\\__‘

Zalaczniki: Sundii t
— zalacznik nr 1 (mapa).

Otrzymujg:

—  Whnioskodawca,

— Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
— U.M. do akt.

Decyzja nie podlega oplacie skarbowej
na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r.,, poz.2111).



