SIM KZN - Warmia i Mazury Sp. z o0.0.

Nr postepowania: P2025/6
Zatgcznik nr 7 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

“Swiadczenie ustugi Inzyniera Kontraktu nad realizacjg zadania pn. “Budowa budynku
wielorodzinnego w Orzyszu” realizowanego przez SIM KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.”

OGOLNY OPIS ZADAN INWESTYCYINYCH

1.. Przedmiotem zamowienia jest petnienie ustugi InZyniera Kontraktu w zwigzku z realizacjg zadania pn.
Budowa budynku wielorodzinnego w Orzyszu w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN Warmia
i Mazury Sp. z 0.0. w Olsztynku. Zaméwienie obejmuje realizacje zamierzenia inwestycyjnego w lokalizaciji:

e ul. Efcka 12, 12-250 Orzysz, dziatka nr 204/40, obreb 0001 Orzysz, Miasto Orzysz. Budynek
niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia 33 st. Budynek zaprojektowano jako 4
kondygnacyjny, 2-klatkowy, kazdg klatke wyposazono w schody oraz winde, zapewniajgc komunikacje z
kazdg kondygnacjg. Na parterze projektuje sie 8 lokali mieszkalnych (po 4 lokale na klatke). W obszarze
parteru mozemy wyrdznic¢ 3 mieszkania dostosowane do zamieszkania przez osoby niepetnosprawne, 1
mieszkanie przystosowane dla rodziny wielodzietnej oraz 2 mieszkania 3-pokojowe z aneksem kuchennym i
1 mieszkanie 2-pokojowe z aneksem kuchennym. Natomiast na kazdym pi€trze projektuje sie 10 lokali
mieszkalnych (po 5 lokali na klatke na kazdym pietrze), gdzie mozna wyrézni¢ 8 lokali 3-pokojowych z
aneksem kuchennym i 2 lokale 2-pokojowe z aneksem kuchennym. Lokale mieszkalne wykonczone “pod
klucz” (38 lokali mieszkalnych, 1 budynek wraz z parkingami oraz terenem rekreacyjnym i placem zabaw).

Szczegbtowy zakres zamowienia dla inwestycji zostat opisany w pkt C OPZ.

2. Wykonawca zobowigzany jest dokona¢ we wiasnym zakresie zapoznania si€ z lokalizacjg prowadzonych
robét budowlanych w terenie celem uzyskania wszystkich informacji koniecznych do przygotowania oferty i
zawarcia umowy. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$€ za skutki braku lub mylnego rozpoznania
warunkow realizacji niniejszego zamdwienia.

A. WYKAZ POJEC | SKROTOW

1. BHP — przepisy z zakresu Bezpieczenstwa i Higieny Pracy;

2. BIOZ — Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia;

3. Dzien, dni — ilekro¢ umowa postuguje sie¢ terminem dzien/dni, nalezy przez to rozumie¢ dni
kalendarzowe, dla ktérych podstawe obliczania stanowi art. 111 Kodeksu cywilnego;

4. Kontrakt — inwestycja realizowana przez WRB, na podstawie umowy na roboty w zakresie Zadania
inwestycyjnego okreslonego w zatgczniku nr 1;

5. Okres gwarancji i rekojmi — okres Swiadczenia ustugi przez Wykonawce zgodny z zadeklarowanym przez
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WRB okresem gwarancji i rekojmi;

6. OPZ — niniejszy Opis przedmiotu zamowienia, stanowigcy zatgcznik nr 1 do SWZ;

7. Personel/Zesp6t — osoby, przy pomocy ktérych Wykonaweca zrealizuje przedmiot Umowy, o ktérym mowa
w pkt. D OPZ;

8. Projektant — wykonawca dokumentacji projektowej;

9. PZP - ustawa z dnia 11 wrzeS$nia 2019 r. Prawo zamoéwieh publicznych;

10. SWZ - Specyfikacja Warunkéow Zamoéwienia;

11. Umowa — umowa zawarta pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg;

12. Ustuga — czynnos$ci wykonywane w ramach niniejszej umowy z Inzynierem Kontraktu, ktérych
szczegbtowy opis zostat zawarty w Umowie oraz w OPZ;

13. WRB — Wykonawca robét budowlanych;

14. Wykonawca, Inzynier kontraktu (IK) — wykonawca, z ktérym Zamawiajgcy zawart Umowe po
przeprowadzeniu postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie ustugi InZyniera
Kontraktu. Postanowienia dotyczgce Wykonawcy stosuje sie odpowiednio réwniez do Wykonawcow
wspdlnie realizujgcych Umowe;

15. Zamawiajgcy - Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z o.0., ul. Ratusz 1,
11-015 Olsztynek;

B. CEL ZAMOWIENIA

Celem niniejszego zamdwienia jest zapewnienie na rzecz Zamawiajgcego $wiadczenia ustugi w zakresie
ustug Inzyniera Kontraktu w poniZszym zakresie. Ponizszy zakres obowigzkéw nalezy stosowaé tgcznie z
postanowieniami wzoru umowy, stanowigcego zatgcznik nr 2 do SWZ.

a) petnienie funkcji IK, zgodnie z postanowieniami zawartej Umowy;

b) zarzadzanie rzeczowo-finansowe, kompleksowa obstuga Zadania inwestycyjnego w zakresie jego
rozliczania, monitoringu i sprawozdawczos$ci rzeczowo-finansowej, obstugi roszczen wg wymagan
Zamawiajgcego i Banku Gospodarstwa Krajowego;

c) analiza, a w przypadku koniecznoSci aktualizacja dokumentacji technicznej otrzymanej od wszystkich
uczestnikéw procesu inwestycyjnego. Aktualizacja w zakresie zgodnoSci z obowigzujgcymi przepisami;

d) uczestniczenie w postepowaniu przetargowym na wybdr wykonawcy robét budowlanych w tym w
szczegdlnoSci: przygotowaniu dokumentacji, odpowiadaniu na pytania oferentéw, weryfikacji ofert;

e) zarzgdzanie techniczne, w tym wykonywanie obowigzkéw Inspektora nadzoru inwestorskiego dla
Zadania Inwestycyjnego;

f) kontrola nad wtasciwg i terminowq realizacjg Zadania Inwestycyjnego, koordynacja dziatann wszystkich
uczestnikéw Zadania Inwestycyjnego;

g) egzekwowanie postanowien Kontraktu przy wspotpracy z Zamawiajgcym;

h) informowanie Zamawiajgcego o wszystkich problemach zaistniatych i/lub mogacych zaistnie¢, razem ze
sposobami ich rozwigzania i/lub dziataniami korygujgcymi, majgcymi na celu usuwanie takich problemow;
i) utrzymywanie na biezgco kontaktu ze wszystkimi uczestnikami Zadania inwestycyjnego, w tym w formie
pisemnej, mailowej;

j) prowadzenie korespondencji, a takze przechowywanie kopii wszelkich dokumentéw powigzanych z
Zadaniem Inwestycyjnym, wptywajgcej do IK lub do jego wiadomosci;

k) przekazywanie do Zamawiajgcego oryginatow korespondencji w terminie do 3 dni od dnia jej otrzymania
/ wystania.

C. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA



1) Opis zakresu rzeczowego zadania inwestycyjnego

Zakres prac obejmuje realizacje budynku na ul. Efckiej 12, 12-250 Orzysz, dziatka nr 204/40, obreb 0001
Orzysz, Miasto Orzysz na podstawie projektu wykonawczego oraz uzyskanej decyzji pozwolenia na budowe.
Projekt wykonawczy zaktada realizacje 38 lokali mieszkalnych w 2 klatkowym budynku 4 kondygnacyjnym.

W lokalizacji Zamawiajgcy zakfada realizacje inwestycji j.n.:

Podstawowe parametry:

1) ilo$¢ budynkéw 1

2) iloS¢ kondygnacji — 4

3) ilo$¢ mieszkan - 38, w tym 3 dla oséb niepetnosprawnych

4) 2 windy

5) instalacja fotowoltaiczna,

6) pompa ciepta

7) miejsca parkingowe w ilosci 46, w tym 5 dla 0séb niepetnosprawnych
8) plac zabaw

2) Opis zakresu ustug

Przedmiotem zamdwienia jest Swiadczenie ustugi w zakresie kompleksowego zarzgdzania, sprawowania
nadzoru inwestorskiego nad realizacjg robodt, rozliczenia finansowego, obstugi prawnej (jezeli zajdzie
koniecznos$€) i gwarancyjnej inwestycji.

Zakres ustugi IK obejmuje Etap realizacji inwestycji wraz z nadzorowaniem budowy “pod klucz”, a takze
przygotowaniem i przeprowadzeniem procesu odbiorowego skutkujgcego uzyskaniem ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie wraz z Okresem Gwarancji i Rekojmi, o ktérym mowa w par. 3 ust 2g) Umowy.

3) Realizacja inwestycji

OBOWIAZKI | ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

1. Opracowanie procedur oraz wytycznych warunkujgcych wspdtprace pomiedzy wszystkimi uczestnikami
procesu inwestycyjnego.

2. Przekazanie placu budowy oraz wykonanie ogledzin przekazywanego terenu budowy, wraz z
przygotowaniem dokumentacji fotograficznej, a takze sporzgdzenie protokotu przekazania placu budowy.
3. Zatwierdzanie przedstawionych przez WRB planéw organizacji robdt, plandéw zapewnienia jakoSci, planu
BIOZ, Instrukcji bezpiecznego wykonywania robot.

4. Zakup, rejestracja i przekazanie WRB dziennikéw budowy, kontrolowanie prawidlowosci prowadzenia
dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisow stwierdzajgcych wszystkie okoliczno$ci majgce znaczenie
dla procesu budowlanego oraz ceny kontraktowe].

5. Powiadomienie w imieniu Zamawiajgcego organu nadzoru budowlanego, o terminie rozpoczecia robot, z
zatgczeniem oSwiadczeh kierownika budowy i inspektoréw nadzoru, potwierdzajgcym przyjecie
obowigzkéw na budowie.

6. Egzekwowanie, weryfikacja, opiniowanie i przedtozenie do zatwierdzenia Zamawiajgcemu
harmonogramu rzeczowo — finansowego - (opracowanie wraz z wykonawcg robdt budowlanych i przy
wsparciu Zamawiajgcego) - zat. 2 do umowy.

Ocena harmonogramu obejmuje:

a) Zgodno$¢ z wymogami Zamawiajgcego, w tym z wymogami zasady DNSH (nieczynienia znaczgcej szkody
Srodowisku);

b) Szczegdtowos¢ i mozliwos¢ weryfikacji postepu robdt;



¢) Uwzglednienie kamieni milowych z umowy z Wykonawcg robét;

d) Ocene realizacji kolejnosci robdt w odniesieniu do sezonowosci, technologii i koordynacji
miedzybranZowej;

e) Uwzglednia rezerwe czasowg na czynnosci zwigzane z procedurg odbiorowg i administracyjng.

7. Kompleksowy nadzér inwestorski zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego:

a) Zapewnienie ciggtego nadzoru i oceny wszystkich czynno$ci wykonywanych na terenie budowy:

- Inspektor nadzoru w branzy konstrukcyjno-budowlanej / koordynator inspektoréw nadzoru -_min. 1
godzinna_obecno$¢ 2 razy w_tygodniu (w_réznych dniach) oraz na kazde wezwanie dla kazdego z
realizowanych zadan (w tym takze w zalezno$ci od potrzeb i wymagan w godzinach nocnych oraz w
weekendy, odpowiednio do terminédw wykonywania robét) oraz na kazde wezwanie Zamawiajgcego ,

- sanitarnej — zapewnienie skutecznoSci nadzoru oraz uczestnictwo w naradach koordynacyjnych, nadzor
min. 1 raz w tygodniu oraz na kazde wezwanie dla kazdego z realizowanych zadan,

- elektrycznej, — zapewnienie skuteczno$ci nadzoru oraz uczestnictwo w naradach koordynacyjnych, nadzér
min. 1 raz w tygodniu oraz na kazde wezwanie dla kazdego z realizowanych zadan,

- telekomunikacyjnej - zapewnienie skutecznos$ci nadzoru oraz uczestnictwo w naradach koordynacyjnych,

nadzér na kazde wezwanie,

- drogowej — zapewnienie skutecznoSci nadzoru oraz uczestnictwo w naradach koordynacyjnych., nadzér
na kazde wezwanie,

- specjalista ds. sprawozdawczosci i rozliczen (jezeli zachodzi taka potrzeba - w zastepstwie koordynatora),

- obstuga prawna (jezeli zajdzie taka potrzeba),

b) Kontrola zgodnoS$ci realizacji robdt i dostaw z projektami budowlanymi i wykonawczymi oraz z
pozwoleniem na budowe, przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej oraz sztukg budowlang;

c) Uczestniczenie we wszystkich testach i sprawdzeniach, a takze prébach i odbiorach technicznych
instalacji i urzadzen technicznych oraz przewodéw kominowych;

d) Monitorowanie postepu Robét zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo - Finansowym i informowanie
Zamawiajgcego o przypadkach, gdy postep robdt nie przebiega wedtug HRF lub istnieje zagrozenie
opdznienia w stosunku do Harmonogramu Rzeczowo - Finansowym wraz ze wskazaniem wplywu na
harmonogram i termin zakonczenia Umowy na Roboty;

e) Monitorowanie harmonogramoéw realizacyjnych przedstawianych przez gestordw sieci na podstawie
umow przytgczeniowych;

f) Pomoc Wykonawcy Robdt Budowlanych w koordynacji robot poszczegdlinych branz;

g) Prowadzenie regularnych inspekcji terenu budowy celem sprawdzenia jakosSci robét, zastosowania
technologii oraz jako$ci materiatéw, dokumentacjg budowy, wiedzg inzynierska;

h) Kontrolowanie i egzekwowanie przestrzegania przez WRB zasad BHP oraz ustalen planu BIOZ;

i) Weryfikacja dokumentdéw, zezwolen, deklaracji zgodno$ci, certyfikatow, itp. w celu unikniecia uzycia
materiatéw wadliwych lub nie majgcych wymaganych certyfikatow; kontrolowanie dokumentéw jakosci,
aprobat, deklaracji zgodnoSci, atestéw, materiatdéw, prefabrykatow i wszystkich elementéw, urzgdzen i
instalacji przewidzianych do wbudowania i wykorzystania przy realizacji prac oraz w przypadku materiatéw
zamiennych zaproponowanych przez WRB - weryfikacja i pisemne potwierdzenie przekazane do
Zamawiajgcego spetnienia warunku réwnowazno$ci zgodnie z PZP;

j) Pisemne powiadamianie WRB i Zamawiajgcego o wykrytych wadach oraz okre$lanie zakresu koniecznych
do wykonania prac naprawczych w celu usuniecia wykrytych wad/usterek w robotach;

k) Pisemne potwierdzanie faktycznie wykonanych robét budowlanych oraz usunietych wad/usterek w
terminie do 2 dni od ich wykonania/usuniecia;

8. Dokonywanie rozliczen zgodnie z wymogami Zamawiajgcego i Banku Gospodarstwa Krajowego.

9. Weryfikacja faktur z zatgcznikami obcigZzajgcych Zamawiajgcego optatg przytgczeniowg lub innymi
optatami wynikajgcymi z uméw przytgczeniowych oraz umoéw na usuni€cie kolizji.

10. Wspotdziatanie z Zamawiajgcym w ewentualnym dochodzeniu i egzekwowaniu kar umownych lub
odszkodowan za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie zobowigzan wynikajgcych z umoéw
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przytgczeniowych oraz umoéw na usunigcie kolizji.

11. Weryfikacja kosztoryséw szczegétowych robdt wynikajgcych z realizacji umoéw przylgczeniowych oraz
umadw na usuniecie kolizji.

12. Udziat w kontrolach postepu i odbiorach robét przewidzianych w umowach przytgczeniowych oraz
umowach na usuniecie kolizji.

13. Udzielanie odpowiedzi na przestane pytania przez Zamawiajgcego oraz przedstawicieli Zamawiajgcego
w terminie 2 dni roboczych od otrzymania kazdego pytania.

14. Przekazywanie wszystkich informacji dotyczgcych ptatno$ci na rzecz podwykonawcéw / dalszych
podwykonawcéw WRB. Prowadzenie zestawienia zawartych i zaakceptowanych przez Zamawiajgcego
umow podwykonawczych, zgtoszeh  podwykonawcéw (dalszych podwykonawcow, zawierajgcych co
najmniej: dane podwykonawcy, numer i date zawarcia danej umowy podwykonawczej, date zakohczenia
umowy, zakres wykonywanych prac, wartoSci poszczegdlnych uméw, wartosci zafakturowan, dokonane
ptatnosSci, potwierdzenie uregulowania przez wykonawcow wymaganych naleznoS$ci za kazdy okres
rozliczeniowy (od poczatku realizacji Zadan Inwestycyjnych z podzialem na miesieczne okresy
rozliczeniowe), informacje o zawartych/planowanych aneksach do uméw podwykonawczych oraz
wynikajgcych z nich zmian.

15. Sprawowanie koordynacji technicznej i nadzoru w zakresie prac prowadzonych na terenie inwestycji, w
tym koordynacji robét wykonywanych przez WRB i prac aranzacyjnych zwigzanych z pomieszczeniami pod
najem.

16. Koordynacja sprawowania nadzoru autorskiego przez projektantéw, w tym uzgadnianie i kierowanie do
realizacji uzupetniajgcych lub zamiennych rysunkéw opracowywanych (nie generujgcych dodatkowych
kosztow) przez Projektantow petnigcych nadzor autorski, egzekwowanie uzupetnien, zmian i wyjasnien.

17. Organizowanie i prowadzenie przez IK raz w tygodniu lub wg wskazarn Zamawiajgcego rad budowy,
sporzadzanie protokotu wraz z zatgczong listg obecno$ci i przekazanie go uczestnikom narady w terminie 2
dni roboczych od daty spotkania.

18. W radach budowy majg obowigzek uczestniczy¢ cztonkowie zespotu IK.

19. W uzasadnionych przypadkach na prosbhe IK, Zamawiajgcy moze zwolni¢ wskazanych cztonkéw zespotu
IK z udziatu w radzie budowy.

20. Organizowanie i prowadzenie narad i spotkan dodatkowych, w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci
oraz sporzgdzanie notatek z podjetymi ustaleniami i terminami, a takze przekazywanie notatek do
Zamawiajgcego i uczestnikow spotkania w terminie do 2 dni roboczych od daty spotkania.

21. Egzekwowanie od WRB i uczestnikdw spotkan ustalen i terminéw zawartych w notatkach ze spotkah i
narad/rad budowy.

22. Archiwizowanie dokumentacji zwigzanej z Inwestycjg, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw
prawa oraz przekazywanie oryginatow korespondencji, decyzji, postanowieh organdéw administracji
publicznej oraz wszelkich protokotéw przekazywanych przez WRB do Zamawiajgcego w terminie do 3 dni
od otrzymania.

23. Analizowanie i weryfikowanie dokumentéw sporzgdzanych przez Wykonawce i nadzér autorski na
etapie realizacji Kontraktu.

24. Powiadamianie Zamawiajgcego o rozbieznoSciach miedzy dokumentacjg Zamawiajgcego, a stanem
faktycznym niezwiocznie po ich zidentyfikowaniu (najpdzniej do 2 dni od ich wykrycia) wraz z okreSleniem
czynno$ci zaradczych i dziatania IK zwigzanego z wykrytymi rozbiezno$ciami.

25. Reprezentowanie Zamawiajgcego podczas kontroli nadzoru budowlanego, w tym takze w procesie
uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie.

26. Weryfikowanie i opiniowanie wnioskdw o wykonanie zamoéwien dodatkowych, robét dodatkowych lub
zamiennych, zaniechania robét (zmniejszenia zakresu robdt), zamoéwienn podobnych, anekséw do umowy,
protokotéw konieczno$ci, kosztorysu inwestorskiego, bezzwloczne powiadamianie o wystgpieniu
koniecznos$ci wykonania robdt tego typu.



27. Opracowanie kosztorysow inwestorskich i przedmiaréw na roboty dodatkowe, zamienne, uzupetniajgce.
28. Weryfikowanie kosztoryséw przekazanych przez WRB, przedstawienie Zamawiajgcemu sprawdzonej
szczegotowej kalkulacji kosztéw ww. robdt w terminie do 5 dni roboczych od dnia ich otrzymania.

29. Sporzgdzanie, w porozumieniu z Zamawiajgcym, protokotéw koniecznoSci wraz z uzasadnieniem
konieczno$ci wykonania lub zaniechania robét, uczestnictwo w negocjacjach z WRB.

30. Petnienie nadzoru nad realizacjg zamdwieh i rob6t dodatkowych, zamdwienh podobnych, zamiennych,
dokonywanie ich odbioru i rozliczenia, jak w przypadku robét podstawowych.

31. IK jest zobowigzany do niezwlocznego (nie pdzZniej niz w ciggu 2 dni roboczych od powszi€cia
informacji) powiadomienia Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach WRB oraz rozbieznoS$ciach miedzy
dokumentacjg Zamawiajgcego, a stanem faktycznym terenu budowy.

32. Przygotowanie propozycji wyliczenia naleznych Zamawiajgcemu kwot z tytutu kar umownych lub
odszkodowan za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie zobowigzan umownych oraz wspétdziatania z
Zamawiajgcym w ich dochodzeniu i egzekwowaniu od Wykonawcy Robét Budowlanych.

33. Formutowanie wnioskoéw, na podstawie ktdrych Zamawiajgcy bedzie mdgt podjgc¢ decyzje w zakresie
rozliczenia kwot z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy na Roboty i kwot zatrzymanych.

34. Sporzadzenie dokumentacji fotograficznej z postepu roboét i czynno$ci odbiorowych jako zatgcznik do
raportu kwartalnego, archiwizowanie jej w formie cyfrowej, z opisem zdjeC, ze znacznikiem czasu,
umozliwiajgc identyfikacje w terenie — dla Zamawiajgcego.

35. Oznakowania dokumentacji dostarczonych w ramach realizacji Umowy, zgodnie z zasadami promocji
oraz zgodnie z szablonem przekazanym przez Zamawiajgcego.

36. Weryfikacja oznakowania dokumentacji, Srodkéw trwatych, w tym pod kgtem czy zostaly zamontowane
tablice/plakaty informacyjne. Tre$C tablic/plakatow oraz miejsce ustawienia zostang uzgodnione z
Zamawiajgcym.

37. Prowadzenie korespondencji w imieniu Zamawiajgcego, w sprawach zwigzanych z realizacjg zadania
inwestycyjnego.

38. Weryfikacja i przekazanie Zamawiajacemu zaakceptowanej dokumentacji powykonawczej w tym
Operatow Kolaudacyjnych (w wersji papierowej potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem w 1 egz. i w
wersji elektronicznej) i pozostatej Dokumentacji Kontraktowej;

39. W zwigzku z nadzorowaniem w zakresie finansowym, na Wykonawcy spoczywajg nastepujgce
obowigzki i odpowiedzialnoSc¢:

1) sprawdzenie i weryfikacja rozliczenia WRB. Wykonawca zobowigzany jest do merytorycznego i
formalnego sprawdzenia tresci skfadanego przez WRB miesiecznego Rozliczenia wykazujgcego kwoty, do
ktorych otrzymania WRB uwaza si€ za uprawnionego, w tym ustalanie i okreSlanie stopnia zaawansowania
robot w stosunku do harmonogramu rzeczowo — finansowego i potwierdzanie zakoczenia czesci (etapow)
lub catoSci robot zgodnie z zawartym Kontraktem. Ponadto Wykonawca ma obowigzek dokonywac
weryfikacji i potwierdzania naleznych wynagrodzeh na rzecz Podwykonawcdéw/dalszych podwykonawcéw,
uzyskiwania oSwiadczeh od WRB oraz podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw WRB oraz dowoddw
zaptaty naleznego im wynagrodzenia — przed dokonaniem rozliczenia i zatwierdzenia wynagrodzenia
naleznego WRB;

2) weryfikacja kwot i kosztéw kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi Wytycznymi w zakresie
kwalifikowalno$ci wydatkéw w ramach umowy o finansowanie, kompletowanie dokumentéw dotyczgcych
ptatno$ci dla WRB i przekazywanie ich Zamawiajgcemu do realizacji;

3) sprawdzanie i weryfikacja oszacowanej wartoSci robdt/zamdéwien dodatkowych, zamiennych lub
zaniechanych i opiniowanie ich zasadnoSci;

4) uzgadnianie z Zamawiajgcym wszelkich zmian dotyczgcych zakresu i wartoSci robot, w zakresie i
terminach wymaganych Kontraktem;

5) sprawdzanie gwarancji i/lub poreczen (zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy) pod kgtem ich
aktualnoSci i pisemne informowanie Zamawiajgcego o zblizajgcych sie terminach koncowych waznoSci
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gwarancji i/lub poreczen w okresie trwania Kontraktu z WRB na co najmniej 45 dni przed ich wygasnieciem;
6) zestawienie dla Zamawiajgcego danych i przypisanych im nakladéw wraz z ich opisem dla
nowopowstatych Srodkéw trwatych (OT) lub modernizowanych, na podstawie wzoréw przekazanych przez
Zamawiajgcego, w terminie do 14 dni od dnia odbioru koncowego zadania;

7) przygotowanie rozliczenia finansowego, umozliwiajgcego catkowite rozliczenie Kontraktu. Udzielanie
Zamawiajgcemu wszelkich informacji i uzupetnien koniecznych do rozliczenia kazdego z zamierzen
inwestycyjnych.

40. W zakresie przerwania prac budowlanych na Wykonawcy spoczywajg nastepujgce obowigzki i
odpowiedzialnos¢:

1) rozliczenie Kontraktu, w przypadku jego rozwigzania z jakiejkolwiek przyczyny, w terminach do 30 dni od
daty rozwigzania Kontraktu i na zasadach uzgodnionych z Zamawiajgcym;

2) sporzgdzenie inwentaryzacji wykonanych robot i materiatéw; Wykonawca zapewni wszelkie narzedzia i
Srodki konieczne dla sprawnego wykonania rozliczenia koricowego przerwanego kontraktu i sprawnego
wykonania inwentaryzacji w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania Kontraktu
(odstgpienia/wypowiedzenia) badz ogloszenia upadioSci, wszczecia postepowania upadto$ciowego lub
restrukturyzacyjnego w zaleznoSci od tego, ktéry z ww. termindw wystgpi jako pierwszy, od tego nalezy
liczy¢€ termin 30—to dniowy;

3) sprawowanie nadzoru nad przejeciem terenu budowy i robotami zabezpieczajgcymi do czasu
zakoNhczenia inwentaryzacji o ktérej mowa w pkt. 2);

4) czynny udzialu w przygotowaniu materiatéw przetargowych w celu wytonienia nowego Wykonawcy
Robodt;

41. Opracowanie kosztoryséw inwestorskich usuniecia usterek i wad wskazanych w protokofach odbioru
koncowego Zadan Inwestycyjnych, w przypadku braku usuniecia ich przez WRB i koniecznoSci
wprowadzenia wykonawcy zastepczego. Przekazanie kosztoryséw do Zamawiajgcego nastgpi w terminie 5
dni od dnia otrzymania pisemnego wniosku od Zamawiajgcego.

42. Nadz6r nad usuwaniem usterek, wad, wykonywaniem robét przez wykonawce zastepczego.

43. Obstuga finansowo — ksiegowa

I. W zakresie rozliczeh Umoéw zawartych z wykonawcami robét budowlanych i innych wchodzgcych w
zakres inwestycji:

1) Kontrola kosztow we wszystkich fazach realizacji inwestycji;

2) Opracowanie i wdrozZenie systemu raportowania, monitorowania, kontroli kosztéw i wydatkéw
dotyczgcych inwestycji;

3) Wykonawca jest uprawniony do otrzymywania od Wykonawcow robdt, dostaw, ustug dokumentéw
okreSlonych kontraktami na roboty, dostawy, ustugi oraz rozliczania, weryfikowania przejSciowych i
kohcowych faktur;

4) Analiza harmonograméw ptatnosSci dla Wykonawcow robdt, dostaw, ustug wzgledem zakonhczonych
robot, dostaw i ustug i przedstawienie jej Zamawiajgcemu;

5) Weryfikacja i zatwierdzanie do zaptaty faktur wystawionych przez Wykonawcow robdt, dostaw, ustug w
zwigzku z realizacjg inwestycji. Sprawdzanie dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym i
rachunkowym;

6) Kontrolowanie i rozliczenie inwestycji w zgodnoSci z podpisanymi umowami na wykonanie robdét
budowlanych, dostaw i ustug;

7) Prowadzenie ewidencji ksiegowej w zakresie realizowanej inwestycji, z réwnoczesnym obowigzkiem
uzgadniania z Zamawiajgcym poniesionych kosztow raz na kwartat;

8) Opracowanie oraz przekazywanie Zamawiajgcemu niezbednych dokumentéw do planowania i
finansowania inwestycji, w tym protokotow odbioréw czeSciowych i odbioru koricowego z udziatem
przedstawicieli uczestnikdw procesu inwestycyjnego;

9) Naliczania kar umownych naleznych Zamawiajgcemu i przekazanie danych Zamawiajgcemu w celu ich
zatwierdzenia;

10) Dokonanie rozliczenia kosztu inwestycji w terminie do 60 dni od daty odbioru koncowego inwestycji



oraz po dokonaniu zaptaty wszystkich faktur przez Zamawiajgcego a nastepnie przekazanie Zamawiajgcemu
ostatecznej informacji o poniesionych dodatkowych kosztach;

11) Przygotowanie dokumentéw oraz dowoddw ksiegowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami),
bedgcych podstawg wprowadzenia do ewidencji ksiegowe] efektdw zrealizowanej inwestycji w postaci
Srodkow trwatych;

RAPORTOWANIE

W toku Swiadczenia ustug Wykonawca zobowigzuje sie opracowywaé i przedstawiaé Zamawiajgcemu
raporty ze $wiadczenia ustug. Raporty bedg przekazywane Zamawiajgcemu w wersji elektronicznej. Wzory
raportéw zostang uzgodnione z Zamawiajgcym. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany formularzy
raportow w trakcie trwania Umowy.

Szczegdtowy zakres raportdw zostat okreSlony w zat. 1 do umowy - Zakres Raportdw.

Raportowanie obejmuje: oraz raporty kwartalne, raport odbioru robdt, tygodniowe na wezwanie
Zamawiajgcego, koncowy z realizacji inwestycji, gwarancyjne.

ODBIORY CZESCIOWE | KONCOWE

W zwigzku z dokonywanymi odbiorami robdt na Wykonawcy spoczywajg nastepujgce obowigzki i
odpowiedzialno$é:

1. Przygotowywanie i przeprowadzanie odbioréw cze$ciowych oraz odbioru kornicowego inwestycji, w
sposob i na zasadach uzgodnionych z Zamawiajgcym oraz okre$lonych w umowie z WRB;

2. Uczestnictwo w odbiorach czeSciowych i koicowym, jak réwniez przygotowywanie i udziat w odbiorach
gotowych obiektéw i konstrukcji;

3. Uczestniczenie we wszystkich testach i sprawdzeniach, a takze prébach i odbiorach technicznych
instalacji i urzadzen technicznych oraz przewodéw kominowych;

4. Uczestniczenie w odbiorach dostaw i montazu urzgdzen;

5. Powiadamianie WRB i Zamawiajgcego o stwierdzonych wadach i usterkach w wykonanych robotach oraz
okreslenie sposobu i terminu ich usunigcia, a nastepnie dokonanie ich odbioru;

6. Nadzorowanie i egzekwowanie zalecen komisji odbiorowej oraz usuni€cia przez WRB stwierdzonych
usterek i wad odbiorowych, a nastepnie protokolarne potwierdzenie ich usuniecia;

7. Weryfikacja dokumentéw przekazanych przez WRB, w tym raportdw, certyfikatdw, Swiadectw i
dokumentacji powykonawczej, ocena jej zgodnoSci z faktycznie wykonanymi robotami oraz SWZ oraz
wydanie stosownego o$wiadczenia o jej prawidlowym przygotowaniu;

8. Sporzadzanie dokumentéw odbiorowych, z uwzglednieniem wyodrebnienia wydatkéw kwalifikowalnych
i niekwalifikowalnych w ramach umowy kredytowej pomiedzy Zamawiajgcym, a Bankiem Gospodarstwa
Krajowego; szablon dokumentéw odbiorowych zostanie uzgodniony z Zamawiajgcym;

9. Weryfikacja i odbidr, niezwltoczny, robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
potwierdzonych przez Inspektoréw Nadzoru protokotem odbioru tych robét i wpisem do dziennika budowy.
O terminie ww. odbioréw Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego z co najmniej 2 dniowym
wyprzedzeniem. Brak protokotu odbioru robdt zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu z zatgczonym
powiadomieniem, skutkowa¢ moze konieczno$cig wykonania odkrywek w zakresie i terminie wskazanym
przez Zamawiajgcego na koszt i ryzyko Wykonawcy w przypadku zgltoszenia przez WRB ww. robdt do
odbioru;

10. Do protokotéw odbioru robdt zanikajgcych, ulegajgcych zakryciu, cze$ciowych, koricowego Wykonawca



zatgczy dokumentacje fotograficzng, a o terminie ww. odbioréw bedzie informowat Zamawiajgcego z co
najmniej 2 dniowym wyprzedzeniem;

11. Czynny udziat i pomoc w przeprowadzeniu odbioréw robdt przez stuzby administracji Panstwowej;

12. Przeprowadzenie procesu egzekwowania, weryfikowania i przejecia kompletnej dokumentacji
powykonawczej objetej zakresem robét przedmiotu zamdwienia wraz z potwierdzeniem przez Inspektoréw
Nadzoru jej kompletnosci i prawidtowosci;

13. Wykaz przekazanych dokumentéw obejmujgcy co najmniej:

1) dokumentacje powykonawczg w iloSciach i formach okreslonych w umowie o roboty budowlane;

2) komplet dokumentéw odbiorowych umozliwiajgcych eksploatacje wybudowanych obiektéw i urzgdzen;
3) karte (karty) gwarancyjng wybudowanych obiektow i urzgdzeh oraz ,Instrukcje uzytkowania i
eksploatacji obiektu”;

4) liste wszystkich urzgdzen i systemoéw z harmonogramem przegladdw wynikajgcych z gwarancji i rekojmi
okreslonych w umowach i wynikajgcych z przepiséw prawa;

5) Sprawozdanie Koncowe ze Swiadczenia ustugi InZyniera Kontraktu.

OKRES GWARANCII | REKOJMI (okres usuwania wad i usterek robét budowlanych)
Obowigzki i odpowiedzialno$¢ Wykonawcy:

1. Odbieranie robdt zwigzanych z usuwaniem wad i usterek wraz z oceng poprawno$ci wykonania robot i
poprawnosci usuni€cia wad i usterek potwierdzone w Raporcie;

2. Przyjmowanie od Zamawiajgcego zgtoszen o dostrzezonych w toku eksploatacji wadach i usterkach oraz
podejmowanie czynnosci niezbednych dla ich usuniecia przez WRB;

3. Informowanie Zamawiajgcego o nieprawidtowoSciach w usuwaniu przez WRB stwierdzonych wad i
usterek;

4. Przeprowadzanie przegladdw rocznych lub zgtoszonych przez Zamawiajgcego przez caly okres trwania
gwarancji, zgodnie z przygotowanym przez Wykonawce harmonogramem przeglgdéw okresowych;

5. Przekazanie Zamawiajgcemu i WRB harmonogramu przeglgdéw okresowych w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia okresu gwarancji;

6. Dokumentowanie przeglgddéw okresowych w sporzgdzonym Raporcie zawierajgcym opis czynnosci, liste
obecnych oséb oraz tresc¢ zgtoszonych w toku czynnosSci uwag i spraw, w tym zgtoszonych wad i usterek oraz
liste usunietych usterek z poprzednich okresdw;

7. Przekazywanie Zamawiajgcemu Raportow czeSciowych z przeglagdu w terminie 14 dni od dnia jego
przeprowadzenia;

8. Niezwloczne organizowanie dodatkowych przeglagdéw kontraktu na kazde pisemne zgdanie
Zamawiajgcego lub WRB. Przeglad nie bedzie przeprowadzony jezeli zgdanie jego przeprowadzenia
wplyneto do Wykonawcy w okresie miesigca przed przeglgdem wyznaczonym harmonogramem
przeglgddéw, chyba Ze przyczyng zgdania jego przeprowadzenia jest wskazane w tre$ci Zgdania zagrozenie
bezpieczenstwa osdb, mienia lub Srodowiska;

9. Przeprowadzenie przeglgdu kohcowego przed uplywem okresu rekojmi nie pdzniej niz na 1 miesigc
przed uptywem okresu rekojmi przy udziale WRB i Zamawiajgcego.

10. Udokumentowanie przeglgdu koncowego sporzadzonym Raportem kohcowym z okresu gwarancji i
rekojmi zawierajgcym: opis czynno$ci, liste obecnych osdb, opis roboét zalegtych oraz wykaz nieusunigtych
do dnia sporzgdzenia Raportu wad i usterek, treS¢ zgtoszonych w toku czynnoSci uwag, w tym kolejnych
wad i usterek;

D. PERSONEL INZYNIERA KONTRAKTU



1. Inzynier kontraktu (IK) jest odpowiedzialny za zapewnienie Personelu posiadajgcego odpowiednie
kwalifikacje, wiedze, doSwiadczenie zawodowe niezbedne do nalezytego petnienia ustugi okre$lonej
umowa3. Personel powyzszy podlega IKi;

2. IK musi dysponowaC wtasnym sprzetem, urzgdzeniami biurowymi i zasobami w celu sprawnego
wykonywania obowigzkéw IK;

3. Personel IK jest zobowigzany do zapoznania si€ z obowigzujgcymi wymaganiami w zakresie
bezpieczehstwa pracy i ochrony przeciwpozarowej zawartymi w przepisach ogélnie obowigzujgcych w
odniesieniu do prac wykonywanych na terenie Zamawiajgcego i zobowigzany jest do ich przestrzegania;

4. Skfad Personelu IK wymienionego w ust. 6 podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego;

5. Zamawiajgcy moze zazgdacC, a Wykonawca musi dokona¢ zmiany osoby, z wymienionych w ust. 6, jezeli
Zamawiajgcy uzna, Ze nie wykonuje ona swoich obowigzkéw lub wykonuje je nienalezycie. quanie zmiany
powinno zawiera¢ uzasadnienie i termin dokonania zmiany. Wykonawca obowigzany jest zmieni¢ osobe
zgodnie z zgdaniem Zamawiajgcego w terminie wskazanym;

6. Sktad Personelu IK wskazany w SWZ i poniZej, winien by¢ traktowany jako minimalne wymogi
Zamawiajgcego i stanowi:

1) Inspektor nadzoru posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen i koordynator inspektoréw - co najmniej jedna
osoba posiadajgca kierunkowe wyksztatcenie wyzsze budowlane, posiadajgca uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen,

2) Inspektor nadzoru posiadajacy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

3) Inspektor nadzoru posiadajacy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen telekomunikacyjnych bez ograniczen,

4) Inspektor nadzoru posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen,

5) Inspektor nadzoru posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnos$ci drogowej bez ograniczen;

7. Wykonawca uwzgledni wynagrodzenie innych oséb, ktérych zatrudnienie jest niezbedne do prawidtowej
realizacji ustug objetych zaméwieniem; Inwestor dopuszcza petnienie kilku funkcji przez jedng osobe.

8. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu o$wiadczenia inspektoréw nadzoru inwestorskiego
poszczegdlnych branz, stwierdzajgcych przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi i przedstawienie uprawnien budowlanych wraz z zaSwiadczeniami o wpisie na liste
cztonkdw witasciwej izby samorzgdu zawodowego w terminie do 3 dni od daty zawarcia umowy lub zmiany
personelu za zgodg Zamawiajgcego;

9. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia ciggtego nadzoru prowadzonych robét oraz zapewnienia
na terenie budowy, przez caly okres realizacji inwestycji, minimum godzinnej obecnos$ci inspektora branzy
konstrukcyjno-budowlanej kontraktu 2-krotnie (w dwdéch réznych dniach roboczych) w ciggu danego
tygodnia podczas realizacji robét budowlanych (w tym takze w zaleznoS$ci od potrzeb i wymagan w
godzinach nocnych oraz w weekendy, odpowiednio do terminéw wykonywania robdt) oraz na kazde
wezwanie Zamawiajgcego;

10. Wykonawca jest zobowigzany do ustalenia iloSci zatrudnionego personelu w sposéb zapewniajgcy
sprawng obstuge Kontraktu w zakresie zarzgdzania i nadzoru inwestorskiego nad realizacjg inwestycji, w
tym zapewnienia, jeSli prace tego wymagajg, codziennej kontroli jakoSci robdt przez wiasciwego
inspektora nadzoru w branzy, dla ktérej prowadzone sg roboty oraz dokonywania terminowych odbioréw
robét, kontroli materiatéw dostarczanych i montowanych na budowie; Inwestor wymaga obecnoSci min. 2
razy w ciggu tygodnia.

11. Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ prace Personelu w taki sposdb, aby zachowaé ciggtosSC

10



realizacji wszystkich obowigzkéw Wykonawcy wynikajgcych z umowy;

12. Wykonawca zobowigzany jest dostosowaC czas pracy Personelu do czasu pracy Wykonawcy Robét, w
zakresie niezbednym do zapewnienia statego nadzorowania wykonywanych robét;

13. Ewentualne dodatkowe wynagrodzenie z tytutu pracy w godzinach nadliczbowych, nocnych oraz w dni
wolne od pracy nie bedzie podlegato odrebnej zaptacie przez Zamawiajgcego i winno by¢ wliczone w cene
oferty / wynagrodzenie Wykonawcy;

14. Zmiana poszczegdlnych osdb w trakcie realizacji zamdwienia, w poszczegdlnych specjalnos$ciach, w tym
IK, moze nastgpi€ po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Zamawiajgcego oraz przekazaniu dokumentow
potwierdzajgcych posiadane kwalifikacje oraz wpis na liste wiasciwego samorzgdu zawodowego. Zmiana
moze nastgpiC jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego;

15. Zamawiajgcy moze zazgdaC od Wykonawcy zmiany osoby/os6b wykonujgcych umowe, jezeli uzna, ze
nie wykonuje on swoich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub wykonuje je nienalezycie. Zadanie zmiany
powinno zawieraC pisemne uzasadnienie. Wykonawca obowigzany jest zmieni¢ eksperta, w tym IK zgodnie
z zgdaniem Zamawiajgcego w terminie wskazanym we wniosku Zamawiajgcego;

16. W przypadku zmiany lub zastgpienia ktorejkolwiek z oséb wchodzgcych w sktad Personelu,
proponowana osoba musi spetnia¢ okreSlone w SWZ wymogi oraz posiada¢ kwalifikacje zawodowe i
doswiadczenie zgodne z wymaganiami okre$lonymi SWZ dla danej osoby wchodzgcej w sktad personelu
Wykonawcy. W takim przypadku okres wymaganego doSwiadczenia zamiennego cztonka Personelu bedzie
liczony do daty zgtoszenia potrzeby zmiany;

17. W przypadku zmiany personelu Wykonawca przedstawi o$wiadczenia inspektorow nadzoru
inwestorskiego poszczegdlnych branz, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi w terminie do 3 dni od daty zmiany personelu za zgoda
Zamawiajgcego;

Zalaczniki do OPZ:

Dokumentacja budowlana wraz z prawomocnym zamiennym pozwoleniem na budowe dostepna pod
adresem https://platformazakupowa.pl/transakcja/1058434
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