STAROSTA KWIDZYNSKI

Kwidzyn, dnia 16.09.2024r.

WA.6740.222.2024

DECYZJA Nr 193/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, oraz art. 36 w zwigzku z art. 81
ust. 1 pkt 2, art. 82 wust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U.
z 2024r. poz. 725 j.t. z pozniejszymi zmianami), oraz na podstawie art.104 ustawy z dnia 14
czerweca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2024r. poz. 572 j.t.
z pOZniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.08.2024r.

Starosta Kwidzynski zatwierdza projekt budowlany i udziela pozwolenia
dla
Nadlesnictwa Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn ul. Braterstwa Narodéw 67
obejmujacego:

budowe siedziby Nadle$nictwa Kwidzyn wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng (budowa budynku biurowego, garazowo-gospodarczego, budowa dwoch wiat
samochodowych, budowa wiezy telekomunikacyjnej oraz urzadzen zwigzanych z budynkami)
w Kwidzynie przy ul. Lesnej, na terenie dziatek geodezyjnych nr 24/1, 23/1,24/6, znajdujacych
sie w obrebie 0018, jednostka ewidencyjna Kwidzyn - M, oraz na terenie dzialki geodezyjnej nr
23/2 znajdujacej si¢ w obrebie ewidencyjnym 0001 Badki, jednostka ewidencyjna Gardeja-
zgodnie z projektem budowlanym stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej decyzji.

Autorzy projektu:
Architektura — mgr inz. arch. Michat Jabtonski — nr upr. PO/KK/175/2007, wpisany na liste

cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektow pod numerem PO-0939,

mgr inz. arch. Piotr Oldziej — nr upr. PO/KK/107/05, wpisany na list¢ czlonkéw Pomorskiej
Okregowej Izby Architektéw pod numerem PO-0868,

mgr inz. Artur Herman — upr. bud. nr KUP/0182/PWBS/15, wpisany na list¢ czlonkow
Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierdéw Budownictwa,

mgr inz. Michat Gruzlewski — nr upr. POM/0201/POOE/11, wpisany na list¢ czlonkow
Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust.l ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane tj. :

1) Szezegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych?):
a)obiekty budowlane podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
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b)budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej wymienionym projektem budowlanym,
ktory jest integralna czescig niniejszej decyzji zgodnie z wiedzg i sztuka budowlang oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa pod kierownictwem i nadzorem o0séb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane.
2) Szezegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie?:
a)Nalezy ustanowi¢ kierownika budowy,
b)powolujge si¢ na § 4 w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138 poz. 1554
z2001r.) inwestycje nalezy prowadzi¢ pod nadzorem inspekiora nadzoru inwestorskiego
okreslonej specjalnosci,
3)Po zakonczeniu budowy nalezy wystgpi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Kwidzynie przy ul. Grudzigdzkiej 8 z wnioskiem o pozwolenie na uzytkowanie (art. 55
ust. 1 Prawa budowlanego) zalgczajagc dokumenty zgodnie z art. 56 1 57 Prawa budowlanego.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art.28 ust.2 ustawy — Prawo budowlane:
dziatki geodezyjne nr 24/1, 23/1, 24/6, obreb ewidencyjny 0018, jednostka ewidencyjna
Kwidzyn - M,

dziatka geodezyjna nr 23/2, obreb ewidencyjny 0001 Badki, jednostka ewidencyjna Gardeja.

UZASADNIENIE

W dniu 09.08.2024r. wplynagt do tut. Starostwa wniosek zlozony przez Pana Michata
Jabtonskiego reprezentujgcego Nadlesnictwo Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn ul. Braterstwa Narodow
67, w sprawie wydania decyzji — pozwolenia na budowe siedziby Nadlesnictwa Kwidzyn wraz
z zagospodarowaniem terenu 1  infrastrukturg techniczng (budowa budynku biurowego,
garazowo-gospodarczego, budowa dwodoch  wiat  samochodowych, budowa  wiezy
telekomunikacyjnej oraz urzadzen zwigzanych z budynkami) w Kwidzynie przy ul. Les$nej, na
terenie dzialek geodezyjnych nr 24/1, 23/1, 24/6, znajdujacych sie w obrebie 0018, jednostka
ewidencyjna Kwidzyn - M, oraz na terenie dziatki geodezyjnej nr 23/2 znajdujacej si¢ w obr¢bie
ewidencyjnym 0001 Badki, jednostka ewidencyjna Gardeja.

Do wniosku dotgezono trzy egzemplarze projektu budowlanego (projekt zagospodarowania
terenu, projekt architektoniczno-budowlany i zalgczniki), oswiadczenie projektanta dotyczace
mozliwo$ci podlgczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej
oraz o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

Po uzupetnieniu wniosku 1 zweryfikowaniu dokumentacji zataczonej do wniosku zgodnie
zart. 10 oraz 61 § 1 1§ 4 Kpa tut. Wydziat Architektury i Budownictwa dnia 30.08.2024r.,
powiadomil strony o wszczetym postgpowaniu administracyjnym i o mozliwosci zapoznania si¢
z projektem.

Organ administracji architektoniczno—budowlanej zgodnie z art. 35 Prawa budowlanego
przed wydaniem decyzji - pozwolenia na budowe sprawdza kompletnos¢ projektu budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen oraz informacji dotyczgcej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane w razie stwierdzenia nieprawidlowosci
organ naktada na Wnioskujgcego, w drodze postanowienia, obowiazek usuni¢cia w okreslonym
terminie wskazanych nieprawidlowosci, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W zwigzku z tym, ze dokumentacja projektowa zawiera w/w braki, zobowigzano Inwestora
postanowieniem WA.6740.222.4.2024 z dnia 30.08.2024r. do uzupelnienia dokumentacji,
okreslajac termin uzupelnienia do 30.09.2024r., ze stosownym pouczeniem, iz po bezskutecznym
uplywie terminu organ wyda decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia
na budowe.

W dniu 11.09.2024r. do tut. Starostwa wplynelo pismo uzupelniajagce wraz
z uzupelnionym projektem budowlanym w trzech egzemplarzach.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego(DZ. U. z 2024r. poz. 572 t. j. z pdzniejszymi zmianami) organ administracji
publicznej obowigzany jest zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania,
aprzed wydaniem decyzji umozliwi¢ wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i
materiatéw oraz zgloszonych zadan ponadto zgodnie z art. 79a.

§ 1. organ administracji publicznej jest obowigzany do wskazania przeslanek zaleznych od
strony, ktore nie zostaly na dzien wyslania informacji spetnione lub wykazane, co moze
skutkowa¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zgdaniem strony.

§ 2. w terminie wyznaczonym na wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materiatow
oraz zgloszonych zgdan, strona moze przedlozy¢ dodatkowe dowody celem wykazania
spetnienia przestanek, o ktorych mowa w § 1.

W zwigzku z tym, pismem WA.6740.222.5.2024 z dnia 11.09.2024r. zawiadomiono
strony postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ ze wszystkimi dokumentami w sprawie w pok.
109 Wydziatu Architektury i Budownictwa do -dnia 13.09.2024r. jednoczesnie informujac, ze
termin wydania decyzji rozstrzygajgcej okresla si¢ na dzien 16.09.2024r.

Organ architektoniczno-budowlany zgodnie z art. 32 pkt 1 Prawa budowlanego dokonat
analizy przedstawionych dokumentow oraz projektu budowlanego oraz sprawdzil zgodnie z art.
34 i 35 Prawa budowlanego kompletnos¢ projektu budowlanego. Projekt budowlany wykonany
przez uprawnionych projektantéw spelnia warunki okre§lone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego "KWIDZYN-POLUDNIE I" w Kwidzynie uchwalonym dnia
26 czerwca 2023r. przez Rade Miejska w Kwidzynie uchwatg nr LIV/519/23. Zakres i tres¢
projektu dostosowane sg do specyfiki i charakterystyki obiektu i stopnia skomplikowania robot
budowlanych. Projekt zagospodarowania dziatki sporzadzony zostal na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej z uzbrojeniem terenu w skali 1:500 wykonanej na potrzeby
inwestycji przez uprawnionego geodete. Ponadto projekt budowlany zostal pozytywnie
uzgodniony z Rzeczoznawcg do spraw sanitarnohigienicznych dnia 10.09.2024r. oraz
pozytywnie uzgodniony z Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych dnia
30.08.2024r.i sprawdzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

Poniewaz do wniosku dostarczono wszystkie wymagane prawem dokumenty, tj.: projekt
budowlany sporzgdzony przez uprawnionych projektantow, uzgodniony na podstawie przepisow
szczegdlnych, oswiadczenie inwestora o prawie do dysponowania nieruchomodcig na cele
budowlane, dlatego orzeczono jak w sentencji decyzji.
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Decyzja traci waznos¢ w przypadku nie przystgpienia do wykonania robot budowlanych
przez okres trzech lat od daty uzyskania pozwolenia na budowe, wzglednie gdy zostang one
przerwane na okres dluzszy niz trzy lata (art. 37 ust. | Prawa budowlanego).

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Pomorskiego w Gdansku
ul. Okopowa 21/27 za posrednictwem Starosty Kwidzynskiego ul. Kosciuszki 29b w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu. Wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. (art. 130 § 1 i 2 Kpa)

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna (art. 127a§ 1 i 2 Kpa).

Zalgcznik :
1. Projekt budowlany zal. nr 1

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2023r. poz.2111 j.t.), dokonano optaty skarbowej
w wysokosci 497 zl. na konto Urzedu Miejskiego w Kwidzynie . /

Otrzymujg:
1. Petnomocnik — Pan Michatl Jabtonski,

2. Miasto Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn ul. Warszawska 19,
3. A/a. Sporzqdzita: Magdalena Koplin 55 646 50 61

Do wiadomosci :
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 82-500 Kwidzyn, ul. Grudzigdzka 30,
2. Urzad Gminy Gardeja, 82-520 Gardeja ul. Kwidzynska 27.

Pouczenie

L. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dolgczajgc na pismie:

1)oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzqdzenie planu bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowq (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;
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2)w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oSwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajqce przyjecie obowiqgzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2.Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kiorego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
0 zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzjg¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiekiu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XV1,
XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wilgcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki
skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjgtkiem placow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjgtkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i osirog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przysigpié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. I ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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