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1. DOKUMENTY

1.1 OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW | SPRAWDZAJACYCH O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNE)J

Kwidzyn, CZERWIEC 2024 r.

OSWIADCZENIE

projektanta o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r.
poz. 725) zgodnie z art. 34 ust. 3d tej ustawy

osSwiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu opracowany dla:
Imie i nazwisko lub nazwa inwestora i jego adres

NADLESNICTWO KWIDZYN.
UL. BRATERSTWA NARODOW 67, 82-500 KWIDZYN

dotyczacy:

Nazwa zamierzenia budowlanego

BUDOWA SIEDZIBY NADLESNICTWA KWIDZYN WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
| INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

Adres obiektu Kategoria obiektu budowlanego

UL. LESNA, 82-500 KWIDZYN XVI, XVII, XXIX, VIII,

Identyfikatory dziatek ewidencyjnych

220701_1.0018.24/1
220701_1.0018.23/1
220701_1.0018.24/6
220702_2.0001.23/2

sporzadzitem zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Branza Projektant Projektant sprawdzajacy (jesli wymagany)

ARCHITEKTURA -
mgr inz. arch. Michat Jabtonski
upr. bud. nr PO/KK/175/2007

Osoby biorace udziat w projekcie:

Branza Projektant Projektant sprawdzajacy (jesli wymagany)
mgr. inz. Sebastian Szakiel ~
KONSTRUKCJA upr. bud. nr POM/0221/P00K/07
BRANZA mgr inz. Artur Herman B
SANITARNA upr. bud. nr KUP/0182/PWBS/15
BRANZA mgr inz. Michat Gruzlewski ~
ELEKTRYCZNA upr. bud. nr POM/0201/PO0OE/11




2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU: CZESC OPISOWA

2.1 PODSTAWY FORMALNE OPRACOWANIA | MATERIALY WYJSCIOWE
Przepisy prawne:
a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 725),
b. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. Poz.
977 z 2023 r. z p6zn. zm.),
c. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1225 z 2022 r. z p6zn. zm.),
d. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pozn. zm.),
e. Obowiazujace Poalskie Normy oraz Prawo Budowlane i zwiazane z nimi przepisy wykonawcze.

Materiaty wyjsciowe:

Umowa z Zamawiajacym.

g. Uzgodnienia z Zamawiajacym.

h. Uchwata nr LIV/519/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kwidzyn-Potudnie |, zwana dalej MPZP,

i.  Koncepcja architektoniczno-budowlana nowej siedziby Nadlesnictwa Kwidzyn opracowana przez architekta
Katarzyne Janas, Grupa Projektowa Port Sp z 0.0. z Poznania, opracowanie z sierpnia 2023 r.

j. Opinia geotechniczna (wstepna) opracowana przez firme Geop z Olsztyna, opracowanie z lutego 2023 r.

k. Opinia geotechniczna (uzupetniajgca) opracowana przez firme Geop z Olsztyna, opracowanie z lutego 2024
T.

[ Mapa do celéw projektowych opracowana przez geodete Agate Szawardak z dnia 02.04.2024 r.

m. Wizja lokalna w terenie,

n. Literatura fachowa.

2.2 PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa nowej siedziby Nadlesnictwa Kwidzyn wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna na dziatce 220701 _1.0018.24/1.

Dodatkowo w zakresie budowy przytacza wodociggowego do dziatki, wewnetrznej linii zasilajacej i zjazdu z
istniejacej drogi wewnetrznej inwestycja obejmie takze dziatki:

e 220701_1.0018.24/6

e 220701 _1.0018.23/1

e 220702_2.0001.23/2

Zgodnie z Art. 3 pkt. 2) ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 r. o lasach (tekst. jedn. Dz. U. 2024 r. poz. 530) dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane wytaczenie gruntu z produkcji lesnej. Projektowane budynki i budowle
beda wykorzystywane na potrzeby gospodarki lesnej.

Niniejszy projekt zagospodarowania terenu jest czescig projektu budowlanego, ktory obejmuje nastepujace czesci:
1) Projekt zagospodarowania terenu (dla catego zamierzenia budowlanego),
2) Projekt architektoniczno-budowlany - budynek ,A”,
3) Projekt architektoniczno-budowlany - budynek ,B”,
4y Zataczniki.

2.3  ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU
W ramach projektowanej inwestycji wyznaczono teren projektowy (oznaczony w czesci rysunkowej PZT literami A-
l). Teren projektowy obejmuje czes¢ dziatki 220701 _1.0018.24/1.

Cechy charakterystyczne terenu projektowego:
e teren 32.MU zgodnie z MPZP
e teren sasiaduje z drogg publiczng ul. Lesng (teren 012.KDD wg oznaczen z MPZP),
e  klasouzytki Ls,
e poziom terenu jest zroznicowany, rzedne zawierajg sie w przedziale od 57,5 do 62,0 m n.p.m. Teren opada
w kierunku zachodnim i potudniowym.
e obszar, w ktérym projektuje sie nowa siedzibe jest zadrzewiony - drzewa owocowe 8 szt..

Na terenie lub w jej sasiedztwie znajdujg sie nastepujace sieci uzbrojenia:
e elektroenergetyczna podziemna,
o elektroenergetyczna napowietrzna (NN)
e wodociagowa,



e kanalizacji sanitarnej,
e gazowa,
e telekomunikacyjna.

Na terenie znajdujg sie nastepujace elementy i urzadzenia budowlane:
e ogrodzenie.

2.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

W ramach niniejszej inwestycji projektuje sie:

rozbiorke istniejgcego ogrodzenia,

budowe budynku biurowego ,A” (kategoria obiektu XVI),

budowe budynku garazowo-gospodarczego ,B” (kategoria obiektu XVII),

budowe wiezy telekomunikacyjnej ,C” o wysokosci 40 m (kategoria obiektu XXIX),
budowe dwoch wiat samochodowych ,D” i ,E” (kategoria obiektu VIII),

budowe miejsca do gromadzenia odpadéw statych ,S”

budowe podziemnego zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych V=200 m3,

budowe otwartego zbiornika do retencjonowania wody deszczowej,

budowe miejsc postojowych, 44 miejsca postojowe w tym 5 miejsc dla 0séb niepetnosprawnych,
budowe dojazdu do budynku i drog manewrowych,

budowe dojs¢ do budynku i chodnikéw

budowe przytacza kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig sciekdw ,P”,

budowe instalacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego,
budowe przytacza wodociggowego,

budowe elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej od planowanego ztacza kablowo-pomiarowego,
budowe oswietlenia zewnetrznego,

budowe matej architektury w postaci (tawki, kosze, stojaki na rowery),

budowe ogrodzenia,

wykonanie nasadzen drzew i krzewow.
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247  URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE 7 OBIEKTEM BUDOWLANYM
Projektuje sie:

e przytacze kanalizacji sanitarne;j,

e przytacze wodociggowe,

e przytacze energetyczne,

e instalacje kanalizacji deszczowej.

[ ]

[ ]

ogrodzenie,
miejsce gromadzenia odpadow statych - wiata $Smietnikowa.

2.42  SPOSOB ODPROWADZENIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Scieki z budynku beda odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej poprzez projektowana
przepompownie sciekow.

243  UKtAD KOMUNIKACYJINY

Dojazd i dojscie do budynku bedzie realizowane poprzez projektowang brame wjazdowg od strony wschodniej
(odcinek B-C terenu projektowego). Od wjazdu zaprojektowano uktad drog dojazdowych do projektowanych miejsc
postojowych. Od strony wschodniej, przed frontem budynku projektuje sie gtowny parking dla pracownikow,
klientow i gosci Nadlesnictwa. Dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikoéw zaprojektowano wzdtuz zachodniej
$ciany budynku oraz w dwoch czterostanowiskowych wiatach samochodowych zlokalizowanych w zachodniej czesci
terenu projektowego. Gtowne wejscie do budynku zlokalizowano we wschodniej Scianie budynku i potaczono
chodnikiem z parkingiem gtownym.

Dojscie do budynku od strony wschodniej oraz od strony potudniowej projektuje sie jako bezprogowe umozliwiajace
dostep do budynku osobom niepetnosprawnym.

244  SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dojazd i dojscie do projektowanych budynkéw bedzie realizowany od strony wschodniej poprzez droge publiczng -
ulice Lesna (012.KDD) i dalej poprzez istniejacg droge wewnetrzna (lesng) bedacg przedtuzeniem drogi publiczne;
ulicy Lesnej.

245  PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Woda
Zgodnie z Warunkami Technicznymi nr 64/2023 z dnia 15.02.2024 wydanymi przez PW-K Kwidzyn dla zasilenia
nowoprojektowanych budynkéw A i B oraz zbiornika p.poz (dz. nr 24/1 obr. 0018) w wode projektuje sie przytacze




wodociagowe z wiaczeniem do istniejacej sieci wodociggowej dn 110 PE ( dz. 24/6 obreb 0018) w punkcie W1.
Przytacze wodociggowe projektuje sie z rur PE 100 RC PN-16 SDR 11 o Srednicy 110 mm.

Kanalizacja sanitarna

Zgodnie z Warunkami Technicznymi nr 64/2024 z dnia 15.02.2021 wydanymi przez PW-K Kwidzyn niniejsze
opracowanie projektowe ma za zadanie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych (bytowo-gospodarczych) do kanalizacji
sanitarnej DN200  (dz. 24/1 obr. 0018), z projektowanych budynkéw A i B na dz. 24/1 obr. 0018.
Scieki sanitarne z budynkow A i B beda sptywaty grawitacyjnie projektowang instalacjg kanalizacji sanitarnej
(odcinki 1-S01-Ps, 3-501-Ps, 2-S03-Ps) do przepompowni Ps. Nastepnie bedg ttoczone poprzez kolektor ttoczny
do projektowanej studni rozpreznej SR. Ze studni rozpreznej SR scieki sanitarne bedg sptywaty grawitacyjnie do
istniejacej studni o rzednych 62,75/61, przed istniejacq przepompownia Sciekéw na dz. 24/1 obr. 0018.

Kanalizacja deszczowa

Zgodnie z Warunkami Technicznymi nr 64/2023 z dnia 15.02.2024 wydanymi przez PW-K Kwidzyn projektowana
instalacja kanalizacji deszczowej ma za zadanie odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych oraz z rur
spustowych z dachéw projektowanych budynkéw oraz z powierzchni drég dojazdowych, parkingéw i chodnikéw do
zbiornika retencyjnego wody deszczowej o pojemnosci 175 m3 zlokalizowanego w potudniowo-wschodnim narozniku
dziatki nr 24/1 obreb 0018. Wody deszczowe odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego zwymiarowanego na
przewidywane ilosci woéd opadowych. Wody deszczowe z powierzchni potaci dachowych, rur spustowych, drég
dojazdowych, parkingéw i chodnikow przed wprowadzeniem do zbiornika retencyjnego wéd deszczowych zostang
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem (oznaczenie Dsep w cz. rysunkowej).

246  UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Z uwagi na zroznicowanie rzednych zaktada sie wyréwnanie terenu pod planowang inwestycje. Planuje sie niwelacje
terenu wokét projektowanych budynkéw do rzednych zawierajacych sie w zakresie od 59,90 do 60,50. Na skutek
planowanej niwelacji zaktada sie obnizenie wschodniej czesci terenu i powstanie niewielkiej skarpy w potnocno-
wschodniej czesci dziatki. Niwelacja terenu zaktada uksztattowanie spadkow terenu od budynkow w kierunku drog
manewrowych. Uktad drog projektuje sie ze spadkami w kierunku potudniowej, najnizszej czesci dziatki.
Szczeg6towe spadki i rzedne zgodnie z czescig rysunkowa.

Projektowana niwelacja terenu nie spowoduje zmiany gtéwnych kierunkéw sptywu wéd opadowych, ani zalewania
sasiednich dziatek.

W ramach niniejszej inwestycji planuje sie wycinke istniejacych drzew owocowych kolidujgcych z planowang
inwestycja.

Zaktada sie urzadzenie terendw biologicznie czynnych w przewazajacej mierze jako trawniki. Zaplanowano tez
nasadzenie drzew i krzewow. Nasadzenia wg odrebnego projektu zieleni.

2.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

RODZAJ POWIERZCHNI POWIERZCHNIA [m?]
a. POWIERZCHNIA ZABUDOWY
e  budynek A 735,91
e budynek B 248,98
RAZEM 984,89

b.  POWIERZCHNIA DROG, PARKINGOW, PLACOW | CHODNIKOW

o chodniki, dojscia, plac pod $mietniki - utwardzenie petne 783,96
e drogi i dojazdy - utwardzenie petne 1462,87
e drogi i dojazdy - utwardzenie azurowe (geokrata) 277,61
e miejsca postojowe - utwardzenie azurowe (ptyta typu MEBA) 476,43
e miejsca postojowe dla niepetnosprawnych - utwardzenie petne 90,64
e opaski wokét budynkow 87,55

RAZEM 3179,06

c. POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

e trawniki, zielen urzadzona (100 %) | 808205
RAZEM 8082,05

d.  POWIERZCHNIA INNYCH TERENOW (DO SPRAWDZENIA WSKAZNIKOW MPZP LUB WZ)




e powierzchnia dziatki (dz. nr 24/1): 207 430,0
e powierzchnia terenu projektowego A-l (frag. dz. nr 24/1): 12246,0
e powierzchnia catkowita budynku A 1471,82
e powierzchnia catkowita budynku B 248,98
e powierzchnia wiaty D po obrysie zewnetrznym konstrukcji (obrys dachu) 90,11
e powierzchnia wiaty E po obrysie zewnetrznym konstrukcji (obrys | 112,00
(dachu)
powierzchnia zabudowy zgodnie z definicjg MPZP 1187,00
WSKAZNIKI
o  WskaZnik powierzchni zabudowy 9,7 %
e Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 66,0 %
e Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,14

2.6 INFORMACJA O OGRANICZENIACH LUB ZAKAZACH W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI WZ

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce 24/1 w obrebie 0018 Miasta Kwidzyn. Zgodnie z MPZP

analizowana dziatka lezy w terenie oznaczonym jako 32.MU. Dokonano analizy zgodnosci projektu budowlanego

budynku rozpatrujac poszczegolne zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tekst zapisany

kursywa stanowi fragmenty uchwaty MPZP. Tekst zapisany wyttuszczonym drukiem stanowi komentarz projektanta

odnoszacy sie do przywotanych ponizej zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr LIV/57923
Rady Miejskief w Kwidzynie
z dnia 26 czerwca 2023 roku

()

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoine

()
$ 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace wymagania kompozycyjno-estetyczne i krajobrazowe:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (MU):
- gtowny kolor elewagji (na minimum 70% powierzchni elewacyi z wytaczeniem otworow okiennych i
drzwiowych): kolor biaty, odcienie koloru bezowego, szarego, inne kolory pastelowe; wyklucza sie
stosowanie kolorow razaco jaskrawych,
Zaprojektowano elewacje w kolorach biatym, bezowym i szarym.
- wyklucza sie stosowanie sidingu (oblicowki) z materiatow sztucznych (np. PCV),
Nie projektuje sie oblicowki z materiatéw sztucznych.
- dla dachow stosowac: odcienie koloru ceglastego, brazowego, szarego; wyklucza sie stosowanie kolorow
Jjaskrawych, w tym koloru: zielonego, niebieskiego, Zottego,
Zaprojektowano pokrycie z blachy na rabek stojacy w kolorze szarym.
- w obrebie jednej dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycig nalezy stosowac takg sama
kolorystyke dla wszystkich budynkow,
Zaprojektowano takg sama kolorystyke dla budynku A i B.
- dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku z dopuszczeniem innego koloru
dla okien w dachu
Zaprojektowano jednolita stolarke okienna. Zgodnie z rysunkiem elewacji.
- dla budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych obowigzujq ustalenia zawarte w kartach terenow,
w ktorych wystepuyja,
Nie dotyczy.

()

5. Dopuszcza sie odnawialne Zrodta energii na obszarze planu:



7) ktorych maksymalna moc wytwarzaney energii wynosi nie wiecej niz 500 kW, zgodnie z przepisam/
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - z zastrzezeniem, Ze w obszarze strefy ochrony
konserwatorskies historycznego zespotu urbanistycznego oraz w odlegtosci do 7100 m od granicy tef
strefy wyklucza sie realizacje elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych;

Instalacja fotowoltaiczna wg odrebnego opracowania.

2) 0 ktorych mowa w art. 70 ust. 2a pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
wolnostajgce urzadzenia fotowoltaiczne, o mocy zainstalowaney elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
Zlokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu
przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - z wykluczeniem ich realizacyi w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu urbanistycznego oraz w odlegtosci do 100 m od granicy tej strefy;

3) 0 ktdrych mowa w art. 70 ust. 2a pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
w postaci urzadzer technicznych zamontowanych na budynku, z zastrzeZeniem, Ze na terenach MN, MU,
MW, MW,U, US,UT i U dopuszcza sie wytqcznie urzadzenia fotowoltaiczne;

Instalacja fotowoltaiczna wg odrebnego opracowania.

$é6
zZasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu.
7. Ochrona prawna
7) wschodnia czesc obszaru objetego planem potozona jest Sadliriskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w ktorym obowigzujq przepisy odrebne ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego;
Projektowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie Sadlifskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Projektowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na srodowisko. W ramach niniejszej inwestycji nie

planuje sie:
e zabijania dziko zyjacych zwierzat oraz niszczenia ich nor, legowisk i innych schronien i miejsc
rozrodu,

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

wydobywania do celéw gospodarczych skat,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu (projektuje sie niwelacje
pod budynek i planowane utwardzenia),

dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

e likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych

e budowania nowych obiektéw w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych.

2) w obszarze objetym planem wystepuja pomniki przyrody - dwie grupy gtazow narzutowych, oznaczone
na rysunku planu; ustalenia dla pomnikow przyrody zawarto w kartach terenow, w ktorych wystepusa.
Nie dotyczy.
2. Zasady ochrony walorow krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych
7) przy realizagyi ustaleri planu zapewnic ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwoler odpowiednich organow
na odstepstwa od zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;
Na terenie niniejszej inwestycji nie wystepuja siedliska i stanowiska chronionych gatunkow.
2) dla ksztattowania terenow zieleni: powierzchni biologicznie czynnych, zadrzewien, terenow zielens
nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi, z udziatem gatunkow
zimozielonych, z zastosowaniem drzew | krzewow;: wskazniki powierzchni terenow biologicznie czynnych
dla poszczegolnych terendw podano w kartach terenow zawartych w§ 121 w§ 13 niniejszej uchwaty.
Na terenie inwestycji planuje sie nasadzenia z rodzimych nieinwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow.
Projektowane nasadzenia zgodnie z odrebnym projektem zieleni.
3. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziem/ i racjonalnego gospodarowania gruntarmi:
7) ustala sie nakaz:
a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,
b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych
budynkow, dojazdow do nich oraz terendw realizacyi urzadzer i/ sieci infrastruktury technicznej;
W ramach projektowanych robdt ziemnych zaktada sie zebranie wierzchniej warstwy humusu
(warstwa ok. 30 cm) do p6Zniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych.
2) ustala sie zakaz:
a) wprowadzania zmian w rzeZbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dziatki sqsiednie,
w tym sptyw wod powierzchniowych,
Projektowana niwelacja nie spowoduje zalewania dziatek sasiednich.



b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowey, ktdre mogtyby
spowodowac dostanie sie sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
Projektuje sie szczelna instalacje kanalizacje sanitarnej potaczona z miejska siecig kanalizacji
sanitarnej. Projektowanie rozwigzanie uniemozliwia dostanie sie $ciekéw do wad
powierzchniowych i gruntu.
3) do wykonania placow postajowych, dojazdow, miejsc postajowych dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednienierm przepisow
odrebnych.
Utwardzenia czesci drog (droga pozarowa) zaprojektowano jako czesciowo przepuszczalne z warstwa,
ziemi urodzajnej umozliwiajacej naturalng wegetacje roslin.
4. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasemn, wibracjami i polami
elektromagnelycznymi:
1) w Zakresie ochrony powietrza ustala sie wymag przyjecia do celow grzewczych rozwigzar
niskoemisyjnych i ekologicznych;
Projektuje sie Zrodto ciepta w postaci gruntowej pompy ciepta. Projektowana pompa jest rozwigzaniem
bezemisyjnym oraz ekologicznym.
2) w zakresie ochrony wod ustala sie:
a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczania ciekow oraz
nie moze trwale zmienjac stosunkow wodnych na obszarze objetym planem i na terenach
przylegtych,
Projektowane zagospodarowanie terenu nie stanowi zrédta zanieczyszczenia ciekow oraz nie
powoduje trwatych zmian stosunkow wodnych na obszarze objetym planem.
b) zasady odprowadzania wod opadowych | roztopowych z dachow, placow i parkingow zgodnie
z zasadami podanymi w ust.6 pkt 3;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
a) dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne dotyczace dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku:
- dla terenow o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej,
- dla terencw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowey,
- dla terenow o innym przeznaczeniu standardow akustycznych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,
Dla planowanej funkgji zaprojektowano rozwiazania przegrad zewnetrznych budynkow, ktore
zapewniaja, ze poziomy dopuszczalnego hatasu i wibragji nie bedg przekroczane.

b) ochrona przed hatasem i wibragiami wzdtuz drogi krajowey nr 55: zasady ochrony podano w
kartach terenow przylegtych do terenu 007.KDG,

¢) ochrona przed hatasem i wibragami wzdtuz linii kolejowej nr 207: zasady ochrony podano w
kartach terenow przylegtych do terenu 69.KK1;

Nie dotyczy. Teren projektowy nie lezy w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 55 i linii
kolejowej nr 207.

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzujq zasady podane w kartach terenow.
5. Zasady lokalizacyi zabudowy | zagospodarowania terenow dla zachowania rownowagi przyrodniczey i
prawidfowych warunkow Zycia i zdrowia ludzi:

7) ustala sie nakaz stosowania rozwigzar technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) prowadzona dziatalnosc ustugowa, produkcyina, magazynowa, musi spetniac wymaogi obowiazujacych
przepisow szczegolnych dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyinych a oddziatywanie instalacji lub urzadzeri nie moze powodowac pogorszenia stanu srodowiska
lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w pkt 4;

Niniejsza inwestycja nie spowoduje przekroczenia standardéw emisyjnych (bezemisyjne zrodto
ogrzewania), a oddziatywania instalacji lub urzadzen nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska lub
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegolnych Funkcii winien byc bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszq byc wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigZliwosciami, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w pkt 4;

Obszar oddziatywania inwestycji zgodnie z pkt. 1.12.

4) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczey | prawidtowych warunkow Zycia Zostaty okreslone
poprzez zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w ust. 6 oraz poprzez zasady
ksztattowania zabudowy § wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow w§ 12/ w§
13 niniejszej uchwaty;

5) na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzef 2000 mZ2.

Nie dotyczy. Nie projektuje sie budynkéw handlowych.



6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczney:
7) w zakresie zagpatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode:
- dla celow komunalnych: z sieci wodociggowey,
- dla celow przemystowych (technologicznych): z sieci wodociagowej, z wod powierzchniowych, z
ujec wtasnych zaktadow,
b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewnic Zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,
¢) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzglednic zaopatrzenie wodne do zewnelrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;
Projektuje sie zaopatrzenie w wode do celdw komunalnych z sieci wodaciggowe;.
2) w zakresje odprowadzenia sciekow ustala sie:
a) scieki komunalne i bytowe odprowadzac do sieci kanalizagji sanitarnej, a nastepnie do
oczyszczalni sciekow; etapowo, to jest do czasu wybudowania sieci kanalizagi sanitarnej, dla
terenow gdzie brak jest kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, oproZnianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo; po wybudowaniu
zbiorczej kanalizagli sanitarnef obiekty nalezy podtaczyc do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zasypac,
b) scieki przemystowe (technologiczne) odprowadzac:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do oczyszczalni sciekow zaktadow,
- Scieki przemystowe (technologiczne) przed wprowadzeniem do odbiornika oczyscic zgodnie z
przepisami odrebnymy,
¢) scieki z oczyszczalni sciekow po ich oczyszczeniu moga byc odprowadzane do rzeki Wisty,
a) scieki gospodarcze (powstate na skutek prowadzonej dziatalnosci rolniczef) odprowadzac zgodnie
z przepisami odrebnymi;
Projektuje sie odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych I roztopowych ustala sie:
a) z dachow budynkow w terenach produkcji, sktadow i magazynow, w terenach zabudowy
ustugowej oraz w terenach infrastruktury technicznej wody odprowadzac:
- bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,
na terenie dziatki budowlaneys lub terenie objetym inwestyga, do rzeki Liwy lub na inny teren, do
ktorego inwestor ma tytut prawny,
- wody opadowe | roztogpowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczyscic zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- ustala sie zakaz sptywu wod na sgsiednie dziatk,
- dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 10.PU. 71.PU, 26.U, 34.PU. 35.PU ustala
sie wymaog retengjonowania wod opadowych z minimum 50% powierzchni dachu, w tym w
zbiornikach na powierzchni terenu z minimum 20% powierzchni dachow,
Nie dotyczy. Inwestycja na terenie MU.
b) z dachow budynkow w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy
mieszkaniowey | w terenach zabudowy ustugowes wody odprowadzac:
- wytacznie na teren dziatki budowlaney lub teren objety inwestyciq: bezposrednio na powierzchnie
terenu, do zbiornikow retencyinych lub retencyjno-rozsqczajacych,
- wymag retencjonowania wod z minimum 50% powierzchni dachu,
- ustala sie zakaz sptywu wod na sgsiednie dziatk,
Projektuje sie odprowadzenie wody opadowej z dachéw do zbiornika retencyjnego na terenie dziatki
inwestora.
¢) z dojazdow, miejsc postajowych i parkingow w terenach zabudowy ustugowej i terenach
produkcyi, sktadow i magazynow i w terenach infrastruktury techniczney:
- wody odprowadzac bezposrednio na powlerzchnie terenu, do zbiornikow (urzadzen) retencyjnych
lub retencyjno-rozsqaczajacych, na inny teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny lub do rzeki
Liwy - po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ustala sie zakaz sptywu wod na sasiednie dziatki,
- oczyszczenle wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
Projektuje sie odprowadzenie wody opadowej z drdg dojazdowych do projektowanego zbiornika
retencyjnego.
d) z dojazdow, miejsc postojowych i parkingow w innych terenach wody odprowadzac:
- bezposrednio na powierzchnie terenu do rowow i zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-
rozsqczajacych,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ustala sie zakaz sptywu wod na nieruchomosci sqsiednie,
Nie dotyczy.
e) z drog publicznych i drog wewnetrznych wody odprowadzac do kanalizagji deszczowey lub
ogoinosptawney, na teren drogi lub na inny teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny;
oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
Nie dotyczy.
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f) wyklucza sie odprowadzenie wod gpadowych z innych terenow do systemu odwodnienia drogi
krajowey nr 55 (teren 0071.KDG),

Nie dotyczy.

&) wyklucza sie odprowadzenia wod opadowych z innych terenow na tereny urzadzeri transportu
kolejowego (teren 69.KK7 I 70.KKZ2) oraz korzystania z kolejowych urzadzeri odwadniajacych przez
innych inwestorow,

Nie dotyczy.

h) z ciagow pieszych: w obrebie danego terenu;

Projektuje sie odprowadzenie wody z ciggdw pieszych powierzchniowo na teren Inwestora.

4) ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej w
zakresje zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych Zrodet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z
odnawialnych Zrodet energii, z sieci cieptowniczych - z uwzglednieniem uchwaty Nr 309XXIV/20 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast
wojewodztwa pomorskiego, z wytaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczeri i zakazow w Zakresie
eksploatacyi instalacyi, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Waojewddztwa Pomorskiego
zdmia 15.710.2020 r. poz. 4232);

Projektuje sie nieemisyjne Zrddto ciepta w postaci gruntowej pompy ciepta.

5) ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej w
Zzakresie zaopatrzenia w gaz: Z slecl gazowej sredniego lub niskiego cisnienia, gaz bezprzewodowy (butle,
zbiorniki);

Nie dotyczy.

6) ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej w
zakresje zasilania w energie elektryczng:

a) ustala sie zasilanie terenow objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci 15 kV oraz 0,4 kV
zasilane poprzez istniejqce i prajektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie zaopaltrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii na terenie objetym
inwestygja; zasady lokalizacji odnawialnych Zrédet energii podano w§ 5 ust. 5;

Projektuje sie przytacze elektroenergetyczne do budynku. Przytacze wg odrebnego opracowania gestora
sieci.

7) ustala sie nastepujqce zasady wyposazenia terenu w sieci I urzadzenia infrastruktury techniczne/ w
zakresie telekomunikacyi i teletechniki: linie telekomunikacyjne nalezy profektowac jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach drog publicznych (poza technicznymi elementami drogi krajowej nr 55 (teren
007.KDG) - wykluczenie nie dotyczy infrastruktury zwigzanej z funkgionowaniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznef przechodzacych prostopadle do osi drogi z tolerancia 15%), drog wewnetrznych
lub w innych terenach - w sytuagyi braku technicznych mozliwosci ich poprowadzenia w tych drogach lub
braku zgody zarzadcy drogi lub wtasciciela drogi:

Przytacze telekomunikacyjne do budynku wg odrebnego opracowania.

8) ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenow w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej w
Zakresle gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne - gromadzic zgodnie z przepisami gminnymi w tym Zakresie;

b) odpady pochodzace z procesow technologicznych: gromadzic zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie
objetym inwestygiq lub na innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

Gospodarka odpadami zgodnie z zasadami obowiazujacymi n a terenie gminy Kwidzyn.

()
§9

Ustalenia dotyczace zasad modernizaci, rozbudowy i budowy systemow komunikacyi

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady lokalizacyi miejsc postojowych (mp) dla samochodow osobowych:
7) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkania w budynku ustugowym: minimum 2 mp na 1 mieszkanie;
minimum T mp nalezy zlokalizowac poza garazem;
Nie dotyczy.
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 mp na 1 mieszkanie;
Nie dotyczy.
3) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum T mp na 7 ustuge; wskaZniki nie obowiazujq
dla ustug w budynkach szeregowych;
Nie dotyczy.
4) ustugi:
a) obiekty handlowe: minimum 1 mp na 40 mZ2 powierzchni uZytkowej, oraz minimum 7 mp na 10
zatrudnionych,
Nie dotyczy.
b) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 7 mp na 10 zatrudnionych,
Nie dotyczy.
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¢) pensjonaty, pokaje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie: minimum 0,6 mp na 7 pokdj,
Nie dotyczy.
d) biura, urzedy, poczty, banki, itp: minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowey,
Zaprojektowano budynek biurowy i towarzyszacy budynek garazowo-gospodarczy z czescig biurowq
tacznej o powierzchni uzytkowej 1054,45 m2. Wymagana minimalna liczba miejsc postojowych 33.
Zaprojektowano 44 miejsca postojowe, w tym 5 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.
()
5) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych w pkt 4 nalezy zapewnic miejsca
postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows, to jest miefsca postajowe spetniajace wszystkie
wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepetnosprawnych wedtug
nastepujacych wskaznikow:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 7 do 10,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 17 do 20,
¢) 10% ogoinej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20:
6) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:
a) dla budynkow rozbudowywanych lub nadbudowywanych uwzgledniac facznie istniejace i nowo
prajektowane czesci budynku,
b) obliczong liczbe miefsc postojowych zaokraglac w gore;
7) wymagane wedtug powyzszych wskaZnikow miejsca postojowe zrealizowac na powierzchni terenu, w
garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie, w obrebie dziatki budowlane/ lub terenu objetego
inwestyca.
Projektuje sie facznie 44 miejsc postojowe. 10% z 44 to 4,4 miejsca. Po zaokragleniu w gore
zaprojektowano 5 miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki | zasady lokalizac/i miejsc postajowych dla rowerdw, realizowanych przez
inwestora na terenie dziatki budowlanes objetej zadaniem inwestycynym:
a) dla ustug: minimum 1 miefsce postajowe na kazde 50 mZ2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
awa miejsca postojowe,
Nie dotyczy.
b) dla innych funkgi: wskazniki dowolne.
Powierzchnia uzytkowa 1054,45 m2. Projektuje sie 22 miejsca postojowych dla rowerdw.

()
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe
()
§72
Ustalenia dla terenow od numeru 1 do numeru 82-
()

76. Karta terenu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kwidzyn-Potudnie /:
- 32.MU (powierzchnia ok. 3,430 ha);

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowes wraz z obiektami
budowlanymi, miejscami postajowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng -
zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;
Zaprojektowano budynek biurowy ,A” petnigcy funkcje budynku administracyjnego Nadlesnictwa
Kwidzyn. Zgodnie z definicjg zawarta w MPZP projektowany obiekt jest obiektem ustugowym.
b) dopuszcza sie:
- oblekty pomocnicze,
Zaprojektowano budynek ,B" pomacniczy o funkcji gospodarczo-garazowe;.
- odnawialne Zrodfa energii z uwzglednienierm zasad podanych w§ 5 ust. 5,
Nie dotyczy.
- Infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem,
¢) wyklucza sie: przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury technicznes oraz drog;
Projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

2) zasady ochrony I ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

Opisano w komentarzu do § 5.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z§ 6 ust. 2 do ust. 5,

b) teren potoZony jest w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiazusq

przepisy odrebne ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego,

¢) zakaz usuwania drzew - nie dotyczy ciec sanitarnych;
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Opisano w komentarzu do § 5.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

()
Nie dotyczy. Projektuje sie nowy obiekt.
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacey z terenem
O0712.KDD - jak oznaczono na rysunku planu,
Linie oznaczono w czesci rysunkowe;.
b) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney lub
terenu objetego inwestyca: 30%,
Projektowany wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 9,7 %.
¢) intensywnosc zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane lub terenu objetego
inwestyc/a: minimalna 0,00, maksymalna 0.50,
Projektowany wskaznik intensywnaosci zabudowy (w stosunku do terenu objetego inwestycja) wynosi
0,14.
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanes
lub terenu objetego inwestyga: 60 %,
Projektowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 66,0 %.
e) usytuowanie budynkow:
- budynki sytuowac kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajcej z terenem
0712.KDD, na odcinku, do ktdrego przylega dziatka - nie dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 24/7 w obrebie
0018,
Projektuje sie budynek na dziatce 24/1. Nie dotyczy.
- dopuszcza sie lokalizacfe obiektow pomocniczych na granicy dziatki budowlanej | w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlaney,
Zaprojektowano budynek pomocniczy w odlegtosci wiekszej niz 1,5 m od granicy dziatki.
f) forma i wysokosc zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemna, wysokosc do 9 m; dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych
od 350 do 450: szerokosc elewacyi frontowef budynkow do 16 m,
Nie dotyczy.
- budynki ustugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziermng, wysokosc
ao 74 m, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
Projektuje sie budynek biurowy (ustugowy) dwukondygnacyjny, wysokosci 11,15 m, o kacie
nachylenia potaci 35° i 45°.
- obiekty pomocnicze towarzyszace zabudowie jednorodzinney: 1 kondygnaga nadziemna, wysokosc
do 6 m; dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
Nie dotyczy.
- oblekty pomocnicze towarzyszace zabudowie ustugowel - dopuszcza sie wysokosc do 8 m, dach
awuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
Projektuje sie budynek pomacniczy gospodarczo-garazowy jednokondygnacyjny, wysokosci 7,30 m, o
kacie nachylenia potaci 35°.
- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne: wysokosc dowolna;
Projektuje sie wieze telekomunikacyjng strunobetonowg o wysokosci 40 m.
6) sposoby zagospodarowania terencw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: planowane obiekly state i tymczasowe o wysokosci rownej | wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajq zgtoszenia do wfasciwego
organu wojskowego;
Nie dotyczy.
7) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkosc dziatki: dowoina,
b) szerokosc frontu dziatki: dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke 900 z toleranciqa 750, od strony innych drog dowolny:
Nie dotyczy.
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 9 ust. 4 i ust.5,
Opisano w komentarzu do § 9.
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m* minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania
dziatek sasiednich oraz istniejacych podziatow geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sie powierzchnie
dowolng;
Nie dotyczy.
9) zasady modernizacyi, rozbudowy i budowy systemow komunikagi i infrastruktury technicznej:
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2.7

a) dostepnosc drogowa: z drogi publicznej 012.KDD,

Projektuje sie uktad komunikacyjny w powigzaniu z droga publiczng ul. Lesna, dziatka 012.KDD.

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust.6,

Opisano w komentarzu do § 6.

¢) zasady modernizacfi, rozbudowy | budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

Nie dotyczy.

70) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: nie okresla sie
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenia ustaleri wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 77 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennyimy

Nie dotyczy.

77) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Nie dotyczy.

INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB LOKALIZACJI NA OBSZARZE OBJETYM
OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren projektowy nie lezy na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

2.8

INFORMACJA 0 WPLYWIE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren projektowy nie lezy w zasiegu wptywu eksploatacji gorniczej.

2.9

2.10

2.10.1

a)

b)

0

d)

INFORMACJA O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU | JEGO OTOCZENIA

Scieki sanitarne z budynku odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z dachow i drog beda odprowadzone do zbiornika retencyjnego. Wody opadowe z pozostatej
czesci odprowadzone beda powierzchniowo na terenie Inwestora.

Odpady state gromadzone beda czasowo w pojemnikach i wywozone bedg przez przedsiebiorstwo
0Czyszczania.
W projektowanym budynku nie beda generowane hatasy przekraczajgce wielkosci dopuszczalnych.

Przewidywane zagrozenia: gwattowne zjawiska atmosferyczne wykraczajace poza normowg skale majace
wptyw na istniejace zadrzewienie.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ W ZAKRESIE PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU

BUDYNEK BIUROWY ,A”

informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 735,91 m?
WYSOKOSC BUDYNKU 11,15 m, budynek niski (N)
LICZBA KONDYGNACII 2 kondygnacje nadziemne
informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania
Strefa ZL Il Budynek uzytecznosci publicznej - biura
Strefa ZL | Budynek uzytecznosci publicznej - biura

informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz adpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
rzez Sciany zewnetrzne i dachy
BUDYNEK BIUROWY Strefa ZL |l
Niski (N) ,D”
BUDYNEK BIUROWY Strefa ZL |
Niski (N) L7
PRZEGRODA ZEWNETRZNA STOPIEN ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA
SCIANY ZEWNETRZNE

sciany zewnetrzne w odlegtosci >8m od | NRO
sasiednich budynkow i przy dziatkach drogowych
DACH NRO

informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych
wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej
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)

g)

2.10.2

)

Nie przewiduje sie sktadowania i przerabiania materiatow niebezpiecznych pozarowo. Pomieszczenia i
strefy zagrozone wybuchem nie wystepuja.

informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci
dopuszczalne

Odlegtos¢ projektowanego budynku od sasiednich obiektow:

0d strony potnocne;

Budynek gospodarczo-garazowy ,B” w odlegtosci 17,0 m (na tej samej
dziatce)

0d strony potudniowej

Brak zabudowy

0d strony zachodniej

Brak zabudowy

0d strony wschodnigj

Brak zabudowy

Odlegtos¢ projektowanego budynku od granic dziatki(terenu), na ktorej jest usytuowany:

0d strony potnacne)

Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 24/11 wynosi 73,75 m

0d strony potudniowej

Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 23/1 wynosi 37,30 m

0d strony zachodniej

Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 25/1 wynosi ~240 m

0d strony wschodnigj

Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 23/1 wynosi 30,14 m

Odlegtosc projektowanego budynku od granicy (konturu) lasu rozumianego jako teren przeznaczony w
MPZP jako lesny:

0d strony potnocne;

Brak konturu lasu.

0d strony potudniowej

24,13 m od granicy terenu 52.7L

0d strony zachodniej

38,54 m od granicy terenu 52.7L

0d strony wschodniej

24,46 m od granicy terenu 52.7L

informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatah ratowniczych, w tym
informacje o:

drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych

Budynek zawierajacy strefe ZL |. Droga pozarowa wymagana. Zaprojektowano droge pozarowg na
terenie inwestycji. Droga pozarowa szerokos¢ 4,0 m, promienie zewnetrzne min. 11 m. Droge
0znaczono w czesci rysunkowej.

zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do celow
przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych
punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych
Powierzchnia wewnetrzna budynku wynosi 1285,48 m2. Wymagane 20 dm3/s z co najmniej dwoch
hydrantéw o Srednicy 80 mm na sieci zewnetrznej, przy cisnieniu 0,2 MPa. Z uwagi na brak hydrantow
w poblizu projektowanego budynku spetniajacych te parametry zaprojektowano zbiornik z zapasem
wody do celéw przeciwpozarowych 200 m3. Przy zbiorniku projektuje sie 2 stanowiska czerpania wody ,
2 przewody ssawne. Stanowiska projektuje sie o wymiarach 4x12 m w formie zatoczki ze skosami
wjazdowymi 1:1.

Z uwagi na zblizenie projektowanego stanowiska nr 1 do budynku (odlegtosc ponizej 16 m) Sciane
zewnetrzng budynku ,A” w pasie terenu wynoszacym 16 m projektuje sie w klasie E 15.

informacje o rozwiagzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991
r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazah objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu

Projekt nie wymaga zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych oraz zgody na
zastosowanie rozwigzan zamiennych.

BUDYNEK GARAZOWOQ-GOSPODARCZY ,B”

informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

248,98 m?

WYSOKOSC BUDYNKU

7,35 m, budynek niski (N)

LICZBA KONDYGNACJI

1 kondygnacja nadziemna

informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania

[ Strefa PM

| Budynek garazowo-gospodarczy |

informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
przez $ciany zewnetrzne i dachy

BUDYNEK GARAZOWO-GOSPODARCZY | Strefa PM (0<500) |
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| Niski (N) [ E

BUDYNEK GARAZOWO-GOSPODARCZY Strefa ZL Il
Niski (N) D"
PRZEGRODA ZEWNETRZNA STOPIEN ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA
SCIANY ZEWNETRZNE
sciany zewnetrzne w odlegtosci >8m od | NRO
sasiednich budynkow i przy dziatkach drogowych
DACH NRO

k) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych
wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej
Nie przewiduje sie sktadowania i przerabiania materiatw niebezpiecznych pozarowo. Pomieszczenia i
strefy zagrozone wybuchem nie wystepuja.

[) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci
dopuszczalne
Odlegtos¢ projektowanego budynku od sasiednich obiektow:

0d strony potnacne) Budynek gospodarczy w odlegtosci 57,14 m na dziatce 24/11

0d strony potudniowej Budynek biurowy w odlegtosci 17,0 m (budynek na tej samej dziatce)
0d strony zachodniej Brak zabudowy

0d strony wschodnigj Brak zabudowy

Odlegtos¢ projektowanego budynku od granic dziatki(terenu), na ktorej jest usytuowany:

0d strony potnacne) Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 24/11 wynosi 50,10 m
0d strony potudniowej Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 23/1 wynosi 99,52 m
0d strony zachodniej Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 25/1 wynosi ~240 m
0d strony wschodnigj Odlegtos¢ do sasiedniej dziatki nr 23/1 wynosi 47,76 m

Odlegtosc projektowanego budynku od granicy (konturu) lasu rozumianego jako teren przeznaczony w
MPZP jako lesny:

0d strony potnacne) Brak konturu lasu.

0d strony potudniowej 80,17 m od granicy terenu 52.7L
0d strony zachodniej 13,69 m od granicy terenu 52.ZL
0d strony wschodnigj 42,27 m od granicy terenu 52.7L

m) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym

informacje o:

e drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
Budynek niski ze strefg ZL Il o powierzchni wewnetrznej 151,12 m2. Droga pozarowa niewymagana.
Projektowana droga pozarowa dla budynku biurowego ,A” spetnia rowniez wymagania drogi
pozarowej dla budynku ,B”".

e zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do celdw
przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych
punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych
Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona w ramach projektowanego zbiornika z zapasem
wody do celéw przeciwpozarowych oraz stanowiska czerpania wody projektowanych dla budynku ,A”.

n) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe)j,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktdrej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991
r. 0 ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu
Projekt nie wymaga zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych oraz zgody na
zastosowanie rozwigzan zamiennych.

2.11 INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU

BUDOWLANEGO
Nie dotyczy.
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2.12 [INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Analize obszaru oddziatywania przeprowadzono oparciu o zapisy rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie przywotanym w pkt. 2.1.c w oparciu przepisy zawarte w §12,
§13, §60, §271-273.

Warunki lokalizacji budynku uwzgledniajace §12 WT.

Budynek ,A” jest zlokalizowany w odlegtosciach > 4,0 m od granic ternu projektowego.
Budynek ,B” jest zlokalizowany w odlegtosciach > 4,0 m od granic ternu projektowego.
Obszar oddziatywania w zakresie §12 WT miesci sie w zakresie terenu projektowego.

Warunki lokalizacji budynku uwzgledniajace §13 WT.

Analizowana inwestycja zlokalizowana jest z dala od granicy dziatki, na ktorej mozliwa jest zabudowa. Dla budynku
,A" odlegtosc ta wynosi 73,75, zas dla budynku ,B” 50,2 m. Odlegtosci te sg znacznie wieksze niz wysokosci
projektowanych budynku, zatem nie zajdzie warunek przestaniania dla sasiednich dziatek.

Obszar oddziatywania w zakresie §13 WT miesci sie w zakresie terenu projektowego.

Warunki lokalizacji budynku uwzgledniajace §57-60 WT.

Najblizszy budynek z pomieszczeniami na pobyt ludzi (budynek mieszkalny) wymagajacy prawidtowego
nastonecznienia znajduje sie w odlegtosci 97,35 m od budynku ,B”.

Z uwagi na gabaryty i lokalizacje obiektéw projektowana inwestycja nie uniemozliwi prawidtowego nastonecznia
istniejagcych budynkéw sasiednich.

Obszar oddziatywania w zakresie §57-60 WT miesci sie w zakresie terenu projektowego.

Warunki lokalizacji budynku uwzgledniajace §271-273 WT

Projektowany budynek ,A” zaliczono do kategorii ZL.

Odlegtosc projektowanego budynku od najblizszego budynku, ktory jest budynkiem gospodarczym (PM) na dziatce
sasiedniej wynosi 79,34 m. Minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami kategorii ZL i PM (Q<1000) zgodnie z §271
ust.1 wynosi 8,0 m<79,71 m. Warunek spetniony.

Projektowany budynek ,B” zakwalifikowano jako PM.

Odlegtosc projektowanego budynku od najblizszego budynku, ktory jest budynkiem gospodarczym (PM) na dziatce
sasiedniej wynosi 57,23 m. Minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami kategorii ZL i PM (Q<1000) zgodnie z §271
ust.1 wynosi 8,0 m<57,23 m. Warunek spetniony.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane budynki sg zlokalizowane w prawidtowych odlegtosciach od sasiednich budynkéw
i nie ogranicza sie mozliwosci sasiedniej zabudowy. Obszar oddziatywania miesci w zakresie terenu projektowego.

Rodzaj i zasieg uciazliwosci: projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu emisji hatasu, pytéw, odorow;
ewentualne ucigzliwosci (jezeli beda wystepowaty) zamkng sie w granicach dziatki, ktorej inwestycja dotyczy,
Zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania: projektowana inwestycja nie spowoduje powstania obszaru
ograniczonego uzytkowania terenu.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatki terenu projektowego - dz. nr 220701_1.0018.24/1,
220701_1.0018.23/1, 220701_1.0018.24/6, 220702_2.0001.23/2,
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1. Wymiary sprawdzi¢ i pasowa¢ na budowie.

2. Wszelkie watpliwosci konsultowa¢ z projektantem.

3. Konstrukcja drewniana. Stupy z drewna KVH, belki, ptatwie z drewna klejonego
warstwowo. Drewno impregnowane, kolorystyka zgodnie z elementami
drewnianymi elewacji budynkéw A i B.

4. Pokrycie wiaty — szczelna konstrukcja z paneli fotowoltaicznych.

5. Okucia, tqczniki stalowe, malowane natryskowo, kolor grafit.

6. Obrdbki blacharskie (okapowe, opierzenia) — blacha powlekana PVDF 0,6 mm,
kolor grafit.

7. Instalacja elektryczna wg proj. branzowego

8. Posadowienie wiaty — fundamenty wg projektu konstrukcyjnego.
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UWAGI

Wymiary sprawdzi¢ i pasowa¢ na budowie.

Wszelkie wqtpliwosci konsultowa¢ z projektantem.

Konstrukcja drewniana. Stupy z drewna KVH, belki, ptatwie z drewna klejonego
warstwowo. Drewno impregnowane, kolorystyka zgodnie z elementami
drewnianymi elewacji budynkéw A i B.

Pokrycie wiaty — szczelna konstrukcja z paneli fotowoltaicznych.

Okucia, fqczniki stalowe, malowane natryskowo, kolor grafit.

Obrdbki blacharskie (okapowe, opierzenia) — blacha powlekana PVDF 0,6 mm,
kolor grafit.

7. Instalacja elektryczna wg proj. branzowego

8. Posadowienie wiaty — fundamenty wg projektu konstrukcyjnego.
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