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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla
inwestycji pt.. "MODERNIZACJA REMIZY STRAZACKIEJ W BIALOZEWINIE —
ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU STRAZNICY OSP W
BIALOZEWINIE” na dziatce nr 162 obreb Biatozewin, gmina Znin.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka objeta opracowaniem jest obecnie zabudowana budynkiem straznicy OSP
objetym opracowaniem, budynkiem swietlicy wiejskiej i budynkiem gospodarczym
poza opracowaniem. Na danej dziatce znajdujg sie tereny zielone oraz tereny
utwardzone. Dziatka nr ewid. 162 jest wydzielona ogrodzeniem z trzech stron. Na
dziatce nr ewid. 162 znajduje hydrant zewnetrzny.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektuje sie nastepujgce elementy zagospodarowania dziatki:
- rozbudowe straznicy OSP;
- place utwardzone;
- plac utwardzony pod kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi;
- separator substancji ropopochodnych;
- nasadzenia uzupetniajgce - 7 sztuk klonéw pospolitych;
- ogrodzenie panelowe H= 2 m z furtkg szerokos$ci 0,90 m;
- teren biologicznie czynny.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

- istniejgce przytgcze wodociggowe;

- projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej ks160 wraz z instalacjg
kanalizacyjng ks160 i separatorem substanciji ropopochodnych 3dm3/s;

- istniejgce przylgcze elektroenergetyczne wraz z instalacjig wewnetrzng i
instalacjg fotowoltaiczng;

- istniejgce przytacze elektroenergetyczne do budynku $Swietlicy wiejskiej do
przebudowy wg odrebnego opracowania;
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b) Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekéw

Odprowadzenie sciekow z projektowanej rozbudowy do sieci kanalizacji
sanitarnej projektowanym przylgczem kanalizacji sanitarnej ks160 po
oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych 3dm?3/s.

c) Uktad komunikacyjny

Projektuj sie utwardzenia oraz wymiane nawierzchni przed straznicg OSP.

Utwardzenie terenu wykona¢ z kostki betonowej typu tetka bez frezu gr. 10 cm.

Kostke uktada¢ na podbudowie betonowej. Kostka betonowa w kolorze

szarym. Warstwy utwardzenia terenu — przekréj przez nawierzchnie:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 10 cm

- podsypka piaskowo — cementowa 1:4 gr. 4 cm

- podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 stabilizowanego
mechanicznie lub naturalnego stabilizowanego mechanicznie lub tlucznia
kamiennego gr. 15 cm

- zageszczona podsypka piaskowo-cementowa gr. 20 cm

d) Sposob dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna terenu na droge gminng, dziatka nr ewid. 163/2, zjazd
istniejgcy.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Sie¢ wodociggowa istniejgca wD160 w dziatce nr ewid. 163/2.

Sie¢ kanalizacyjna istniejgca ks200 w dziatce nr ewid. 163/2.

Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia w dziatce nr ewid. 163/2.
Siec¢ telekomunikacyjna w dziatce nr ewid. 163/2.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatki nr ewid. 162 tagodnie pochylony w kierunku od frontu dziatki do
tytu. Na dziatce znajduje sie teren zielony oraz teren utwardzony.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia catkowita dziatki: 1 198,00 m?= 100,0 %
a) Powierzchnia zabudowy projektowana i istniejgca:
- istniejgca 384,83 m?= 32,12 %
- rozbudowy 101,14 m?2= 8,44 %
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b) Powierzchnia drog, parkingow, placow i chodnikow:

- pow. placow utwardzonych — istniejgce bez zmian 147,48 m?= 12,31 %
- pow. placow utwardzonych — ist. wymiana naw. 62,68 m?>= 523 %
- pow. placow utwardzonych — projektowane 69,37 m?>= 5,79 %

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna 432,50 m?= 36,11 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu lub decyzji WZ:
- powierzchnia rozbudowy: 20,00 m?< 101,14 m? < 150,00 m?
- powierzchnia biologicznie czynna: 20 %< 36,11 %

5. Informacje i dane
a) O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy:

Zgodnie z decyzjg nr 26/24 o warunkach zabudowy z dnia 18.04.2024 r. znak
sprawy IGPI.6730.10.2024 wraz z decyzjg zmieniajgcg z dnia 17.07.2024 r.
wydang przez Burmistrza Znina.

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku straznicy OSP — spetnione;
Maksymalna nieprzekraczalna lina zabudowy wyznaczona w odlegtosci 4m
od granicy frontowej terenu — spetnione;

Powierzchnia rozbudowy od 20 do 150,0 m? — projektowany budynek o pow.
zabudowy 101,14 m? — spetnione;

Powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni -
projektowana powierzchnia biologicznie czynna réwna 36,11 % - spetnione;

Szerokos¢ elewacji frontowej do 20 m — projektowana szerokos¢ elewacji
frontowej rowna 20 m — spetnione;

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 7 m — projektowany
budynek o wysokosci gérnej krawedzi elewacje frontowej rownej 6,22 m —
spetnione;

Geometria dachu: ustala sie dach o nachyleniu potaci do 30 stopni,
wysokos¢ maksymalna do 7 m — zaprojektowano dach jednospadowy o
kacie nachylenia 3 stopni o wysokosci maksymalnej 6,62 m — spetnione;

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

dostep do drogi publicznej - z drogi gminnej Biatozewin — Wenecja (dz. nr
ewid. 163/2) istniejgcy zjazd — spetnione;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej, z istniejgcego
przytgcza na dziatce — spetnione;
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e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z istniejgcego przytgcza na
dziatce - spetnione;

e sposob odprowadzania sciekow — do kanalizacji sanitarnej przytgczem na
dziatce - spetnione;

e energia cieplna - pompa ciepta — spetnione,

e wody opadowe — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji - spetnione;

b) O ochronie konserwatorskiej

Dziatka jest objeta formg ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony
konserwatorskiej ,B”. Projekt wymaga uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyC, przy uzyciu
dostepnych sSrodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Znina.

c) Okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji gérniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét
gorniczych.

d) O charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja zostata zaprojektowana w sposob okreslony w przepisach
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiednej izolacyjnosci cieplnej
przegrod.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢C moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie
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wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na srodowisko.
Odpady state skladowane bedg w specjalnie do tego celu przeznaczonych
pojemnikach, z uwzglednieniem segregacji i okresowo wywozone w miejsce
wskazane przez gmine.

Projektowana inwestycja nie narusza interesu o0sob trzecich w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego. Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata
zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich. Rozprowadzenie wod
opadowych na teren dziatki nie spowoduje zakitdécen stosunkéw wodnych na
gruntach przylegtych. Projektowana inwestycja nie pozbawia nieruchomosci
sgsiednich dostepu do drogi publicznej;

Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg
budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez
nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia;

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia
— nie wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

Istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzgdzenia zabezpieczajgce
te znaki nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegdlnosci nie wolno dopusci¢
do ich uszkodzenia bgdz naruszenia ich lokalizacji.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j

Uktad drog kotowych jest dogodny dla dojazdu wozow strazy pozarnej w obrebie

usytuowanego budynku.

e kategoria zagrozenia ludzi PM,;

e oObiekt stanowi jedng strefe pozarowa;

e obcigzenie ogniowe Qd < 500 MJ/m?;

e kategoria odpornosci ogniowej E;

e zapewniono przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z wymaganiami
aktualnie obowigzujgcych przepisow z istniejgcego hydrantu zewnetrznego w
odlegtosci 22 m na dziatce nr ewid. 162.

e Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz.1030) dla budynku nie zachodzi
obowigzek doprowadzenia drogi pozarowe;.
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7. Dodatkowe dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Budynek straznicy OSP - to obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.
Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Budynek posadowiony na fawach
fundamentowych na gruncie nosnym. Stropodach petny.

8. Informacje o obszarze oddziatywania inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow:

Element Podstawa
zagospodarowania formalno - brawna Obszar oddziatywania Uwagi
terenu P
Budynek usytuowany z zachowaniem
§g%?2§71§ §6|\(/|) ,I wymaganych odlegtosci oraz innych
WS rawié o warunkow, budynek usytuowany z i
warﬂnkéw zachowaniem min.4 m od granic z
L . dziatkami sgsiednimi -
Budynek straznic
Y OSP Y technicznych brak oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Art. 43 ustawy z .
dnia 21.03.1985r. Budynek usytuowany zgodnie z

nieprzekraczalng linig zabudowy -brak -

0 drogach oddziatywania na dziatki sgsiednie.
publicznych
Odpady state gromadzone w kontenerach
§23 zamykanych z uwzglednieniem segregac;ji
Kontenery zamvkane R.M.I. w sprawie z zachowaniem min.3 m od granic z i
y y warunkow dziatkami sgsiednimi, min. 10 m od okien i
technicznych drzwi. Brak oddziatywania na dziafki
sasiednie.
. §38 . Zachowano wymagang odlegto$ci
Separator substanciji R.M.l. w sprawie - Lo .
. zbiornika od okien i drzwi. Brak -
ropopochodnych warunkéw

technicznych oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Dla projektowanej inwestycji przeanalizowano nastepujgce rodzaje oddziatywania:

Rodzaj oddziatywania Podsta;)/\;:vl;?lgnalno i Obszar oddziatywania
Promieniowanie §13i 8§60 . - :
stoneczne i R.M.I. w sprawie warunkow Zapewniono naturalne oswietlenie
zacienianie technicznych pomieszczen w budynku.
§1, §2 Zatacznik, tabela 1-4 Planowana inwestycja nie
’ RM.S ’w wprowadza nadmiernego hatasu
Emisja hatasu sprawie dopuszczalnych dq sro d(())(\j/\gskad F_’o’2|om hzgadst;J
ozioméw hatasu w ponizej 5 W dzlen oraz w
P srodowisku nocy. Brak oddziatywania na
dziafki sgsiednie.
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Emisja Zat. 1 RM.S. w sprawie W projektowanej inwestycji nie
promieniowania dqpuszczalnych pozioméw | wystepuje emisja promieniowania

elektromagnetycznego pdl elektromagnetycznych elektromagnetycznego. Brak
w srodowisku oddziatywani na dziafki sgsiednie.

W projektowanej inwestycji nie
przewiduje sie wyrzutu substancji
do powietrza. Brak oddziatywania

na dziatki sgsiednie.

Ustawa o udostepnianiu
Ochrona powietrza informacji o Srodowisku i
jego ochronie

Ustawa o udostepnianiu
Inne emisje informaciji o srodowisku i Brak oddziatywania.
jego ochronie

Uwzgledniajac indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu obszar oddziatywania inwestycji bedzie w granicy dziatki
nr. ew. 162.
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