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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1.1.

Opis oraz historia obiektu

Przedmiotowy obiekt to budynek Urzedu Stanu Cywilnego usytuowany jest w potudniowo zachodniej
czeSci parku Potulickich, ktérego granice zachodnia wyznacza ulica Bolestawa Prusa. Obiekt
wolnostojacy, fasada zwrécony na potudniowy zachdéd, od potudnia poprzedzony niewielkim,
komponowanym fragmentem parku. Glowna czeS¢ parku rozcigga sie po stronie p6étnocno-wschodniej
patacu. Po stronie p6tnocno wschodniej usytuowana jest dawna oficyna dworska, obecnie Muzeum
Hutnictwa Mazowieckiego.

Budynek wzniesiony na rzucie prostokata, trzytraktowy, z hallem i owalnag salg na osi. Od frontu
poprzedzony czterokolumnowym gankiem, od parku piecioboczng w rzucie weranda.

Klasycystyczny patacyk zostat zbudowany na poczatku XIX wieku prawdopodobnie wedtug projektu
Piotra Aignera. Zwany potocznie patacykiem Potulickich w rzeczywistoSci na przestrzeni lat wielokrotnie
zmieniat wiascicieli. Byli wsréd nich m.in. jeden z twércéw Akademii Medykalno-Chirurgicznej w
Warszawie i uczestnik insurekcji koSciuszkowskiej Jozef Czekierski, rosyjski kupiec, wspélnik Leopolda
Kronenberga Jan Skwarcow czy warszawski bankier Jan Epstein. W 1877 roku warszawski bankier Jan
Wotowski odkupit pruszkowski patacyk, ktéry po jego Smierci odziedziczyta jego corka Jadwiga,
pozZniejsza hrabina Potulicka. Hrabia Antoni Potulicki - spotecznik o wielkich dla Pruszkowa zastugach
- mieszkat wraz z zong w patacyku w latach 1896-1919. Po jego Smierci hrabina przeprowadzita sie
do Warszawy, a patacykiem az do wybuchu Il wojny Swiatowej opiekowat sie J6zef Rawicz. We wrzesniu
1939 roku, po zajeciu Pruszkowa przez wojska niemieckie, w patacyku urzedowat komisarz miasta
Walter Bock. Po wojnie mieScita sie tam kolejno: Wojewddzka Rada Narodowa, Komitet Miejski PZPR,
pogotowie ratunkowe, a od 1975 roku do dzi§ Urzad Stanu Cywilnego.

PALAC HR. POTULICKICH w PRUSZHOWIE,

Fot_1. Patacyk Potulickich w Pruszkowie, z prawej strony widoczna obecnie nieistniejgca oranzeria.
(Zrodto: dulag121.pl)
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Interesujacy opis budynku napotkano w dokumentacji [8]. Z uwagi na jego wartosciowos¢ - opis
zacytowano in extenso:

,Przez wiele wiekéw dobra pruszkowskie nalezaty do rodziny Pruszkowskich. Na pocz. XVII w.
przeszty w posiadanie Andrzeja Leszczynskiego, arcyb. gnieZnienskiego i kasztelana koronnego.
W 1792 r. dobra te odziedziczyt hrabia Ksawery Dziatynski, by wkréotce sprzedac je Franciszkowi
Mielewskiemu. Tenze, w 1812 r. przepisat dobra corce Ludwice i jej mezowi, dr Jozefowi
Czerkieskiemu. Okoto 1820 r. rozpoczeto budowe nowego zatozenia: dworu, zwanego poézniej
patacykiem, budynku gospodarczego i lodowni. Wzniesiony dwoér miat charakter wytgcznie
reprezentacyjny, w oficynie ulokowano kuchnie, spizarnie i by¢é moze pokoje goscinne. Wg A. Klusia,
autorem projektu tego zatozenia mogt by¢é znany architekt warszawski, Fryderyk Franciszek Lessel,
m.in. tworca pobliskiego dworu w Pecicach. W 1827 r. dobra pruszkowskie sprzedane zostajg w rece
Tylzeréw, od nich kupuje je w 1836 r. kupiec brzesko-litewski Jan Skwarcow, poczem kolejnym
wilascicielem zostaje warszawski przemystowiec i bankier Jan Epstein. Brat Jana, Jozef Epstein
odkupiwszy oden majatek, w 1870 r. przystapit do generalnego remontu dworu oraz rozbudowy
budynku gospodarczego, do ktérego dobudowano oranzerie. Rownoczesnie powstat park projektu
Karola Sparmana, poéZniejszego kierownika Ogrodu Botanicznego w Warszawie. Po pracach
budowlano-remontowych Jozef Epstein przepisat majatek cérce Henrietcie, ktora wkrotce, w 1877 r.
sprzedaje go Stanistawowi Wotowskiemu warszawskiemu bankierowi. W 1893 r. dobra pruszkowskie
jako prezent Slubny otrzymuje corka St. Wofowskiego, Stanistawa Jadwiga, zona hr. Antoniego
Potulickiego. W trakcie przeprowadzonych wowczas prac remontowych zmieniono czeSciowo wnetrze
dworu adaptujgc poddasze na czeS¢ mieszkalng (sypialnie), dodano tarasy nad portykiem gtéwnego
wejscia i nad ryzalitem. Przebudowie ulegt tez budynek gospodarczy oraz lodownia. Réwnoczesnie
przeksztatcono stary i zatozono nowy park wg projektu arch. Waleriana Kronenberga.

Po $mierci hr. Antoniego Potulickiego, wdowa zamieszkata w Warszawie, a dwor stat sie letnig
rezydencjg przeznaczong na spotkania towarzyskie. Rownoczesnie Jadwiga Potulicka rozpoczeta
podziat i sprzedaz ziemi w Pruszkowie. Do konca Il wojny Swiatowej dwor petnit role reprezentacyjna.
W 1945 r. Jadwiga Potulicka zostata wywtaszczona a majgtek przeszedt na Skarb Panstwa. Dwor
przeznaczono na biura, wielokrotnie przebudowywano i zniszczono. Zniszczeniom ulegaty takze
oficyna i lodownia, a olbrzymi park znacznie okrojono. W 1975 r. dwor przeznaczony zostat na Urzad
Stanu Cywilnego i wkrotce dokonano jego adaptacji wg projektu PP PKZ. W trakcie tych prac usunieto
wtérne podziaty, salom na parterze przywrécono charakter reprezentacyjny, elewacje odzyskaty
pierwotny wyglad, w czesci obnizono dach. Dwor jest przyktadem niewielkiej budowli klasycystycznej, o
proporcjonalnie uksztaftowanej bryle, dobrym detalu architektonicznym, pierwotnym uktadzie
pomieszczen.”

Park Potulickich: patacyk na dawnych fotografiach - cz. 3 - pruszkowski palacyk potulickich lata prl fotka archiwum
panstwowe (2)

Fot_2. Patacyk Potulickich w Pruszkowie - lata PRL.
(Zrodto: wpr24.pl)
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Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego decyzja z dnia
26.03.1962 r. pod numerem 1089/491 (pierwotna numeracja 491).
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Fot_3. Karta ewidencyjna zabytku - strona tytutowa.
(Zrodto: zabytek.pl)
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Fot_4. Karta ewidencyjna zabytku - strona tytutowa.
(zrédto: zabytek.pl)
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1.2.

1.2.1.

Program prac remontowych

Elementy podlegajace pracom remontowym

Projektuje sie wykonanie prac budowlano-konserwatorskich obejmujgca naprawe nastepujacych
elementdéw obiektu:
- stupbw konstrukcyjnych w obszarze frontowego ganku, wraz z remontem nawierzchni
schodéw wejSciowych;
- balkonu nad gankiem wejSciowym;
- tarasu nad dobudowang weranda.
- stolarki okiennej oraz drzwiowe;j.

Przyblizong lokalizacje charakterystycznych elementéw objetych zakresem rob6t przedstawia sie na
schemacie nr 1 ponizej:

Schemat 1: Przyblizona lokalizacja elementoéw objetych opracowaniem

7
277
452/4
LT~

a7
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1.2.2.

Forma architektoniczna

Schody zewnetrzne (podest):

Schody wykonczone przy pomocy ptyt z piaskowca, utozonych na z podbudowie ceglanej i/lub
czeSciowo betonowej. Centralnie, przed gtownym wejsciem do budynku zamontowano stalowa
wycieraczke z ptaskownikow wyginanych w ozdobny wzo6r organiczny.

Filary w wejsciu gtéwnym do budynku
Filary wykonano jako stupy okragte murowane z cegly petnej, na kamiennej podstawie z piaskowca.
Fundamenty stupéw ceglane z cegly ceramicznej petnej, murowanej na klasyczna zaprawe wapienna.

Drzwi wejSciowe:
Drzwi wejsciowe klasyczne: drewniane dwuskrzydtowe, ptycinowe, malowane na biato, z nadSwietlem
ze szprosami. Skrzydta symetryczne. Okucia ozdobne mosiezne.

Stolarka okienna:

Okna drewniane, skrzynkowe, ze szprosami. Szyby zewnetrzne pojedyncza, natomiast wewnetrzne
podwéjne. Okna malowane na biato.

Pod oknami zamocowano obrébki blacharskie z blachy tytan-cynkowe;j.

Balkon :

Balkon wykonano od frontu, jako osiowo-symetryczny, wzgledem centralnej osi budynku, bezposrednio
nad wejSciem glownym. Przedmiotowy balkon wzdtuz zewnetrznej krawedzi wsparty jest na czterech
okragglych stupach opisanych powyzej.

Balustrada balkonowa wykonana zostala z pretéw kwadratowych wyginanych w proste formy,
zwienczone ostrym tukiem, na ksztatt tuku gotyckiego.

Posadzka balkonowa wspétczesna, wykonana z ptytek gresowych.

Taras:

Balkon wykonano jako osiowo-symetryczny, wzgledem centralnej osi budynku, bezposrednio nad
dobudowang weranda. Przedmiotowy taras zbudowano na podstawie pieciokata.

Balustrada tarasu wykonana zostata jako ozdobna, kuta, z betonowymi filarkami, wykonana ze stali
zeliwnej.

Posadzka balkonowa wspoétczesna, wykonana z ptytek gresowych.

panstwowych (3)

Fot_5. Patacyk Potulickich w Pruszkowie - elewacja potudniowa (stolarka drzwiowa i okienna,
schody zewnetrzne, stupy konstrukcyjne oraz balkon nad wejsciem).
(Zrodto: wpr24.pl)
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Park Potulickich: patacyk na dawnych fotografiach - cz. 3 - pruszkowski palacyk potulickich lata prl fotka archiwum
panstwowe (1)

Fot_6. Patacyku Potulickich w Pruszkowie - elewacja pétnocna (stolarka drzwiowa i okienna,
taras).
(zrédto: wpr24.pl)

1.2.3. Dokumentacja fotograficzna przedstawiajgca forme architektoniczng obiektu

Uwaga: Dokumentacje fotograficzng wykonano 29 lipca oraz 12 wrzesnia 2024 roku.

Fot_7. Widok elewacji potudniowej. Na fotografii widoczna strefa wejSciowa przewidziana do remontu
(schody wejsciowe, stupy balkon)
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Fot_8, 9. Widok od frontu oraz od gory tarasu na elewacji pétnocnej. Zachowana
balustrada stalowa, pokryta wtérnymi warstwami malarskimi. Zachowane réwniez
betonowe stupki balustrady, pokryte wtérnymi warstwami wykonczeniowymi.
Warstwy wykonczeniowe tarasu wtérne.
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Fot_10, 11. Widok balkonu na elewacji potudniowej. Zachowana balustrada stalowa, pokryta wtornymi
(obecnie czarnymi) warstwami malarskimi. Warstwy wykonczeniowe balkonu wtérne- obecnie ptytki
gresowe.
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Fot_12. Widok wejScia glownego do budynku. Schody wraz z podestem wykonano z ptyt z piaskowca.
Stupy konstrukcyjne wykonane jako murowane, tynkowane.

A

Fot_13. Widok wejsScia drzwi wejsciowych do budynku.
Drzwi drewniane ptycinowe z naswietlem. Naswietle ze szprosami.
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Fot_14. U podnéza drzwi wejsciowych ozdobna wycieraczka stalowa.

ff!.- T o1
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Fot_15. Widok przyktadowej stolarki okiennej. Okna drewniane, skrzynkowe z ptycinami i szprosami,
wykonane na wzor pierwotnych. Okna oscieznicowe (okna polskie) podwoéjne, szyba zewnetrzna
pojedyncza, szyba wewnetrzna podwéjna. Okucia mosiezne.
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1.2.4.

Inwentaryzacja uszkodzen remontowanych elementéw

UWAGA: OPISY USTEREK ZAMIESZCZONO W OPISACH FOTOGRAFII PONIZEJ.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA USZKODZEN STREFY WEJSCIOWEJ DO BUDYNKU

Fot. 16 i 17. Widok przyktadowych warstw wykonczeniowych na stupach konstrukcyjnych. Tynki w dolnych
partiach w wielu miejscach spekane, zmurszate, odspajajace sie od podtoza.
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Fot. 18. Widok zdegradowanej podstawy stupa wykonanej z piaskowca.
Na podstawie stupa widoczne ubytki korozyjne.
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Fot. 20. Widok zanieczyszczonej, przebarwionej posadzki podestu/schodéw zewnetrznych wykonanej
Z ptyt z piaskowca. Na powierzchni ptyt z piaskowca widoczne ubytki korozyjne.

e < " 1/

Fot. 21. Widok przyktadowej naprawy ptyty z piaskowca metoda flekowania.
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Fot. 22. Widok stalowej wycieraczki pokrytej korozjg
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA USZKODZEN TARASU

Fot. 23. Istniejace oktadziny ceramiczne tarasu w
duzej mierze odspojone nienosne.

A
-
Fot. 24. Przyktad odspojen ptytki cokotowej

Fot. 25, Fot 26. Ptytki w strefie krawedziowej mozliwe do zdemontowania bez uzycia narzedzi. Warstwa
kleju oraz szlichty zdegradowana.
vy =

-
Fot. 28. Widok przyktadowych odparzen tynku na
powierzchni stupka balustradowego

Fot. 27. Widok porastajgcej ze szlichty roslinnosci
wskazujacej na jej wysoki stopien zawilgocenia.
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Fot. 30. Warstwy posadzkowe wykonane ,na styk”
Fot. 29. Wysokosé balustrady ok 94cm. z dolng krawedzig balustrady - brak mozliwosci
swobodnego od prowadzenia wody opadowe;j.

~wygtadzenie” detalu architektonicznego.

Fot. 29, 30. Balustrady wielokrotnie przemalowywane. Grubos¢ powtok malarskich i ilosci powodujgcej

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA USZKODZEN BALKONU

Fot. 31. Istnlejace okfadziny ceramiczne balkonu w | Fot. 32. Brak doszczelnienia strefy styku posadzki
duzej mierze odspojone nienosne. z drzwiami balkonowymi.
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Fot. 33. Brak uszczelnienia na styku drzwi Fot. 34. Przyktadowe uszkodzenie przesta
balkonowych z posadzka balkonu/tarasu. balustrady. Tu pekniecie przesta na skutek korozji.
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Fot. 37, 38. Wysokos¢ balustrady ok 89cm.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA USZKODZEN STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ

== iig

Fot. 41. Przyktadowe pekniecie ramy okiennej przy | Fot. 41. Przyktadowe uszkodzenie ramki mocujacej
Zawiasie. ozdobng ptycine.
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Fot. 41. Miejscowe wtérne naprawy przy pomocy Fot. 42. Przyktadowe ztuszczenie powtoki
poliuretanowych mas uszczelniajgcych.. malarskie;j.

-

Fot. 41. Przyktadowe ubytki kitu szklarskiego.
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1.2.5. Badania szczegdtowe wybranych elementéw

° Odkrywka warstw tynkarskich stupa w wejsciu do budynku (ODKRYWKA 01)

Odkrywke wykonano w okolicy podstawy stupa. Na podstawie odkrywki stwierdzono:

a Na powierzchni stupa widoczne spekania oraz odparzenia warstw tynkarskich (fot. 01_1).

a Tynki na powierzchni stupa osypujace sie nienosne (fot. 01_2). Z wykonanej odkrywki pobrano
dwie probki tynkéw celem oznaczenia poziomu zasolenia struktury. W obu prébkach wykonane
oznaczenie wykazato zasolenie na poziomie 21%. Przy czym zwraca sie uwage, ze 1% jest
maksymalnym mozliwym odczytem wykorzystanego urzadzenia pomiarowego, a juz stezenie soli
na poziomie 0,1% uznawane jest za poziom wysoki!

a Ceglta stanowigca element noSny stupa krucha nieno$na, osypujaca sie (fot. 01_3). Z wykonanej
odkrywki pobrano probke materiatu murowego celem oznaczenia poziomu zasolenia struktury.
Wykonane oznaczenie wykazato zasolenie na poziomie 21%. Przy czym zwraca sie uwage, ze 1%
jest maksymalnym mozliwym odczytem wykorzystanego urzgdzenia pomiarowego, a juz stezenie
soli na poziomie 0,1% uznawane jest za poziom wysoki!

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 01

B L i

Fot. 01_2. Tynki w miejscu odkrywki osypujace sie
nieno$ne. Zasolenie struktury tynkéw >1% -bardzo
wysokie.

Fot. 01_1. Widok miejsca odkrywki. Widoczne
spekania i odspojenia tynkow..

Fot. O1_3. Struktura cegly w miejscu odkrywki osypujaca sie nienoSna.
Zasolenie struktury cegly >1% -bardzo wysokie.

Strona 22




Odkrywka fundamentu stupa w wejsciu do budynku (ODKRYWKA 02)
Na podstawie odkrywki fundamentu stupa stwierdzono:

a Podstawa stupa z piaskowca z wyraznymi peknieciami strukturalnymi (fot. 02_1, 02_2).

Qa Widoczne miejscowe naprawy metodq flekowania. Materiat uzyty do flekowania ponownie
odspojony z wiekszym niz pierwotnie fragmentem skaty pierwotnej (fot. 02_3).

a Cegta fundamentu wymurowana bezposrednio pod podstawg stupa silnie zawilgocona Pomiary
wilgotnosci cegiet ponizej podstawy stupa 186,4 oraz 193,8 [digits] (>12%) - przegroda mokra
(fot. 02_4 do 02_6).

a Cegla fundamentu wymurowana bezpoSrednio pod podstawg stupa zmurszata, o wyraznie
obnizonych parametrach wytrzymatoSciowych (fot. 02_7).

Qa Spoiny cegiet w fundamencie miejscowo catkowicie wyptukane. Cegly spod stupa nosSnego
mozliwe do wyjmowania bez uzycia narzedzi (fot. 02_8, 02_9).

a Z wykonanej odkrywki pobrano probke materiatlu murowego celem oznaczenia poziomu
zasolenia struktury. Wykonane oznaczenie wykazato zasolenie na poziomie 0,064% - poziom
zasolenia fundamentu ,Sredni”.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 02
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Fot_02_1, 02_2. Podstawa stupa z wyraznymi peknieciami strukturalnymi.

I

Fot_02_3. Widoczne miejscowe naprawy metoda
flekowania. W miejscu flekewania nastgpito
ponowne odspojenie - z wiekszym niz pierwotnie
fragmentem skaty.

Fot_02_4. Kolor cegly silnie ,brunatny”, co
Swiadczy o wysokim stopniu zawilgocenia struktury
muru.
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Fot_02_5. Pomiar wilgotnoSci muru ,na cegle”

Tu odczyt 186,4[digits] - przegroda mokra.

Fot_02_7. Cegta wymurowana pod podstawg stupa
zmurszata, krucha, o obnizonych parametrach
nosnosci.

”

Fot_02_6. Pomiar wilgotnoSci muru ,na tynku
Tu odczyt 193,8[digits] - pl;zi\egroda mokra.
s -~ IR

Fot_02_8. Spoiny cegiet w fundamencie
miejsocowo catkowicie wyptukane. Cegty
fundamentu stupa noSnego miejscowo mozliwe do
wyjegia be;ﬁuiycia narzedzi.
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Fot_02_9, 02_10. Przyktad catkowicie zwietrzatej spoiny.
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Odkrywka warstw tarasowych w strefie krawedziowej (ODKRYWKA 03)

Na podstawie odkrywki strefy krawedziowej tarasu stwierdzono:
a Plytka nienosna, niezwigzana z podtozem - mozliwa do zdjecia w catoSci bez uzycia narzedzi.
(fot. 03_1, 03_2);
Zaprawa klejgca widocznie zdegradowana, nienosna (fot. 03_1, 03_2);
Brak izolacji podptytkowej (fot. 03_1, 03_2);
Pod warstwg kleju warstwa szlichty zbrojonej za pomocg siatki Ledéchowskiego oraz siatka
z drutoéw stalowych (fot. 03_3, 03_4). Struktura szlichty zwietrzata - nienosna.
a Pod szlichtg zastosowano izolacje z watpliwej jakoSci masy bitumicznej - izolacja spekana,
LKrucha”. Zastosowana izolacja utracita swoje zdolnosci izolacyjne.

0oo0o

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 03
e " :

Fot 03_1, 03_2. Plytka wraz z zaprawa klejaca nienosSna - mozliwa do zdjecia w catosci bez uzycia
narzedzi. Brak izolacji podptytkowe;j.
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Fot. 03_3, 03_4. Pod ptytkg zbrojona szlichta cementowa niezabezpieczona izolacjg podptytkowa.
Szlichta widocznie zawilgocona.
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Fot. 04_5, 04_6. Zastosowana izolacja bitumiczna watpliwej jakoSci - ,krucha” - nieelastyczna.
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Odkrywka warstw tarasowych w strefie przySciennej (ODKRYWKA 04)

Na podstawie odkrywki warstw tarasowych w strefie przySciennej stwierdzono:

Plytka nieno$na, niezwigzana z podtozem - mozliwa do zdjecia w catosci (fot. 04_1, 04_2);
Brak izolacji podptytkowej (fot. 04_2);

Struktura przetomu szlichty wyraZznie zawilgocona (fot. 04_5);

Szlichta grubosci 5,5¢m (fot. 04_6).

Pod warstwg kleju warstwa szlichty grubosci 5,5cm zbrojonej za pomoca siatki z drutéw
stalowych widocznie zawilgocona. Pomiar wilgotnosci goérnej powierzchni 186,2 [digits] -
przegroda mokra (fot. 04_3, 04_4). Pomiar wilgotnosci w poblizu dolnej powierzchni 186
[digits] - przegroda mokra (fot. 04_5, 04_6);

a W narozu wklestym obecnosé profilu z towrzywa sztucznego. Na profilu widoczne krople wody
(fot. 04_7, 04_8);

Qa Pod szlichtg zastosowano izolacje z watpliwej jakosci. Grubo$¢ natozonej masy bitumicznej ok.
dcm. izolacja ,miekka” w dotyku, niezwigzana, zmarglona, plastyczna. lIzolacja widziela
nieprzyjemny ,chemiczny” zapach.

Qa Pod izolacjg bitumiczng czerwone ceglane zwierciny — najprawdopodobniej cegta stropu typu
kleina.

(I W iy Wy

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 04
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Fot O4_1, 04_2. Plytka wraz z zaprawa klejgcg nienosna - mozliwa do zdjecia w catoSci. Brak izolacji
pod ptytkowj
= v '/"

Fot 04_3, 04_4. Pod ptytka szlichta cementowa niezabezpieczona izolacja podptytkowa.
Pomiar wilgotnosci gérnej powierzchni szlichty 186,2 [digits] - przegroda mokra.
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Fot 04_5. Fot O4_6. Pomiar grubosci szli
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Fot. 04_7, 04_8. Pod szlichtg w narozniku wklestym stwierdzono profil z tworzywa sztucznego. Na profilu

widoczne krople wody.

A
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Fot 04_9. Zastosowana izolacja bitumiczna gr. bFot 04_10. odizolacja itumiczna czewone
ok dcm. izolacja plastyczna, niezwigzana, zwierciny - najprawdopodobniej cegta stropu typu
wydzielajgca nieprzyjemny ,chemiczny” zapach. kleina.

Odkrywka warstw balkonowych (ODKRYWKA 05)
Na podstawie odkrywki warstw balkonowych stwierdzono:
a Plytka nieno$na, niezwigzana z podtozem - mozliwa do zdjecia w catosci (fot. 05_1, 05_2);
a Zaprawa klejaca widocznie zdegradowana, nienosna. Pomiar wilgotnosci gornej powierzchni
kleju 182,6 [digits] - przegroda mokra (fot. 05_3, 05_4);

a Brak izolacji podptytkowej (fot. 05_5);

Q Pod warstwg kleju warstwa szlichty grubosci 3ecm widocznie zawilgocona. Pomiar wilgotnosci
gornej powierzchni 170,0 [digits] - przegroda mokra (fot. 05_6). Pomiar wilgotnoSci w poblizu
dolnej powierzchni 186,8 [digits] - przegroda mokra (fot. 05_7, 05_8);

a Krawedziowa obrobka blacharska wykonana ze spadkiem ,do wewnatrz” budynku -
rozwigzanie uniemozliwiajgce prawidtowe odprowadzenie wody - nieprawidtowo (05_9);

a Pod szlichta zastosowano izolacje z watpliwej jakoSci masy bitumicznej - izolacja ,miekka” w
dotyku, wykazuje wtasciwosci plastyczne (fot. 05_10).

a Izolacja bitumiczna ,wyprowadzona” na czoto szlichty - rozwigzanie uniemozliwiajgce
prawidtowe odprowadzenie wody - nieprawidtowo (fot. 05_11).;

a Pod izolacjg bitumiczna stwierdzono obecnosé ,folii w ptynie” - rozwigzanie nieadekwatne do

zamierzenia - folia w plynie jest materiatem izolacyjnym do zastosowan wewnetrznych-
nieprawidtowo (fot. 05_12).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 05

Fot. 05_1, 05_2. Piytka wraz z zaprawa klejaca nienoSna - mozliwa do zdjecia w catosci.
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Fot 05_6). Pomiar wilgotnosSci gornej powierzchni
_ szlichty 170,0 [digits] - przegroda mokra.
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Fot. 05_7, 05_8). Pomiar wilgotnosci w poblizu dolnej powierzchni szlichty 186,8 [digits] - przegroda
mokra.
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Fot 05_9. Krawedziowa obrébka blacharska Fot. 05_10. Pod szlichtg zastosowano izolacje z
wykonana ze spadkiem ,do wewnatrz” budynku - watpliwej jakoSci masy bitumicznej - izolacja
rozwigzanie uniemozliwiajgce prawidtowe »,miekka” w dotyku, wykazuje wtasciwosci
_ plastyczne.

i . W) Y ) il NS
Fot. 05_11 Izolacja bitumiczna ,wyprowadzona” na Fot 05_12. Pod izolacjg bitumiczng stwierdzono
czoto szlichty - rozwigzanie uniemozliwiajgce obecnos¢ dodatkowej warstwy izolacji z ,folii w
prawidtowe odprowadzenie wody - nieprawidtowo. ptynie”.
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1.2.6.

Pomiary zawilgocen stupow konstrukcyjnych

Pomiaréw zawilgocen powierzchni przegréd budowlanych dokonano przy uzyciu miernika
wielofunkcyjnego TROTEC T3000 z zastosowaniem czujnika TS 660 SDI (zasada pomiaru:
dielektryczna; przedziat pomiarowy: 0,0 do 200,0[digjt]; doktadnosé 0,1[digit], gtebokosé penetracii:
do 40mm). Podczas zastosowania dielektrycznej metody pomiaru, otrzymujemy wartosSci indykatywne,
ktore interpretowaé nalezy wedtug nastepujacych zasad:

Wskazanie [liczbowe] Zakres pomiarowy badania wilgotnoSci
<40 jednostek Przegroda sucha
41 - 60 jednostek Nieznaczne zawilgocenie
61 - 80 jednostek Srednie zawilgocenie
81 - 120 jednostek Silne zawilgocenie
>120 jednostek Przegroda mokra

Uwaga: Ze wzgledu na niejednorodno$é struktury materiatu poddanego badaniu stopnia zawilgocenia-
badane wartosci pomiaréw rozpatrywaé nalezy jako wartosci szacunkowe umozliwiajgce analize
poréwnawcza wynikow. Oznacza to, ze pomiary wykraczajgce poza wskazane w tabeli wartosci nie
powinny by¢ interpretowane bardzo Scisle.

Lokalizacje wybranych punktéw pomiarowych przedstawiono na schemacie nr 2 zamieszczonym
ponizej. WartoSci odczytow poziomu zawilgocen w poszczegblnych punktach pomiarowych
przedstawiono ponizej w tabeli nr 1.

Schemat 2:
| e == &
e 3 ESoiEm
e R L] L '1
L) .’:'\‘: i
~
oz S | YL —
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TABELA nr 1: POMIARY ZAWILGOCEN SLUPOW KONSTRUKCYJNYCH

[1] [2] [3] [4] [5]
Lp. opis miejsca pomiaru materiat _odczytana warfco_sc ocena zawilgocenia
indykatywna [digits]
. cegla - -
Przy podstawie stupa tynk 107.0
1 Stup na wysokosci ~ 0,2m tynk 108,0
Stup na wysokosci ~ 0,5m tynk 87,0
Stup na wysokosci ~ 1m tynk 63,0
. cegla 188,0 mokry
Przy podstawie stupa tynk 123.0 mokry
2 Stup na wysokosci ~ 0,2m tynk 103,0
Stup na wysokosci ~ 0,5m tynk 82,0
Stup na wysokosci ~ 1m tynk 60,0
. cegla 184,0 mokry
Przy podstawie stupa ynk 121.0 mokry
3 Stup na wysokosci ~ 0,2m tynk 98,0
Stup na wysokosci ~ 0,5m tynk 67,0
Stup na wysoko$ci ~ 1m tynk 47,0
. cegla - -
Przy podstawie stupa tynk 98.0
4 Stup na wysokosci ~ 0,2m tynk 102,0
Stup na wysokosci ~ 0,5m tynk 63,0
Stup na wysokosci ~ 1m tynk 60,0
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1.2.7.

Profile warstw stupéw konstrukcyjnych - badania stratygraficzne

1 2 3
Szpachléwka Farba Tynk cementowo - Mur ceglany
tynkarska w kolorze wapienny

NCS S 0502-Y -
wtdérna warstwa
remontowa z
ostatniego remontu

Fotografia S_1 Profil warstw tynkarskich stupéw konstrukcyjnych przed wejsciem gtownym.
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Fotografia S_2, S_3 Ustalenie pierwotnej kolorystyki budynku - kolor zblizony do KB 461 wg

wzornika KABE FARBwerk - odpowiednik koloru NCS S 0502-Y wg wzornika NCS.

Kolor NCS S 0502-Y wg wzornika NCS
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1.2.8.

Profile warstw balustradowych - badania stratygraficzne

Badanie stratygraficzne nr 1 Badanie warstw malarskich balustrad tarasowych

Fotografie dokumentujgce wykonanie warstw malarskich balustrad tarasowych

Y

5 LA s i Wi

Fot S1_1. Przyblizona lokalizacja badania stratygraficznego nr 1.

Strona 35




1 2 3 4 5
Podktad pod
Farba w kolorze farbe do metalu Farba w kolorze Farba w kolorze Stal seliwna

czarnym

- czerwony

zielonym

biatym

Fot. S1_2, S1_3 Profil warstw malarskich balustrad tarasowych.
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e Badanie stratygraficzne nr 2 Badanie warstw malarskich balustrad balkonowych

1 2 3 4
Farba w kolorze Podktad pod farbe do metalu Farba w .
. Stal zeliwna
czarnym - czerwony kolorze biatym

Fot S2_2. Profil warstw malarskich balustrad balkonowych.
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1.2.9.

Odkrywki wykonano na balustradzie tarasowej oraz balkonowej. Odkrywki reprezentatywne dla
wszystkich elementow balustrad. W odkrywce na balkonie stwierdzono balustrade ze stali zeliwnej
malowanej na biato, a nastepnie na czarno z wykorzystaniem czerwonego podktadu. W odkrywce na
tarasie stwierdzono balustrade ze stali zeliwnej malowanej na biato, nastepnie na zielono, a nastepnie
(obecnie) na czarno z wykorzystaniem czerwonego podktadu. Na podstawie przeprowadzonych badan
mozna stwierdzié, Ze najstarsza odkryta powtoka malarska jest farba w kolorze biatym. Powyzsze
pokrywa sie z najstarsza odnaleziona fotografig (patrz fotografia nr 5 we wczeSniejszej czeSci
opracowania).

Inwentaryzacja stolarki drzwiowej i okiennej wraz z waloryzacjg elementow

Schemat 3. Numeracja elementow stolarki okiennej oraz drzwiowej.
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Schemat 4. Numeracja element6w stolarki okiennej oraz drzwiowe;j.

180 o —— 3

3
RZUT I PIETRA 1:50
Typ Kwalifikuje sie do
Lp. elementu pozostawienia Opis stanu technicznego
/naprawy
Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie z
oznakami zabrudzen. Wokét
Drzwi szyb ubytki/spekania kitu
D1 . tak szklarskiego. Drzwi kwalifikujg
wejsciowe : .. .
sie do konserwacji, nalezy

jedynie wykonaé¢ drobne prace
renowacyjne.
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D2

Stolarka
drzwiowa

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie z
oznakami zabrudzen. Wokot
szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Lokalnie dolna
listwa skrzydta drzwiowego
zmurszata z niewielkim
ubytkiem. Drzwi kwalifikujg sie
do konserwacji, nalezy jedynie
wykonac drobne prace
renowacyjne oraz wymiane
pojedynczych - zbutwiatych
elementow.

D3

Stolarka
drzwiowa

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczgce sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Drzwi kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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D4

Stolarka
drzwiowa
balkonowa

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczgce sie.
Wokot szyb zastosowano listwy
dociskowe, listwy odspajajace
sie oraz zdeformowane nalezy
wymieni¢. Lokalnie listwy wokét
ptyciny skrzydta drzwiowego
odspajajgce sie, zastosowano
wtornag warstwe silikonu wokot
listew, silikon zdegradowany,
odpada. Drzwi kwalifikujag sie do
konserwacji, nalezy wykonac
drobne prace renowacyjne oraz
wymieni¢ zdegradowane
elementy.

D5

1

N II II l!!

Stolarka
drzwiowa
balkonowa

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczgce sie.
Wokoét szyb zastosowano listwy
dociskowe, listwy odspajajace
sie oraz zdeformowane nalezy
wymienié. Lokalnie listwy wokot
ptyciny skrzydta drzwiowego
odspajajgce sie, miejscowo
zbutwiate. Zbutwiata miejscowo
listwa oScieza okiennego. Drzwi
kwalifikujg sie do konserwacji,
nalezy jedynie wykona¢ prace
renowacyjne oraz wymienic
zdegradowane elementy.
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Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokoét szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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02

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.

03

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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04

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.

05

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokoét szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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06

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.

o7

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykona¢ drobne prace
renowacyjne.

08

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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09

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykona¢ drobne prace
renowacyjne.
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010

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.

011

Stolarka
okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykonaé drobne prace
renowacyjne.
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012

Stolarka okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykona¢ drobne prace
renowacyjne.

013

Stolarka okienna

tak

Miejscowo powtoki malarskie
zdegradowane, tuszczace sie.
Wokot szyb ubytki/spekania kitu
szklarskiego. Okna kwalifikujg
sie do konserwacji, nalezy
jedynie wykona¢ drobne prace
renowacyjne.
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1.2.1.

Stan zachowania oraz mozliwe przyczyny zniszczeh elementéw przewidzianych do remontu

Stan zachowania podestu oraz schodéw zewnetrznych

Podest z ptyt piaskowca wyraznie zniszczony. Naturalne, niezaimpregnowane ptyty piaskowca
wykonane na schodach i podeScie podane byly wieloletniemu oddziatywaniu warunkow
atmosferycznych oraz zanieczyszczen miejskich. Wskutek powyzszego doszto do silnego nasycenia
porowatych ptyt piaskowca zanieczyszczeniami niemozliwymi do usuniecia. Powierzchnie ptyt silnie
wytarte, z licznymi wyszczerbieniami i uszkodzeniami. Ponadto na ptytach widoczny biaty nalot
Swiadczacy o obecnosci w strukturze ptyt zwigzkéw soli. Narastajgce wewnatrz ptyt krysztaty soli
powoduja i bedg skutkowac¢ (nawet po remoncie) powracania nieestetycznego biatego nalotu. Ponadto
krysztaty soli obecne w strukturze piaskowca pod wptywem wilgoci zwiekszajg swojg objetosé
powodujac uszkodzenia ptyt w postaci odpryskow, ,krateréw”, a nawet peknieé piyt.

Stan zachowania stup6w konstrukcyjnych

W okolicach podstaw stupéw stwierdzono ubytki oraz spekania tynkéw. Wnikliwe badania wykazaty
uszkodzenie struktury muru filaréw oraz ceglanych stop fundamentowych. Ponadto stupy oraz stopy
fundamentowe s3 silnie nasaczone zwigzkami soli. Zawartos¢ soli w strukturze stupéw jest tak duza,
ze ,zabrakto skali” wykorzystanego urzadzenia laboratoryjnego (max 1%). Stwierdzono zatem ze
zawartosé soli w murze i tynkach stupéw wynosi =21%, przy czym wysokie zasolenie konstrukcji
uznawane jest przy stezaniu soli na poziomie 0,1%. Stwierdzono zatem ponad 210-krotnie
przekroczone kryterium ,wysokiego zasolenia”. Obecne w strukturze muru narastajace krysztaty soli
spowodowaty powstanie wysokich naprezehn ,rozciagajacych” ktore naruszyty spéjnosé struktury
i znacznie ostabity noSnoSé konstrukcji. Skala zasolenia dolnych partii elementéw jest tak duza, ze
wszelkie naprawy nie bedg skuteczne. Obecne w konstrukcji sole bedg migrowa¢ w kierunku
materiatdbw renowacyjnych i powodowac ich odparzanie. Ponadto struktury silnie nasaczone solg
charakteryzuja sie wysokg higroskopijnoscia, co naraza je na staly podwyzszony poziom zawilgocenia
i zwiazang ztym postepujacg korozje mrozowa i tak powaznie ostabionych juz elementéw
konstrukcyjnych. Ostabienie konstrukcji moze w najblizszych latach przyczyni¢ sie do wystgpienia
zagrozenia 0sob i/lub mienia. W zwiazku z powyZzszym zaleca sie rozbiérke istniejacych stupow i
fundamentéw stupéw oraz przemurowanie ich na nowo. Elementy murowe o niskim stopniu
zasolenia (stupy na wysoko$ci powyzej 1,0m) przewiduje sie do ponownego wykorzystania.

Stan zachowania tarasu

Taras wykonczony wtorng wyktadzing ceramiczng (wspétczesny gres techniczny). Zastosowana
okfadzina odspojona od powierzchni. Warstwy tarasowe silnie zawilgocone, a zastosowana izolacja
nieodpowiednia do zastosowan tarasowych. Warstwy tarasowe wymagajg naprawy generalnej.

Balustrady tarasowe wielokrotnie przemalowywane, bez regularnego usuwania wczesniejszych
warstw malarskich. Znaczna grubo$¢ warstw farby doprowadzita wrecz do ,zalania” ozdobnego
detalu architektonicznego balustrady. Sama konstrukcja balustrad tarasowych w dobrym stanie
technicznym. Mozliwa jest ich renowacja.

Stan zachowania balkonu

Balkon (podobnie jak taras) wykonczony wtérng wyktadzing ceramiczng (wspbitczesny gres
techniczny). Zastosowana oktadzina odspojona od powierzchni. Warstwy balkonowe silnie
zawilgocone, a zastosowana izolacja nieodpowiednia do zastosowan balkonowych. Warstwy
balkonowe wymagajg naprawy generalnej.

Balustrady balkonowe w wyraznie gorszym stanie technicznym niz balustrady tarasowe. Korozja
balustrad miejscowo zaawansowana; widoczne sg korozyjne ubytki przekrojow oraz uszkodzenia
spawéw. Niezbedna bedzie renowacja balustrad ,na warsztacie” wraz z wymiang czeSci
skorodowanych elementéw.

Stan zachowania stolarki okiennej

Istniejgca stolarka okienna zostata w catosci wymieniona podczas remontu budynku. Stolarka
okienna konstrukcyjnie w dobrym stanie technicznym. Obserwuje sie drobne uszkodzenia
obejmujace giownie ubytki powtok malarskich oraz ubytki kitow szklarskich. Uszkodzenia
drewnianych profili konstrukcyjnych okien zdarzajg sie incydentalnie. Okna kwalifikujg sie do
pozostawienia i wykonania drobnych napraw.
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1.2.2.

Stan zachowania stolarki drzwiowej

Istniejace drzwi wejSciowe zostaty wymienione podczas remontu budynku. Drzwi konstrukcyjnie
w dobrym stanie technicznym. Obserwuje sie drobne uszkodzenia obejmujgce gtownie ubytki powtok
malarskich oraz ubytki kitow szklarskich w nasSwietlach. Drzwi wejSciowe kwalifikujg sie do
pozostawienia i wykonania drobnych napraw.

Opis proponowanych prac konserwatorskich

Opis sposobu remontu podestu oraz schodéw zewnetrznych

Istniejace silnie zasolone oraz zanieczyszczone piyty piaskowca zaleca sie przeznaczyé do demontazu
oraz renowacji. Renowacji ptyt z piaskowca nalezy dokona¢ poprzez:

- Oczyszczenie mechaniczne z pozostatosci istniejacej zaprawy;

- Oczyszczenie chemiczne z istniejacych osadow i nalotu weglanu wapnia;

- Rektyfikacje ptyt z wykruszonymi krawedziami;

- Impregnacja powierzchniowa ptyt z piaskowca;

Ewentualne wymiany kilku ptyt ze znacznymi (nienaprawialnymi) ubytkami na nowe, identyczne z
oryginatem. Zwraca sie przy tym uwage, ze pozadane jest zastosowanie ptyt uzywanych,
porozbiérkowych, tak aby uniknaé znacznych réznic kolorystycznych.

Odnosnie stalowej wycieraczki w wejsciu do budynku przewiduje sie jej oczyszczenie, zabezpieczenie
antykorozyjne i ponowny montaz.

Opis sposobu remontu stupéw konstrukcyjnych

Whnikliwe badania wykazaty uszkodzenie struktury muru filarébw ceglanych oraz ceglanych stép
w zakresie kwalifikujgcym je do przemurowania. Filary ceglane przewiduje sie do przemurowania w
sposbb odtworzeniowy - ceglane, tynkowane, z podstawg z piaskowca, wykorzystujgc cegly nadajace
sie do ponownego uzytku (elementy o niskim stopniu zasolenia). Proporcje stupéw przewidziane do
inwentaryzacji oraz odtworzenia.

Fundamenty przewiduje sie do wykonania na nowo (przemurowania), z zastosowaniem nowych
(nosSnych, niezasolonych) elementéw murowych.

Opis sposobu remontu tarasu

Warstwy tarasowe ze wzgledu na stan techniczny kwalifikujg sie do wymiany na nowe. Warstwe
izolacji przeciwwodnej sugeruje sie wykona¢ z wysoce odpornej na warunki atmosferyczne oraz
starzenie membrany EPDM, a izolacje termiczng tarasu - z Pianki PIR . Zastosowanie pianki PIR
o wysokim wspétczynniku izolacyjnosSci termicznej da mozliwie najlepszy efekt izolacyjny dla zadanej
grubosci. Istniejgca nawierzchnie tarasu z ptytek gresowych sugeruje sie zmieni¢ na nawierzchnie z
gresu porcelanowego imitujgcego naturalny kamie - np. Libet Evo/2 Quarziti 2.0 -patrz schemat nr
5 wdalszej czesSci opracowania. Zmiana istniejgcej terakoty na piyty imitujagce kamien nada
budynkowi autentycznosci, a utozenie ptyt na wspornikach regulowanych (bez klejenia) zagwarantuje
wieloletnig trwatoS¢ wykonanego remontu.

Obrébki blacharskie oraz orynnowanie sugeruje sie wykona¢ o wysoce odpornej na warunki
atmosferyczne blachy aluminiowej w kolorze ,naturalnego aluminium”, co bedzie spéjnie
korespondowac z istniejacymi obrébkami tytan-cynkowymi dachu oraz podokiennikéw.

Odnos$nie balustrady przewiduje sie jej renowacje poprzez demontaz, dogiebne oczyszczenie,
ocynkowanie oraz malowanie proszkowe i ponowny montaz. Z uwagi na fakt, ze obecnie balustrada
nie spetnia wspotczesnych wymogéw przepiséw techniczno-budowlanych w zakresie bezpieczenstwa
uzytkowania sugeruje sie jej podwyzszenie poprzez ,wyzsze zamontowanie” oraz dodanie w dolnej
czeSci balustrady dodatkowej poprzeczki, nawigzujacej formg do odrestaurowywanej balustrady.
Sekcje gdzie przeSwit miedzy elementami w sposéb razgcy przekracza dopuszczalne odlegtosci
przewiduje sie do zabezpieczenia poprzez montaz stupkéw pionowych formg nawigzujgcych do
istniejacej balustrady. Przewidywany spos6b modyfikacji balustrady przedstawia sie na schemacie
nr 4 ponizej.

Odnos$nie kolorystyki balustrady sugeruje sie pozostawienie jej w kolorze czarnym i wymalowanie
farbami z efektem ,mtotkowym” dla podkreSlenia charakteru kutych elementéw ozdobnych.
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Schemat 4. Przewidyway sposob podwyzszenia balustrady tarasu

BALUSTRADA TARASU STAN ISTNIEJACY

1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I

—

|
| |
| DD OO RTEETE | | [
| RO IO g D |
\ (AR AV S VAV AVAVAVAVAV- VAV AVAVAVAVAY) |
| |
| < &
\ |
l |
‘ Py £ ¢ £ Ju £ £ £ £ ™ £ l
| VA A A AN MO OANARAE | || |
I El = = = = \‘ g —
| \\
Przeswity miedzy elementami Istniejgca balustrada
razgco przekraczajgce »Zbyt niska”
dopuszczalne 12cm

BALUSTRADA TARASU STAN PROJEKTOWANY

_|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

_

o+

|
| -
| —
| _ CeooCEeCooootoeoEooes | ||
| Iy g 2| |
| ATV AVAG LY A AN AV AVAVA VAV AW A VAV AV A VAV, 1
| | 215
| .
| - glg|[ 1
| I 27
=
: o |
ey Y M Y A Fay oY P M Fay Fi Laiia] _

| ‘I;Z«Sd=béuid=v%§q=viéd=l/?£\1=b?£q=|/$\l=b&\lwﬁqTﬁTb&‘ ZIEl !
| = El = = = = H = |
| g = —= He —
| \ 5 !

Zapewnienie bezpieczenstwa Przewidywane podwyzszenie

uzytkowania poprzez montaz balustrady do 1,1m poprzez

stupkow pionowych formag podniesienie catej balustrady i

nawigzujacych do istniejgcej dodanie dodatkowej poprzeczki

balustrady. forma nawigzujgcej do istniejace;.
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Opis sposobu remontu balkonu

Warstwy balkonowe ze wzgledu na stan techniczny kwalifikuja sie do wymiany na nowe. Warstwe
izolacji przeciwwodnej sugeruje sie wykonaé z wysoce odpornej na warunki atmosferyczne oraz
starzenie membrany EPDM. Istniejgca nawierzchnie trasu z plytek gresowych sugeruje sie zmieni¢ na
nawierzchnie z gresu porcelanowego imitujacego naturalny kamien - np. Libet Evo/2 Quarziti 2.0 -
patrz schemat nr 5 w dalszej czesci opracowania. Zmiana istniejgcej terakoty na piyty imitujgce
kamien nadadza budynkowi autentycznosci, a utozenie piyt na wspornikach regulowanych (bez
klejenia) zagwarantuje wieloletniag trwato$¢ wykonanego remontu.

Obrébki blacharskie oraz orynnowanie sugeruje sie wykonaé o wysoce odpornej na warunki
atmosferyczne blachy aluminiowej w Kkolorze ,naturalnego aluminium”, co bedzie spéjnie
korespondowa¢ z istniejgcymi obrobkami tytan-cykowymi dachu oraz podokiennikow.

Odnos$nie balustrady przewiduje sie jej renowacje poprzez demontaz, dogiebne oczyszczenie,
uzupetnienie wybrakowanych (skorodowanych) elementéw, ocynkowanie oraz malowanie proszkowe
i ponowny montaz. Z uwagi na fakt, ze obecnie balustrada nie spetnia wspoétczesnych wymogow
przepiséw techniczno-budowlanych w zakresie bezpieczefstwa uzytkowania sugeruje sie jej
podwyzszenie. Sugeruje sie przy tym jej podwyzszenie poprzez przedtuzenie ,dolnej czesci
elementéw pionowych balustrady”.

Przewidywany spos6b modyfikacji balustrady przedstawia sie na schemacie nr 6 na kolejnej stronie
opracowania.

Odnosnie kolorystyki balustrady sugeruje sie pozostawienie jej w kolorze czarnym i wymalowanie
farbami z efektem ,mtotkowym” dla podkreslenia charakteru kutych elementéw ozdobnych.

Schemat 5. Przyktadowyh mozliwy do zastosowania gres porcelanwowy - tu kolorystycznie
nawigzujace do ptyt piaskowca znajdujgcych na podescie oraz schodach wejSciowych.

-

Plytka np. Libet Evo_2/e, seria Quarziti 2.0, kolor Mountains

UWAGA:
Wskazanie nazwy handlowej nie wskazuje nazwy producenta, jedynie oczekiwany efekt wizualny.
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Schemat 6. Przewidyway sposob podwyzszenia balustrady balkonu

BALUSTRADA BALKONU STAN ISTNIEJACY
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BALUSTRADA BALKONU STAN PROJEKTOWANY
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min. 21.5 — wysckos¢ elementu projektowanego
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Podwyzszenie poprzez
przedtuzenie dolnej
czesci stupkow.

min. 110 — wysckose projektowana

Opis sposobu remontu stolarki okiennej

Istniejaca stolarka okienna zostata w catoSci wymieniona podczas remontu budynku. Stolarka
okienna konstrukcyjnie (w przewazajacej wiekszosci) w dobrym stanie technicznym. Przewiduje sie
drobne naprawy obejmujgce wymiane pojedynczych zbutwiatych profili, uzupetnienie kitow
szklarskich, regulacje zawiaséw, czyszczenie oraz malowanie. Przewiduje sie odtworzeniowe
malowanie w kolorystyce biatej.
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Opis sposobu remontu stolarki drzwiowej

Istniejaca stolarka drzwiowa zostata w catoSci wymieniona podczas remontu budynku. Stolarka
drzwiowa konstrukcyjnie w dobrym stanie technicznym. Przewiduje sie drobne naprawy obejmujgce
wymiane pojedynczych zbutwiatych profili, uzupetnienie kitdbw szklarskich, regulacje zawiaséw,
czyszczenie oraz malowanie. Odno$nie kolorystyki - na archiwalnej fotografii obiektu (fotografia nr 5
we wczesniejszej czeSci opracowania) zaobserwowano wymalowanie drzwi wejSciowych w trzech
kolorach (biate ptyciny, nieco ciemniejsza baza oraz wyraznie kontrastujace obramowanie ptycin).
Z uwagi ze zachowana fotografia jest ,czarno-biata”, a istniejgce drzwi wtdérne - nie sposdb jest
ustali¢ kolorystyki oryginalnych wymalowan. Konwersja fotografii przy pomocy algorytméw
komputerowych pozwala uzyskac¢ efekt przedstawiony na schemacie nr 7 ponizej.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi znak WN.5183.1.73.2024.PP Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw projektuje sie wykonczenie catoSci drzwi w kolorze biatym.

Schemat 7. Konwersja historycznej fotografi patacu ,.ha kolor” przy pomocy algorymoéw
komputerowych.
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