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Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Opis: Przedmiotem postepowania jest okreslenie mozliwego do uzyskania czynszu
Z najmu nieruchomosci o powierzchni catkowitej gruntu 35338m?, pozostajgcej w
zarzgdzie Nadlesnictwa Dojlidy, zabudowanej budynkami, budowlami oraz innymi
obiektami, obliczonego metodg stawek jednostkowych za poszczegdine budynki i
grunt.

2. Potozenie nieruchomosci: ul. Szosa Baranowicka 39, Zascianki, gm. Grabdéwka
dz. nrewid. 21/20, 21/91, 22/47, 22/48, 22/45, 22/46, 22/44 obreb 0015 Zascianki.

3. Dane teleadresowe Dzierzawcy nieruchomosci w celu uzgodnienia terminu
zapoznania sie z przedmiotem niniejszego postepowania — dostepne na stronie
http://w.lasbud.bialystok.pl/kontakt

4. Wymagania, jakie powinni spetnia¢ wykonawcy:

a. Oferent ma zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarczg i potwierdza jg
aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie
do ewidenciji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg
wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

b. posiadanie uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego,

c. posiadanie uprawnien budowlanych w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen lub posiadanie uprawnien budowlanych w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

d. w celu spetnienia warunku okre$lonego w pkt.c Wykonawca moze
dysponowac/wspotpracowac z osobg posiadajgcg takie uprawnienia.

5. Zakres obowigzkéw Wykonawcy:

1) Wykonanie inwentaryzacji wszystkich budynkéw, budowli i urzgdzen, w tym
sporzgdzenie opisu technicznego, wskazujgcego doktadng lokalizacje, w jakiej
znajduje sie budynek, materialy, z ktérych zostat wzniesiony wraz z
przedstawieniem poszczegolnych jego parametréw. Inwentaryzacja budowlana
bedzie zawierata: rzuty kondygnacji i dachu, przekroje wraz z informacjami o
wysokosci oraz posadzkach, zobrazowanie elewacji, schematy pomieszczen.
Do inwentaryzacji dotgczone bedg zdjecia i ewentualnie rysunki.

Wykonanie inwentaryzacji dotyczy m.in. budynkéw/budowli/obiektow o n/w nr
inwentarzowych:

101/263 Stacja transformatorowa
101/265 Warsztat pomocniczy
101/271 Budynek socjalny
101/272 warsztat gtowny

101/273 Magazyn gtéwny Nr 19
102/268 Magazyn metalowy-garaz
102/269 Wiata Nr 20, 21

102/274 Garaz murowany
103/264 Stacja obstugi+kottownia
103/266 Stacja diagnostyczna
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k. 104/259 Magazyn tech,

l.  104/260 Magazyn karbidu

m. 104/262 Magazyn materiatéw pednych
n. 104/267 Magazyn olejowy

Okreslenie stanu technicznego poszczegodinych budynkéw, budowli i innych
obiektéw znajdujgcych sie na przedmiotowej nieruchomosci, z wykorzystaniem
wzordw stanowigcych zatgczniki do niniejszego opisu przedmiotu zamdwienia.
Wykonawca wskaze w opisie budynki/budowle/obiekty kwalifikujgce sie do
likwidacji takze ze wzgledu na zly stan techniczny, lub ktorych remont jest
nieopfacalny i stwierdzono na gruncie, ze dany obiekt jest zbedny - okreslenie
czy dany budynek/budowla/obiekt jest w sposob trwaty zwigzany z gruntem
oraz czy istnieje mozliwosc¢ ich usuniecia bez naruszenia ich istoty.

Wyliczenie przestrzeni uzytkowej w poszczegolnych budynkach, oraz
powierzchni budowli i innych obiektow.

Oszacowanie wartosci rynkowej czynszu najmu przedmiotowej
nieruchomosci w dwoéch wariantach

a. globalnie dla nieruchomosci zabudowanej wszystkimi
budynkami/budowlami/innymi obiektami - z przeliczeniem na 1m2,

b. oddzielnie dla kazdego zespotu budynkéw/obiektow stanowigcego
funkcjonalng samodzielng cato$¢ (w takim rozumieniu istoty sprawy, ze
np. czes¢ nieruchomosci wraz z obiektami moze zosta¢ wynajeta jako
samodzielna catos¢) — zt za 1 m2 pow. budynku/budowli/obiektu oraz
zt/1m2 gruntu
wariant ten dopuszcza sytuacje, ze nieruchomos$¢ bedzie wynajmowana
od Nadlesnictwa przez kilku najemcow; w tym wariancie nalezy
uwzgledni¢ takze wspolne drogi wewnetrzne dojazdowe, place
parkingowe itp.

Wykonawca dokonujgc lustracji terenowej przed ztozeniem oferty
zapozna sie ze specyfikg nieruchomosci, jej czesci sktadowych,
dotychczasowego sposobu jej wykorzystania.
Nadlesnictwo nie narzuca Wykonawcy/Rzeczoznawcy metody szacowania
nieruchomosci.

Oszacowanie prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.

Wycena naktaddéw poniesionych przez aktualnego Dzierzawce, wg stanu z daty
wyceny i cen aktualnych, z uwzglednieniem w tym zakresie tresci obowigzujgcej
umowy dzierzawy.

Wycena naktadow poniesionych przez poddzierzawcow.

Informacje dodatkowe.

Po rozstrzygnieciu przedmiotowego postepowania i podpisaniu umowy z
Wykonawca/Rzeczoznawcg Nadlesnictwo udostepni do wgladu umowe
dzierzawy oraz inne materiaty i informacje niezbedne do oszacowania wartosci
rynkowej przedmiotu najmu.

Aktualny dzierzawca przedmiotowej nieruchomosci poddzierzawia niektore
budynki, budowle i inne obiekty, przy czym Nadlesnictwo nie dysponuje wiedzg
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w tym zakresie. To samo dotyczy naktaddéw poniesionych przez
poddzierzawcow, ktére zostaty przez nich zrealizowane za wylgczng zgodg i
odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy. Nadlesnictwu nie sg znane zadne dokumenty w
tym zakresie okreslajgce sposob rozliczen w tym zakresie, w tym koncowego
rozliczenia.

Przystepujac do wyceny naktadéw rzeczoznawca zwréci sie do Dzierzawcy o
dostarczenie mu wszelkiej dokumentacji zwigzanej z ewentualnymi naktadami
poniesionymi przez Dzierzawce za zgodg Nadle$nictwa (tak mowi umowa) lub
naktadéw poniesionych przez Poddzierzawcow za zgodg Dzierzawcy.



