U M O W A   NR …./2025
zawarta w dniu ……………. 2025 r. w Słupsku pomiędzy:  

Miasto Słupsk, w którego imieniu działa zarządca nieruchomości Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. 76-200 Słupsk, ul. Tuwima 4, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy Gdańsk Północ w Gdańsku VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000108416, kapitał zakładowy 2.379.300zł, NIP 839-000-79-64,  reprezentowana przez:

Agnieszką Zwierz – Prezesa Zarządu

zwanym w  dalszej  części  umowy „Zamawiającym"

a :  ………………………………………………….zwaną  dalej „Wykonawcą”.
W związku z wybraniem oferty Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia o  wartości nieprzekraczającej kwoty określonej w art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ) zostaje zawarta umowa o następującej treści:  

§ 1.
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na  Wymianę pokrycia dachowego z płyt onduline na blachodachówkę budynku mieszkalnego przy ul. Leśnej 8 w Słupsku. 
2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawiera specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót oraz przedmiary robót, stanowiące załączniki do postępowania, których treść jest  Wykonawcy znana 
i nie kwestionuje jej przydatności do wykonania prac.

3. Roboty muszą być wykonane zgodnie z opisaną w ust. 2 dokumentacją, obowiązującymi przepisami, normami oraz na ustalonych umową warunkach.

4. Zamawiający dopuszcza możliwość:

1) wykonania robót zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji,

2) ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy – roboty zaniechane.

5. Wykonawca przyjmuje obowiązki określone w umowie oraz związane z wykonaniem robót. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich obowiązków wynikających z umowy na realizację zamówienia w dobrej wierze, zgodnie oraz przy dochowaniu zawodowej staranności. 
W szczególności Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać przepisów prawa, zgodności wykonywanych robót z zasadami wiedzy technicznej i oraz obowiązującymi normami. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonanie wszystkich świadczeń stanowiących przedmiot umowy oraz za osoby lub podmioty, z których pomocą Wykonawca swe obowiązki wykonuje lub którym powierza ich wykonanie.
6. Wykonawca jest posiadaczem i wytwórcą odpadów powstałych w trakcie realizacji umowy i odpowiada za unieszkodliwienie odpadów pochodzących z robót. Wykonawca  zobowiązany jest do stosowania i przestrzegania przepisów zgodnie z obowiązującą Ustawą o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 (Dz. U.2023.1587 ze zm.).

§ 2.
Nadzór

1. Zamawiający wyznacza inspektora nadzoru w osobie ……………………… posiadającej uprawnienia budowlane nr: ………………………….., legitymującego się przynależnością do Izby Inżynierów Budownictwa, nr ewidencyjny …………………………….. 

2. Zamawiający   niezwłocznie  zawiadomi   na  piśmie   Wykonawcę o  zmianie inspektora nadzoru. Zamawiający może zmienić osoby wykonujące nadzór inwestorski. Zamawiający jest obowiązany niezwłocznie zawiadomić o zmianie Wykonawcę na piśmie.  

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie:………………….posiadającego uprawnienia budowlane nr. ………………… w specjalizacji konstrukcyjno-budowlanej, legitymującego się przynależnością do Izby Inżynierów Budownictwa, nr ewidencyjny: …………………., Kierownik  budowy występujący z ramienia Wykonawcy realizuje osobiście obowiązki  wynikające z przepisów Prawa budowlanego. 

§ 3. 

Obowiązki i odpowiedzialność Wykonawcy
1. Wykonawca bierze odpowiedzialność za kompletne, wysokiej jakości i terminowe wykonanie przedmiotu umowy oraz za jego zgodność z obowiązującymi w Polsce przepisami.

2. Wykonawca wykona wszystkie świadczenia wskazane w § 1 umowy samodzielnie / z udziałem podwykonawców.

3. Wykonawca zapewni w pełni wykwalifikowany personel do wykonywania robót przewidzianych niniejszą umową, zgodnie ze złożoną ofertą.

4. Wykonawca oświadcza, że roboty będące przedmiotem realizacji niniejszej umowy będą wykonywane przez pracowników posiadających  odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia wymagane przepisami prawa, posiadających przeszkolenie w tym zakresie.
5. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za koszty zużycia mediów niezbędnych do realizacji robót. Wszelkie koszty zużycia mediów związane z wykonywaniem robót będą ponoszone przez Wykonawcę.
6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilno-prawną i konsekwencje finansowe z tytułu szkód i zdarzeń losowych mogących zaistnieć w wyniku wykonywania robót będących przedmiotem umowy (np. zalanie mieszkań, zbicie lub uszkodzenie szyby) i zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania 
z tytułu zawinionych szkód.

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilno-prawną za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących jego pracowników i osób trzecich, a powstałe w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy.  

8. Wykonawca zapewni na własny koszt i we własnym zakresie pojemniki na składowanie odpadów, gruzu i śmieci z terenu robót i na własny koszt zapewni jego wywóz.

9. Wykonawca jest zobowiązany do informowania inspektora nadzoru o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz robót zanikających.

10. Wykonawca zobowiązany jest po zakończeniu robót do doprowadzenia miejsc przyległych do stanu pierwotnego, najpóźniej do dnia odbioru robót.

11. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, które powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania określonych 
w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.) oraz w zawartych uzgodnieniach.

§ 4.
Odbiór robót 
1. Zakres i sposób odbiorów elementów robót odbywać się będzie zgodnie z warunkami niniejszej umowy, obowiązującymi przepisami oraz prawem budowlanym.

2. Ustala się odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego oraz w obecności Wykonawcy,

3. Po całkowitym zakończeniu robót Zamawiający dokona, po uprzednim zgłoszeniu do takiej gotowości przez Wykonawcę, komisyjnego odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak również terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie ujawnionych nieprawidłowości.

5. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone przez Zamawiającego wady, 
to Zamawiającemu przysługuje prawo odmowy odbioru końcowego robót do czasu usunięcia wad  
w wyznaczonym terminie.

6. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia kolejnego terminu odbioru.

7. Wszystkie czynności związane z odbiorem robót wymagają formy pisemnej – protokołu podpisanego przez Strony pod rygorem nieważności. Protokoły odbioru podpisywane będą przez przedstawicieli Zamawiającego oraz Wykonawcę.

8. Protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy będzie podstawą do przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu.

9. Datą wykonania przedmiotu umowy jest data zgłoszenia do odbioru chyba, że w toku czynności odbiorowych stwierdzone zostanie, że zgłoszony do odbioru element nie został w całości wykonany lub posiada wady istotne.
§ 5.
Wynagrodzenie
1. Zgodnie ze złożoną ofertą wynagrodzenie ryczałtowe, zwane także ceną ryczałtową, którego definicję określa art. 632 Kodeksu Cywilnego, za przedmiot umowy opiewa na kwotę:

cena netto: ………….zł 

cena brutto: …………zł

(słownie brutto: ……………………………………………………… PLN:)        

2. Cena zawiera wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia zgodnie z wyznaczonym zakresem, oraz kosztami dotyczącymi wszelkich prac przygotowawczych, porządkowych, zagospodarowania placu budowy, utrzymania zaplecza budowy, dozorowania budowy, projektu organizacji robót i innych czynności niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, a także podatek VAT. Cena obejmuje wszystkie elementy niezbędne do wykonania przedmiotu umowy uwzględniające wnikliwą i całościową znajomość przedmiotu umowy, warunków jego realizacji oraz wszelkie standardy, a także obejmuje również wszelkie ryzyka spowodowane jakimikolwiek warunkami pogodowymi (z wyjątkiem nadzwyczajnych niesprzyjających warunków pogodowych, które zostały uznane za siłę wyższą) znanymi lub nieznanymi.
3. Warunkiem wykonania robót, o których mowa w § 1  ust. 4 jest sporządzenie protokołu uzasadniającego wykonanie robót zamiennych lub zaniechania robót,  podpisanych przez Inspektora Nadzoru i Kierownika budowy. 

4. W przypadku zaniechania roboty, za które w umowie określone zostało wynagrodzenie ryczałtowe, podlegają obniżeniu stosownie do niewykonanego zakresu. Obniżenie wartości umowy zostanie zmniejszone o koszt  zakresu od którego odstąpiono a ujętego w złożonym przez Wykonawcę kosztorysie ofertowym stanowiący załącznik do niniejszej umowy.

5.  Roboty zamienne będą rozliczone na podstawie kosztorysu różnicowego wykonanego metodą szczegółową przedstawionego przez Wykonawcę i sprawdzonego przez upoważnionego Inspektora Nadzoru.
6. Zmniejszenie/zwiększenie wynagrodzenia Wykonawcy i tym samym wartości przedmiotu umowy wymaga sporządzenia stosownego aneksu.
7. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na konto Wykonawcy po odebraniu robót po podpisaniu protokołu odbioru końcowego bez wad istotnych przez Zamawiającego.
8. Wykonawca zobowiązany jest do wystawiania faktury wg następujących zasad:  
Sprzedawca: ..................................................... (dane wykonawcy)
Nabywca/Płatnik:  Miasto Słupsk, ul. Pl. Zwycięstwa 3 ; NIP: 839-10-05-507
   Adres do korespondencji: Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. 76-200 Słupsk , 
   ul. Tuwima 4
9. Należność za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi przelewem z rachunku Zamawiającego, 
 w terminie do 14 dni licząc od daty otrzymania faktury. 

10. W przypadku błędnie wystawionej faktury, termin płatności liczony będzie od daty otrzymania faktury   korygującej.
§ 6.
Termin realizacji umowy
Termin realizacji przedmiotu umowy 60 dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy.
§ 7.

Rękojmia

1.
Na wykonany cały przedmiot umowy Wykonawca udziela Zamawiającemu 60 miesięcznej rękojmi według przepisów  art. 556 – 576 4 w zw. z 656 § 1 oraz art. 638  kodeksu cywilnego. Rękojmia obejmie w całości, także zamontowany osprzęt i inne urządzenia .

2.
Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy.

3.
Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia na swój koszt, ujawnionych przy odbiorze lub w okresie rękojmi, wad odnoszących się do przedmiotu umowy – w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, maksymalnie 14 dni od chwili zgłoszenia. Za zgodą Zamawiającego termin określony w zdaniu pierwszym może zostać wydłużony do 30 dni. 

4.
W przypadku jeśli Wykonawca będzie w zwłoce w załatwieniu zgłoszonej reklamacji, zgodnie 
z wcześniej ustalonymi terminami, Zamawiając będzie miał prawo dokonać naprawy na koszt i ryzyko Wykonawcy, zatrudniając własnych specjalistów lub specjalistów strony trzeciej, bez utraty praw wynikających z rękojmi, ale po uprzednim wezwaniu pisemnym i nie podjęciu przez Wykonawcę napraw w wyznaczonym terminie. W przypadku rozbieżnej oceny przyczyn usterek Strony przyjmą orzeczenie biegłego powołanego przez Zamawiającego. Koszty napraw pokrywa Wykonawca.
W przypadku niezapłacenia, Zamawiający pokryje koszty napraw wynikłych w okresie rękojmi 
z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w przypadku wyczerpania tej kwoty Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty kwoty niezbędnej do pełnego pokrycia kosztów wykonania zastępczego. 

5.
Zgłoszenie wady winno zostać  potwierdzone pisemnie.

6.
Zamawiającemu służy swobodne prawo wyboru podstaw roszczeń z tytułu rękojmi lub gwarancji.

7.
W zakresie nieuregulowanym do rękojmi stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.

§ 8.

Kary umowne
1. W razie nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu kary umowne:

1) za zwłokę w wykonaniu w wysokości 0,3% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki przedmiotu zamówienia w stosunku do terminu określonego w § 5 umowy, jednak nie więcej niż 20% wartości umowy;  

2) w wysokości 0,3% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w usunięciu wad ujawnionych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości lub rękojmi za wady w stosunku do terminu wyznaczonego przez Zamawiającego zgodnie z § 9 ust. 5 lub § 12 ust. 8 niniejszej umowy; jednak nie więcej niż 20% wartości umowy;

3) w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, w przypadku odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca.

2. Kary umowne są niezależne od poniesionej szkody.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania odszkodowania przekraczającego wysokość zastrzeżonych kar.

4. Zapłacenie kary umownej, o której mowa w ust. 1 nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokończenia robót, jak również z żadnych innych zobowiązań umownych.
5. Kary, o których mowa w ust. 1 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek bankowy przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych, licząc od dnia doręczenia mu żądania Zamawiającego zapłaty takiej kary umownej. 

6. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

7. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego Wykonawcy przysługuje odszkodowanie na zasadach ogólnych.

§ 9.

Wypowiedzenie Umowy
1. W przypadku rozwiązania umowy Wykonawca i Zamawiający przedłożą szczegółowe zestawienie swoich roszczeń, aby umożliwić zawarcie polubownego porozumienia.

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:
a) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 

b) Wykonawca, pomimo wezwania Zamawiającego na piśmie, przerwał realizację robót 
z przyczyn nie leżących po stronie Zamawiającego i przerwa ta trwa dłużej niż 5 dni;

c) Wykonawca, pomimo wezwania Zamawiającego na piśmie, realizuje przedmiot niniejszej umowy 
w sposób niezgodny z jej zapisami.
3. Odstąpienie od umowy, w przypadkach określonych w ust. 2 winno nastąpić w terminie 5 dni od wystąpienia okoliczności będących podstawą odstąpienia.
4. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
i zawierać uzasadnienie oraz sposób wzajemnych rozliczeń wraz z pokryciem wszystkich kosztów, jakie poniosła strona nieodpowiadająca za odstąpienie od umowy.

5. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy i naliczeniu kary umownej winno być przekazane bezpośrednio drugiej stronie.
6. Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.
§  10.
Zmiany w Umowie
1. Zamawiający przewiduje możliwość wprowadzenia istotnych zmian do treści zawartej umowy w następującym zakresie: 

1) terminu realizacji umowy na skutek:

a)  konieczności realizacji robót dodatkowych lub zamiennych, podyktowanych m.in. zwiększeniem bezpieczeństwa wykonywanych robót, zapobieżeniem powstania strat dla Zamawiającego, uzyskaniem założonego efektu użytkowego, koniecznością wykonania robót związany z likwidacją szkód powstałych w wyniku zdarzenia losowego,

b)  zawieszenia robót przez Zamawiającego nie z winy Wykonawcy, na skutek sytuacji niemożliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy,

     – o ile okoliczności te powodują konieczność zmiany terminu i zmiany w tym zakresie będą dokonane, z uwzględnieniem okresów niezbędnych do przesunięcia terminu wykonania umowy,

2) ceny:

a) na skutek odstąpienia Zamawiającego od realizacji części przedmiotu zamówienia w efekcie okoliczności, których nie można było wcześniej przewidzieć – wówczas wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie obniżeniu o wartość robót, od realizacji których odstąpiono,
b) wystąpienia robót zamiennych powodujących zmniejszenie/zwiększenie wartości robót,
3) sposobu spełnienia świadczenia w przypadku realizacji robót dodatkowych lub zamiennych nie wykraczających poza zakres przedmiotu zamówienia, podyktowanych m.in. zwiększeniem bezpieczeństwa wykonywanych robót, zapobieżeniem powstania strat dla Zamawiającego, uzyskaniem założonego efektu użytkowego, koniecznością wykonania robót związanych z likwidacją szkód powstałych w wyniku zdarzenia losowego – o ile okoliczności te powodują konieczność zmiany sposobu spełnienia świadczenia.

§ 10.

Rozwiązywanie sporów
1. Wykonawca i Zamawiający oświadczają, że dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory, jakie mogą powstać przy realizacji niniejszej umowy, były rozwiązywane poprzez bezpośrednie negocjacje.

2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy, włącznie ze sporami dotyczącymi jej ważności, interpretacji lub rozwiązania, które nie zostaną rozstrzygnięte polubownie, będą ostatecznie rozstrzygane przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 11.

Postanowienia końcowe
1. Umowa wiąże strony z dniem podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę.

2. Czynności następcze określone w art. 77 ust. 2  kodeksu cywilnego wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane. 

4. Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 1 dla Wykonawcy i 2 dla Zamawiającego.
Załączniki:
1. Kosztorys ofertowy
        WYKONAWCA:                                                                                     ZAMAWIAJĄCY :
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