Zatacznik nr 7 do Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia - Program Funkcjonalno- Uzytkowy

www.simkzn-wm.pl

Olsztynek, dn. 14.05.2023 r

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

STRONA TYTULOWA

1.0. NAZWA ZADANIA
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Program Funkcjonalno — Uzytkowy (PFU) dla
zadania inwestycyjnego pod nazwa:

“Projekt budowlany, analiza rzeczowo-finansowa oraz budowa budynku wielorodzinnego w
Orzyszu”.

Miejsce przedsiewziecia inwestycyjnego w Gminie Miasto Orzysz:
ul. Etcka, 12-250 Orzysz, dziatka nr 204/40, obreb Orzysz, Miasto Orzysz
polegajgcej na:

»Wykonaniu analizy rzeczowo-finansowej i dokumentacji projektowej w postaci petnego
projektu budowlanego (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno -
budowlany, projekt techniczny) wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz wszelkich
zgdd, opinii, uzgodnien oraz innych dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia
inwestycji zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz wymaganych m.in. dla potwierdzenia
zgodnosci z reguta DNSH, a takze wykonaniu projektu technicznego dla wszystkich branz
oraz wybudowaniu inwestycji w Gminie Miasto Orzysz”.

Inwestycja dotyczy: kompleksowego zaprojektowania wraz z wykonaniem mapy dc.
projektowych, uzyskaniem koniecznych pozwolen, uzgodnien, zgdd i opinii, w tym pozwolenia
na budowe, a nastepnie budowy budynku wielorodzinnego czterokondygnacyjnego dla
minimum 32 lokali mieszkalnych, o min. PUM 1 877,96 m?, min. pow. uzytkowa 2 061,76m?,
parkingu na min. 38 stanowisk, w tym 8 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych,
wiaty Smietnikowej, placu zabaw wraz z zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami
wewnetrznymi i zewnetrznymi wraz z przytagczami, a takze uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie.

2.0. ADRES OBIEKTU

ORZYSZ 12-250, ul. Efcka,

wojewddztwo: warminsko mazurskie

powiat: piski

obreb: Orzysz
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jednostka ewidencyjna: 281602_4 Gmina miejsko - wiejska Orzysz
ID dziatki 281602_4.0001.204/40

kategoria budowlana obiektu: XllI, XXI

powierzchnia dziatki: 0,4486 ha

3.0. INWESTOR (ZAMAWIAJACY):
SIM KZN WARMIA | MAZURY SP. Z 0.0. - Ratusz 1, 11-015 Olsztynek

4.0. DEFINICIE

llekro¢ w opracowaniu jest uzywane:

Budynek/obiekt — nalezy przez to rozumieé zdefiniowany w zadaniu nowo projektowany
budynek wielorodzinny

PFU — program funkcjonalno-uzytkowy

Zamawiajacy/Inwestor — SIM KZN-WARMIA | MAZURY Sp. z o.0. lub jego uprawomocniony
przedstawiciel

Oferent — podmiot spetniajgcy wszystkie wymagania przetargowe biorgcy skutecznie udziat w
przetargu nieograniczonym

Umowa (Zamoéwienie) — Umowa o udzielenie zamdwienia publicznego na realizacje Inwestycji,
zawierana z Oferentem, ktéry zostanie wytoniony w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego.

Wykonawca — Oferent, z ktédrym zostata zawarta Umowa (Zamdwienie)

Projektant - cze$¢ podmiotu odpowiedzialna za prace projektowe

Wykonawca Robot - cze$¢ podmiotu odpowiedzialna za prace budowlane

Zadanie — caty zakres prac wymaganych i niezbednych do zrealizowania Umowy

Inwestycja — Wszystkie obiekty budowlane wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
w ramach Umowy zawartej z Wykonawcg

Projekt koncepcyjny - projekt pracowni Studio Form Architektonicznych PANTEL arch. Tomasz
Lella, ul. Rybaki 40, 10-150 Olsztyn,

- Niniejszy projekt, jest etapem koncepcyjnym, i nie stanowi podstawy do wykonywania
jakichkolwiek robét budowlanych i instalacyjnych.

- Jezeli w opracowaniu zostaty uzyte nazwy wtasne produktéw to nalezy, zgodnie z PZP Art.29
p.3, rozumieé ze Zamawiajgcy dopusci do oceny taki wyréb lub réwnowazny.

- Wszystkie wymiary ujete w projekcie koncepcji, nalezy sprawdza¢ na budowie. Po
stwierdzeniu réznic nalezy bezzwtocznie powiadomi¢ Inwestora i Projektantéw.

- Niniejszy projekt jest wtasnoscig SIM KZN-Warmia i Mazury Sp. z o.0. i podlega ochronie
prawnej zgodnie z Ustawg z dnia 4.02.1994r ,,0 prawie autorskich i prawach pokrewnych” (Dz.
U. Nr 24) i moze by¢ wykorzystany zgodnie z Umowa.

5.0. PODSTAWA OPRACOWANIA PROGRAMU

1. Projekt koncepcyjny wraz z promesami lub warunkami technicznymi gestoréw,
szacunkowym kosztorysem inwestorskim oraz pozostatymi sktadowymi,

2. Wizja lokalna,

3. Materiaty z zasobdw Inwestora i zasobéw Gminy,

4. Uzgodnienia i warunki, bedace sktadowg projektu koncepcyjnego m.in:
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- Warunki przytaczenia nr 22-B4/WP/05498 z dnia 06.10.2022 r. wydane przez PGE
Dystrybucja S.A. wraz z projektem umowy o przytaczenie nr 22-B4/UP/05498

- Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wydane przez
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Orzyszu dnia 06.09.2022 r.,

- Informacja z pisma nr PUK 2284.09.2022 wydane przez Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych w Orzyszu dnia 02.09.2022 r. w sprawie przyfaczenia do sieci cieplnej,

- Zaswiadczenie o dostepie do drogi publicznej wydane przez Burmistrza Orzysza dnia
23.09.2022 .,

5. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa, bedgaca sktadowga projektu koncepcyjnego,

6. Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych do projektu budowy
budynku mieszkalnego Orzysz dziatka 204/40,

7. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 20.12.2021 r., w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U
29.12.2021 poz. 2454),

8. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r.),

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r .w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity z 2019 r.
poz. 1065 z pdzn. zm.),

10. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (Dz.U. Nr 74, poz.
836),

11. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej(Dz.U.2021 poz. 869),
12. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2022 poz.503 t..),

13. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz. U. 22006 r. Nr 80),

14. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr
124, poz. 1030),

15. Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 sierpnia 2003
r. w ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 169/2003, poz. 1650),

16. Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy /tekst jednolity (Dz.U. Nr 169 poz. 1650 z
2003 r. z pdzn. zm.),

17. Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2021 poz.
1129),

18. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pdzn zm.),

19. Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju, z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsguztgmy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsguztgmy

realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat. (Dz.U.2019.457
z dnia 2019.03.08),

20. Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych Instytutu Techniki
Budowlanej,

21. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego,
22. Inne obowigzujace przepisy pokrewne oraz zasady wiedzy budowlanej, zwigzane z

procesem budowlanym.

6.0. NAZWY | KODY UStUG | ROBOT WG CPV

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71223000-7 Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektow budowlanych
71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

45000000-7 Roboty budowlane

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci
oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45262600-7 Rdzne specjalne roboty budowlane

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71321000-4 Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji budowlanych
71321200-6 Ustugi projektowania systemow grzewczych

71322000-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lagdowej i wodnej

71325000-2 Ustugi projektowania fundamentéw

71327000-6 Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

71332000-4 Geotechniczne ustugi inzynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczgce planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
71354000-4 Ustugi sporzgdzania map

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
45111000-8 Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne

45111240-2 Roboty w zakresie odwadniania gruntu

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terendw zielonych

45113000-2 Roboty na placu budowy

45237000-7 Roboty budowlane w zakresie scen
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45232310-8 Roboty budowlane w zakresie linii telefonicznych

45232410-9 Roboty w zakresie kanalizacji sciekowej

45233140-2 Roboty drogowe

45233142-6 Roboty w zakresie naprawy drég

45233222-1 Roboty budowlane w zakresie uktadania chodnikdw i asfaltowania
45261220-2 Malowanie dachdéw i inne roboty dotyczgce oktadzin

45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan

45262330-3 Roboty w zakresie naprawy betonu

45262522-6 Roboty murarskie

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego

45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45316100-6 Instalowanie urzadzen oswietlenia zewnetrznego

45314300-4 Instalowanie infrastruktury okablowania

45314300-4 Uktadanie kabli

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45317300-5 Instalowanie elektrycznych urzadzen rozdzielczych

45315600-4 Instalacje niskiego napiecia

45317200-4 Instalowanie transformatoréw elektrycznych

45320000-6 Roboty izolacyjne

45332200-5 Roboty hydrauliczne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych

45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych , wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

45312100-8 Instalowanie przeciwpozarowych systemdéw alarmowych
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45422000-1 Roboty ciesielskie

45112723-9 - Roboty w zakresie ksztattowania placéw zabaw

7.0. PODPISY OSOB OPRACOWUIJACYCH PROGRAM
mgr inz. arch. Anita Kukawska upr. w specj. architektonicznej bez ograniczeri PO/KK/212/2008

mgr inz. arch. Magdalena Bteniska

PODPIS ZAUFANY PODPIS ZAUFANY

MAGDALENA
ANITA ALDONA ]
KUKAWSKA BLENSKA

18.05.2023 12:20:39 [GMT+2]

17.05.2023 14:05:31 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
Dokument podpisany elektronicznie podpisem zaufanym

podpisem zaufanym
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8.0. ZAWARTOSC PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

STRONA TYTUtOWA

1.0 NAZWA ZADANIA

2.0 ADRES OBIEKTU

3.0 INWESTOR (ZAMAWIAJACY)

4.0 DEFINICJE

5.0 PODSTAWA OPRACOWANIA PROGRAMU

6.0 NAZWY | KODY UStUG | ROBOT WG CPV

7.0 PODPISY OSOB OPRACOWUJACYCH PROGRAM

8.0 ZAWARTOSC PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

CZESC OPISOWA

9.0 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

10.0  GLOWNE CELE | ZALOZENIA INWESTORSKIE DLA REALIZACJI ZADANIA INWESTYCYJNEGO J.W.
11.0 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

11.1 ZALOZENIA PROJEKTOWE

11.2 ZAKRES INWESTYCJI

11.3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

11.4 ZAKRES WYMAGANEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWE)

115 ZAKRES OBOWIAZKOW WYKONAWCY W RAMACH PRZYGOTOWANIA | OPRACOWANIA DOKUMENTACII
PROJEKTOWE)

11.6 ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH I INSTALACYJNYCH

11.7 ZAKRES OBOWIAZKOW | ODPOWIEDZIALNOSCI WYKONAWCY W RAMACH REALIZACJI INWESTYCJI
12.0  STANISTNIEJACY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

12.1 ZIELEN ISTNIEJACA

12.2 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

12.3 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

13.0 PROJEKTOWANY UKLAD FUNKCJONALNY

13.1 UKtAD FUNKCJONALNY

13.2 WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

13.3 OKRESLENIE WIELKOSCI MOZLIWYCH PRZEKROCZEN LUB POMNIEJSZENIA PRZYJETYCH PARAMETROW

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
14.0 WYMAGANIA DOTYCZACE FORMY DOKUMENTACII PROJEKTOWE)
14.1 WYMAGANIA PODSTAWOWE

14.2 WYMAGANIA DOTYCZACE SPOSOBU OPRACOWANIA ORAZ ZAKRESU | FORMY PROJEKTU
BUDOWLANEGO

14.3 WYMAGANIA DOTYCZACE PROJEKTU TECHNICZNEGO
14.4 WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIARU ROBOT ORAZ SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA |
ODBIORU ROBOT
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14.5 WYMAGANIA DOTYCZACE INFORMACJI BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

15.0 WYMAGANE CECHY OBIEKTU WYNIKAJACE Z ROZWIAZAN BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH
15.1 OGOLNE WYMAGANE CECHY FUNKCJONALNO-UZYTKOWE OBIEKTU

15.2 SZCZEGOLOWE WYMAGANIA UZYTKOWE | MATERIALOWE

15.3 WYKAZ SPRZETU | WYPOSAZENIA STALEGO DO ZAMONTOWANIA W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH

15.4 WYMAGANIA DOTYCZACE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ

15.5 WYMAGANIA DOTYCZACE ELEWAC)I ORAZ ARCHITEKTURY ZEWNETRZNE)J

15.6 WYMAGANIA DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

15.7 WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI WEWNETRZNYCH BUDYNKU ORAZ PRZYLACZY
16.0  WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

16.1 WARUNKI WYKONANIA PRAC

16.2 ZASADY WYKONANIA | ORGANIZACJA PRAC

16.3 OGOLNE ZASADY WYKONANIA ROBOT

16.4 WARUNKI NADZORU ZE STRONY INWESTORA

CZESC INFORMACYJNA

17.0 PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO;

18.0  OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA
NA CELE BUDOWLANE

19.0 DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI
WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW — MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

20.0 KOPIA MAPY Z ZASOBOW GEODEZYJNYCH Z NANIESIONYM PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA TERENU - W
RAMACH PROJEKTU KONCEPCYJNEGO

21.0 WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

22.0 WYNIKI BADAN GRUNTOWO-WODNYCH

23.0 WARUNKI TECHNICZNE LUB ZAPEWNIENIA DOSTAWY MEDIOW

24.0 PROJEKT KONCEPCYJNY WRAZ ZE WSZYSTKIMI SKELADOWYMI

25.0 WZOR HARMONOGRAMU RZECZOWO-FINANSOWEGO INWESTYCJI OBJETEJ FINANSOWANIEM ZWROTNYM
26.0 KOSZTORYSY

CZESC OPISOWA
9.0. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Celem inwestycji pn:

“Projekt budowlany, analizy rzeczowo-finansowe oraz budowa budynku wielorodzinnego w
Orzyszu.”

jest zaprojektowanie (w tym wykonanie analizy rzeczowo—finansowej, dokumentacji
projektowej w postaci projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno —
budowlanego wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz wszelkich zgdd, opinii,
uzgodnien oraz innych dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia Inwestycji zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami oraz wymaganych m.in. dla potwierdzenia zgodnosci z reguta
DNSH, a takze wykonanie projektu technicznego dla wszystkich branz) oraz budowa:
budynku wielorodzinnego, czterokondygnacyjnego dla minimum 32 lokali mieszkalnych, o
min. PUM 1 877,96 m?, min. pow. uzytkowa 2 061,76m?, parkingu na min. 38 stanowisk, w tym
8 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych, wiaty $mietnikowej, placu zabaw wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi wraz z
przyfaczami, a takze uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

10.0. GROWNE CELE | ZAtOZENIA INWESTORSKIE DLA REALIZACJI ZADANIA
INWESTYCYJNEGO J.W.

l. Gtowny cel projektu:

W wyniku realizacji inwestycji, ktora nie bedzie sie wytacznie ograniczaé¢ do zabezpieczenia
celdw bytowych przysztych mieszkancéw, ale takze, zapewni atrakcyjne zagospodarowanie
terenu wraz z zielenig towarzyszacg, powstanie min. 32 mieszkan w budynku wielorodzinnym,
czterokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, min. 38 miejsc do parkowania na terenie
inwestycji oraz plac zabaw. W tym:

° nowoczesne pomieszczenia mieszkalne,

° zapewnienie miejsca postojowego i komorki lokatorskiej oraz dostepu do wozkowni i
rowerowni,

° dostep do pomieszczen budynku z poziomu terenu,

° 3 mieszkan dla oséb niepetnosprawnych (2 mieszkan dla rodzin z dzieckiem

posiadajgcym orzeczenie o niepetnosprawnosci oraz 1 mieszkania dla rodzin z dorostym
posiadajgcym orzeczenie o niepetnosprawnosci), poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich w
parterze budynku; we wszystkich mieszkaniach istnieje mozliwo$s¢ montazu instalacji
przyzywowej oraz dostosowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego wnetrza mieszkalnego
i jego wyposazenia do potrzeb osdb niepetnosprawnych jezeli zajdzie taka potrzeba ze strony
uzytkownika lokalu mieszkalnego,

° 2 windy osobowe o nosnosci 1000 kg, przystosowane do przewozu mebli, chorych na
noszach i oséb niepetnosprawnych (winda wyposazona w monitoring wizyjny),

° pomieszczenia techniczne umozliwiajgce obstuge budynku wykorzystujgca
proekologiczne i niezalezne technologie, a takze pomieszczenie porzgdkowe i gospodarcze,

° rozwigzania techniczne proekologiczne, zapewniajgce jak najwiekszg niezaleznos¢
eksploatacyjng obiektu, takie jak m.in.:

panele stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta z wymiennikami ciepta, odzyskiwanie
wody deszczowej, retencja i rozwigzania ograniczajgce zuzycie wody oraz energooszczedne
Zzrodta sSwiatfa, zapewniajgce na etapie eksploatacji budynku zmniejszone zuzycie energii i
wody. Powyzsze rozwigzania nalezy zastosowac przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji ich
wykonania przy zatozeniu, ze zlokalizowane zostang w przestrzeni projektowanej inwestycji.
o zapewnienie zachowania regut DNSH - zasady nieczynienia znaczgcej szkody
srodowisku (do no significant harm).

11.0. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

11.1. ZALOZENIA PROJEKTOWE
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Inwestycja pn: “Projekt budowlany, analizy rzeczowo-finansowe oraz budowa budynku
wielorodzinnego w Orzyszu” polegajaca na:

1) Wykonaniu mapy do celéw projektowych.

2) Wykonaniu 3 szkicow zmian projektowych w stosunku do projektu koncepcyjnego,
jesli Wykonawca wykaze potrzebe takich zmian - do akceptacji przez Zamawiajacego.

3) Wykonaniu analizy rzeczowo-finansowe;j w postaci zestawienia

opisowego/rysunkowego wybranych technologii wykonania obiektu wraz z zestawieniem
szacowanych kosztéw oraz potencjalnych korzysci i ryzyk wynikajacych z ewentualnego
zastosowania danej technologii, pozwalajgcej na wybor optymalnej technologii wykonania
obiektu oraz jego eksploatacji w zakresie wyczerpujgcym tresc
Zat._nr_1_do_ramowego_wzoru_Umowy_kredytu oraz zawierajgcej m.in.:

- kosztorysy przytgczy poszczegdlnych sieci,

- kosztorys branzy budowlanej wraz z analizg proponowanych rozwigzan konstrukcyjnych
wptywajgcych na optymalizacje kosztow,

- kosztorys branzy sanitarnej wraz z analiza proponowanych rozwigzan energetycznych
wptywajacych na optymalizacje kosztéw z podziatem na poszczegdlne media (wodno —
kanalizacyjne, grzewcze, wentylacje itd.),

- kosztorys branzy elektrycznej i teletechnicznej wraz z analizg proponowanych rozwigzan
wptywajgcych na optymalizacje kosztow,

- kosztorys branzy drogowej (zjazdoéw z drég publicznych, dojs¢ do budynku i parkingdw, itd.),
- kosztorys wykonania zieleni, matej architektury i nasadzen wokét budynku,

- podsumowanie kosztorysu catkowitej wartosci inwestycji wraz z nadzorem autorskim.

Poszczegdlne analizy, wykonane na podstawie wytycznych projektowych, powinny zawieraé
poréwnanie réznych technologii konstrukcyjnych, budowlanych i energetycznych
(dostepnos$é, czas wykonania, wynikajace z nich korzysci oraz ryzyka, itd.) oraz ich
szacowanych kosztéw (zakupu oraz eksploatacji).

4) Wykonaniu projektu architektoniczno-budowlanego do pozwolenia na budowe na
podstawie projektu koncepcyjnego, na dziatce gruntu o nr 204/40, obreb Orzysz, o pow. 4 486
m?, przy zatozeniu spetnienia wymogdéw MPZP i zatozenn PFU. Wszystkie decyzje projektowe
nalezy uzgodnié z Zamawiajgcym na etapie prac projektowych.

5) Wykonaniu projektu zagospodarowania terenu (PZT) na podstawie projektu
koncepcyjnego, przewidujgcego drenaz opaskowy wokot budynku, retencje wéd opadowych,
system odzyskiwania i zagospodarowania wody deszczowej, z zachowaniem lokalizacji uktadu
komunikacji wewnetrznej na terenie dziatki, w tym zjazdu i zaplanowanych miejsc
postojowych, placu zabaw oraz oswietlenie terenu i monitoring kluczowych stref
zagospodarowania (plac zabaw, wjazd z drég publicznych, wejscia do budynkéw - z zatozeniem
punktu zbiorczego sygnatu z kamer z zapisem obrazu z kamer oraz ew. mozliwoscig podpiecia
do systemu monitoringu firm zewnetrznych), przy zatozeniu spetnienia wymogéw MPZP.

6) Wykonanie projektu technicznego dla wszystkich branz wymaganych dla
prawidtowego wykonania oraz funkcjonowania obiektu.
7) Przygotowanie dokumentacji, a takze uzyskanie wszelkich zgdd, opinii, uzgodnien oraz

innych dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia Inwestycji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz wymaganych m.in. dla potwierdzenia zgodnosci z regutg DNSH - zasady
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nieczynienia znaczacej szkody srodowisku (do no significant harm), ktéra na poszczegdlnych
etapach inwestycji wymaga m.in.:

1. Etap przygotowania inwestycji:

- Wyniki badan geotechnicznych gruntéw,

- Analiza ryzyk wynikajacych ze zmian klimatu,

- Jesli wymagane w oparciu o przepisy krajowe: ocena oddziatywania na $rodowisko lub
analiza ryzyka degradacji srodowiska zwigzana z utrzymaniem jakos$ci wody,

- Dokument wydawany przez urzad gminy lub miasta, poswiadczajacy, ze grunt spetnia
wymagania z zakresu ochrony bioréznorodnosci.

2. Etap projektowania:

- Charakterystyka energetyczna budynku,

- Jakosciowe i iloSciowe zestawienie materiatowe,

- Analiza dotyczgca wpisywania sie w gospodarke o obiegu zamknietym (mozliwosci w zakresie
demontazu obiektu lub dostosowania budynkéw zgodnie z ISO 20887),

- Przedmiar robét z podziatem na rodzaje wyrobow, ich ilosci i mase.

3. Etap robdét budowlanych:

- Audyt przedrozbiérkowy (jesli projekt budowlany tego wymaga),

- Wykaz odpaddw i Plan segregacji odpaddw,

- Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen,

- Deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub inne
dokumenty potwierdzajgce posiadanie wymaganych wtasciwosci przez wyroby budowlane
(dla wyroboéw zwigzanych z wodg lub zawierajacych substancje niebezpieczne).

4. Oddanie do uzytkowania:

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej.

8) Opracowanie kart mieszkan z rzutem instalacji posadzkowych i instrukcje uzytkowania
lokalu.
9) Nadzér autorski nad realizacja.

10) Przygotowanie dokumentacji odbiorowej i powykonawczej wraz ze swiadectwem
charakterystyki energetycznej oraz raportem z badania termowizyjnego.

11) Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie.

12) Zatozenie Cyfrowe] Ksigzki Obiektu Budowlanego oraz udostepnienie modelu do
elektronicznego, przestrzennego modelowania danych budowlanych, jezeli Wykonawca
opracowuje dokumentacje projektowg w technologii BIM.

11.2. ZAKRES INWESTYCJI

11.2.1. ZAKRES TERENOWY:

o uporzgdkowanie terenu budowy uwzgledniajgc wyciecia/pielegnacje istniejgcego
drzewostanu oraz krzewdw w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi, na dziedn wykonywania
Inwestycji, przepisami i procedurami — witgcznie z uzyskaniem niezbednych pozwolen
administracyjnych, jesli jest taka potrzeba,

o wykonanie zjazdéw/wjazdéw na teren obiektu z drogi publicznej w lokalizacji
uzgodnionej w projekcie koncepcyjnym, zgodnie z wydanymi warunkami i zgodami oraz
wejscia gtdwnego do budynku z poziomu terenu dziatki, tak aby nie byto koniecznos$ci realizacji
pochylni lub innych urzadzen przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych,

° wykonanie robot ziemnych, izolacyjnych, budowlanych oraz instalacyjnych dla zakresu
komunikacji wewnetrznej na terenie dziatki wraz z miejscami postojowymi i niezbedna
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infrastrukturg, realizujgc uktad zagospodarowania przestrzennego projektu budowlanego,

° budowa przytagczy / zewn. instalacji wewnetrznych, na podstawie zapewnien,
warunkoéw i uzgodnien projektu koncepcyjnego oraz projektu budowlanego,
° wykonanie zagospodarowania terenu, w petnym zakresie, wedtug projektu

budowlanego, w tym:

niezbedne drogi wewnetrzne wraz z parkingami,

niezbedne sciezki, schody terenowe, pochylnie, ogrodzenia i wygrodzenia,

plac zabaw dla dzieci (z wygrodzeniem),

taweczki i kosze na $mieci, stojaki na rowery,

osSwietlenie terenu — lampy parkowe i niezbedne instalacje,

niezbedne nasadzenia drzew i krzewodw,

monitoring kluczowych stref zagospodarowania (plac zabaw, wjazd z drég publicznych,
wejscia do budynkdw - z zatozeniem punktu zbiorczego sygnatu z kamer z zapisem obrazu z
kamer oraz ew. mozliwoscig podpiecia do systemu monitoringu firm zewnetrznych),

° i inne niezbedne inwestycje w celu osiggniecia zamierzonego celu zawartego w
projekcie koncepcyjnym wraz z ewentualnymi, zaakceptowanymi przez Zamawiajgcego,
zZmianami.

11.2.2. ZAKRES OBIEKTOWY:

° budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, czterokondygnacyjnego, nie
podpiwniczonego na podstawie projektu budowlanego, wyposazonego m.in. w:

° 2 klatki wejsciowe oraz 2 windy w budynku (dZwig osobowy o nosnosci 1000 kg,
przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach),

o wszystkie media dostarczane do lokali (prad, ciepto, woda itd.) niezaleznie

opomiarowane, zgodne z uzyskanymi warunkami i uzgodnieniami,

° wykonanie wszystkich niezbednych instalacji wewnetrznych wraz z niezbednymi
urzadzeniami na podstawie warunkéw i uzgodnien projektu budowlanego, zapewniajgcych
ekologiczne i jak najbardziej niezalezne Zrddta energii gwarantujgce uzyskanie wskaznika
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng max. do 52 kWh/m? rok, w
poszanowaniu regut DNSH, w tym instalacji:

. Wod.-kan,

. Kanalizacji deszczowej z zatozeniem gtéwnego wykorzystania wod opadowych do
uzytku wewnetrznego,

. Wody cieptej,

. Elektrycznej i teletechnicznej,

. Sanitarne;j.

11.2.3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI (wg. zataczonego Projektu koncepcyjnego)

Bilans terenu i zgodnos¢ z MPZP - zgodnie z danymi zawartymi w projekcie koncepcyjnym
oraz projekcie zagospodarowania terenu.

Zestawienie powierzchni zgodnie projektem koncepcyjnym, a w szczegdélnosci z rys. nr A-
15.
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11.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
Wielkosci projektowanych obiektéw zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem:

° zatozen programu Inwestorskiego,

° lokalizacji i parametrow wielkosciowych, jak i estetycznych obiektéw sagsiednich,

° lokalizacji istniejgcych drég publicznych,

° lokalizacji istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu,

° funkcjonalno$ci poszczegélnych pomieszczen i ich powigzan w aspekcie
obowigzujgcych przepisdw oraz nowych potrzeb Inwestora,

° ekonomii uzytkowania obiektu oraz minimalizacji zuzycia energii dla nowych obiektéw
o zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami w tym: p.poz.,

° racjonalnego wykorzystania istn. powigzan komunikacyjnych na terenie realizacji

° ustalen MPZP,

° i innych.

11.4. ZAKRES WYMAGANEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWE)

11.4.1. Sporzadzenie 3 szkicow zmian w stosunku do projektu koncepcyjnego, jesli Wykonawca
wykaze potrzebe takich zmian - do wyboru oraz akceptacji Zamawiajgcego.

11.4.2. Wykonanie analizy rzeczowo - finansowej pozwalajgcej Zamawiajgcemu na wybor
optymalnej technologii wykonania obiektu i jego eksploatacji, wykonanej na bazie projektu
koncepcyjnego (z uwzgl. ewentualnych zmian w koncepcji zaproponowanych i opracowanych
przez Wykonawce na podstawie wybranego przez Zamawiajgcego szkicu i zaakceptowanych
przez Zamawiajgcego), analiza rzeczowo - finansowa powinna zawieraé pordéwnanie co
najmniej 3 wariantéw technologii w zakresie dotyczagcym m.in. konstrukcji wraz z rodzajem
izolacji termicznej oraz wynikajgcych z niej np. ewentualnych zmian metrazu, systeméw
grzewczych, instalacji, kosztéw utrzymania itd. - do wyboru oraz akceptacji Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy dopuszcza technologie wykonania: drewniang lub tradycyjno prefabrykowang
dla elementéw o parametrach nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym i
wytycznymi zawartymi w niniejszym PFU.

11.4.3. Przygotowanie dokumentacji wynikajacej z koniecznosci potwierdzenia zgodnosci z
regutg DNSH, w tym uzyskanie wymaganych uzgodnien, zgdd, opinii, potwierdzen itd.

11.4.4. Uzyskanie niezbednych warunkéw, zgdd, pozwolen, uzgodnien, opinii itd. wymaganych
do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe lub wynikajgcych z modyfikacji wprowadzonych
w projekcie koncepcyjnym, w tym potwierdzenie u gestora sieci cieplnej mozliwosci
przytgczenia.

11.4.5. Opracowanie projektu budowlanego na podstawie projektu koncepcyjnego z
uwzglednieniem ewentualnych zmian (opracowanych przez Wykonawce na podstawie
wybranego przez Zamawiajgcego szkicu), zaakceptowanych przez Zamawiajgcego, w
technologii wykonania obiektu i jego eksploatacji wybranej przez Zamawiajgcego w oparciu o
wykonang analize rzeczowo - finansowg, zawierajgcego:

. projekt zagospodarowania terenu, w tym ewentualne wyburzenia i demontaze,
wycinki oraz nasadzenia - jesli projekt budowlany bedzie ich wymagat,
. projekty przytgczy / zewnetrznych instalacji wewnetrznych: wod-kan, kanalizacji

deszczowej, cieptowniczej, energetycznej, teletechnicznej, systemu retencji, odzyskiwania i
wykorzystania wod opadowych, oraz ewentualnie projekty przetozen istniejgcych sieci
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kolidujacych z zamierzeniem budowlanym - wg. potrzeb, jesli projekt budowlany bedzie tego

wymagat,

. projekt architektoniczno-budowlany wraz z informacja dotyczacy bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (BIOZ) oraz charakterystykg energetyczng projektowanego obiektu,

. projekt techniczny w zakresie wszystkich branz wynikajgcych z technologii i funkcji
obiektu (projekty wykonawcze), w petnym wymaganym zakresie branzowym, w tym takze:

. opracowania w zakresie ochrony p.poz, jesli projekt bedzie tego wymagat,

. warunki, uzgodnienia i pozwolenia, jesli projekt bedzie ich wymagat,

. i inne —wymienione w niniejszym opracowaniu.

Projekt budowlany nalezy wykona¢ w oparciu o:

. zatgczony projekt koncepcyjny,

. zataczone warunki i decyzje przyjete do projektu koncepcyjnego,

. uchwate nr X/61/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29.05.2019 r. - teren oznaczono
symbolem a-04MWU,

. aktualng mape do celéw projektowych,

. zataczone warunki hydrogeologiczne,

. zatwierdzone przez Zamawiajgcego propozycje rozwigzan architektoniczno -
budowlanych i branzowych,

. obowigzujgce przepisy,

. obowigzujgce wymagania reguty DNSH.

11.4.6. Ztozenie wniosku o decyzje pozwolenia na budowe oraz przeprowadzenie skutecznej
procedury uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe.

11.4.7. Opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych, dla
wszystkich branz wynikajacych z technologii i funkcji obiektu.

11.4.8. Opracowanie przedmiaru robét, dla wszystkich branz wynikajacych z technologii i
funkcji obiektu - spis dziatéw przedmiaru robdt powinien przedstawic¢ podziat wszystkich robét
budowlanych w danym obiekcie na grupy wedtug Wspdlnego Stownika Zamédwien.

11.4.9. Opracowanie kosztoryséw inwestorskich z podziatem na branze.

11.4.10. Opracowanie dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie oraz do prawidtowej eksploatacji obiektu wraz ze swiadectwem
charakterystyki energetycznej, raportem z badania termowizyjnego, a takze dokumentem
pomiaru poziomu dzwieku i drgania (wibracje), potwierdzajgcym zgodno$¢ z obowigzujgcymi
normami w budynkach wielorodzinnych.

11.4.11. Utworzenie Elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego (c-KOB).

11.4.12. W przypadku projektowania w technologii BIM nalezy wykona¢ projekt budowlany w
catosci w sposéb umozliwiajgcy dalsze zarzgdzanie obiektem w postaci modelu zawierajgcego
informacje o obiekcie. Sporzadzenie dokumentacji projektowej powinno odbywac sie z
uzyciem symulacji opartej na modelu BIM (Building Information Modelling) w standardzie IFC
(Industry Foundation Classes) lub réwnowaznym, umozliwiajgcej na etapie projektowania
okreslenie informacji dotyczacych budynku wykorzystujgcego odnawialne Zzrddta energii, co
najmniej w zakresie efektywnosci energetycznej, kontroli kosztéw budowy i materiatéw, oraz
kosztéw utrzymania budynku, z uwzglednieniem wytycznych Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkdw.

Wykonawca wykona Model 3D BIM Obiektu w otwartym formacie:

1. W stopniu doktadnosci co najmniej LOD 300.
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2. Zgodnie ze sporzadzonym przez Wykonawce Planem Realizacji BIM, ktéry sporzadzi do
akceptacji Zamawiajgcego.

3. Obejmujacy branze:

3.1. Architektoniczna.

3.2. Konstrukcyjna.

3.3. Instalacyjng w zakresie:

3.3.1. Instalacji wentylacji mechanicznej,

3.3.2. Instalacji klimatyzacji wraz z instalacja chtodnicza,
3.3.3. Instalacji wodno kanalizacyjnej,

3.3.4. Instalacji grzewczych,

3.3.5. Instalacji elektrycznych i teletechnicznych.

4. Zgodny w 100% z Dokumentacja Projektowa.

Kazdy z etapow prac musi by¢ przedstawiony Zamawiajgcemu pisemnie lub na rysunkach i
zaakceptowany przez Zamawiajgcego lub jego petnomocnika. Poszczegdlne etapy mogg toczy¢
sie jednoczednie, niemniej zakoriczenie poszczegdlnych etapéw mozliwe jest jedynie po
uzyskaniu pisemnej akceptacji Zamawiajgcego. Dopuszcza sie komunikacje, zaréwno jesli
chodzi o przedstawianie poszczegdlnych etapdéw prac, jak i ich akceptacje, za pomoca
dostepnych narzedzi cyfrowych oraz spotkan on-line.

Uwaga:

Brak zamieszczenia w powyzszym wykazie innych elementéw projektu, a nastepnie realizacji
takich, ktorych wykonanie jest niezbedne z uwagi na wymagania obowigzujacych przepiséw
albo potrzeby petnej funkcjonalnosci obiektu, nie zwalnia Wykonawcy z uwzglednienia tych
elementéw w swoim zakresie prac.

11.5. ZAKRES OBOWIAZKOW WYKONAWCY W RAMACH PRZYGOTOWANIA |
OPRACOWANIA DOKUMENTACII PROJEKTOWEJ:

- Przeprowadzenie wizji lokalnej terenu, ktérego dotyczy zamdwienie oraz uzyskanie, na
odpowiedzialnos$¢ i ryzyko Wykonawcy, wszelkich istotnych informacji, ktére moga by¢
konieczne do wykonania zadania lub wptywaé na jego zakres.

- Wizje lokalng Wykonawca dokonana na swéj koszt w terminie uzgodnionym z
Zamawiajgcym - po ztozeniu oferty i wytonieniu Wykonawcy.

- Pozyskanie wszystkich dodatkowych koniecznych materiatdw wyjsciowych do
projektowania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie — wg. potrzeb, np.:

- aktualnej mapy do celéw projektowych,

- dokumentacji geologicznych, geologiczno-inzynierskich — wg. potrzeb,

- szczegOtowej inwentaryzacji zieleni oraz decyzji zezwalajgcej na ewentualne wyciecie /
przesadzenie istniejgcego drzewostanu - jesli projekt bedzie tego wymagat.

- Wykonanie kompletnej dokumentacji projektu budowlanego oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robdt, o ktérych mowa w art. 31 ust.1 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowe;.
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- Dokonanie  uzgodnien miedzybranzowych oraz koordynacji dokumentacji
projektowych.

- Uzyskanie wymaganych opinii, prawomocnych pozwolen, decyzji, postanowien,
warunkéw, sprawdzen, uzgodnien, zatwierdzen dokumentacji projektowej wymaganych
przepisami prawa, w tym uzgodnienia z Zamawiajgcym, Rzeczoznawcami p.poz, sanitarno -
higienicznymi, bhp i ergonomii oraz innych wymaganych dla uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe oraz potwierdzenia zgodnosci z regutg DNSH.

- Opracowanie przedmiaréw robét.

- Opracowanie informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

- Opracowanie charakterystyki energetycznej projektowanego budynku.

- Opracowanie kosztoryséw inwestorskich z podziatem na branze dla projektowanego
budynku.

- Reprezentowanie Zamawiajgcego w postepowaniach prowadzonych w zwigzku z
uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie.

- Uzyskanie oraz dostarczenie Zamawiajgcemu prawomocnego pozwolenia na budowe.
- Zapewnienie nadzoru autorskiego w zakresie, o ktdrym mowa w Ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pdzn. zm.) przez caty okres
trwania budowy, do momentu uzyskania prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
- Opracowanie dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie oraz do prawidtowej eksploatacji obiektu wraz ze swiadectwem
charakterystyki energetycznej oraz raportem z badania termowizyjnego.

- Wykonawca zobligowany jest do wprowadzenia odpowiednich rozwigzan
akustycznych, zgodnie z obowigzujgcymi normami w budynkach wielorodzinnych oraz
sprawdzenia i potwierdzenia poziomu dzwieku i drgan (wibracje) na etapie odbiorowym.

- Uzyskanie oraz dostarczenie Zamawiajgcemu prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie.

- Utworzenie Elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego.

W przypadku projektowania w technologii BIM nalezy wykona¢ projekt w sposéb
umozliwiajacy dalsze zarzadzanie obiektem w postaci przestrzennego modelu zawierajgcego
informacje o obiekcie.

- Dotrzymanie warunkéw rekojmi i gwarancji.

11.6. ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH | INSTALACYJNYCH:

o Wykonawca zrealizuje wszystkie roboty budowlane na podstawie zatwierdzonego
projektu budowlanego wraz ze skfadajgcymi sie na niego projektami technicznymi. Obiekt
powstaty w wyniku prac budowlanych winien stanowi¢ spdjng, w petni wykoriczong catosé
funkcjonalng przystosowang do wprowadzenia planowanych funkcji i elementéw wykonczenia
wnetrz na powierzchniach mieszkalnych.

o Wykonawca w petni odpowiada za zgodno$¢ realizowanych rozwigzan z przepisami
oraz za petng przydatnos$¢ realizowanych pomieszczen — zgodnie z okreslonymi potrzebami
Zamawiajgcego, wg projektu budowlanego:

. Przygotowanie obiektu pod Inwestycje,

. Usuniecie wszelkich kolizji nowo projektowane] infrastruktury z istniejgca
infrastrukturg podziemng i naziemng,

. Usuniecie / przyciecia w ramach prac rewitalizacji zieleni / istniejacej zieleni oraz

uzyskanie stosownych decyzji,
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. Rozbidérka i demontaz istniejgcych czesci instalacyjnych / sieci, kolidujacych z obiektem,
przy uwzglednieniu istniejgcych instalacji / sieci tranzytowych,
. Wykonanie konstrukcji budynku, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-wodnych —

fundamentéw, scian konstrukcyjnych, elementéw wsporczych, stropéw, szybdw windowych,
klatek schodowych itd. — wszystkie niezbedne kondygnacje, facznie z dachem,

. Wykonanie  wszelkich niezbednych instalacji gwarantujgcych  prawidtowe
funkcjonowanie obiektu,
. Wykoriczenie powierzchni $cian - tynki maszynowe (jesli wybrana technologia $cian i

sufitdw ich wymaga), Sciany i sufity przygotowac¢ do malowania, malowaé 2x na biato farbg
dedykowang do rodzaju pomieszczenia,

. Wykonczenie powierzchni posadzek zgodnie z pkt. 15,

. Montaz urzadzen statych budynku jak np. winda (dZzwig osobowy o nosnosci 1000 kg,
przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach), urzgdzenia wentylacyjne, urzadzenia
technologii itd. - jako montowane na budowie,

. Dostawa i montaz wyposazenia mobilnego,

. Wykonanie prac elewacyjnych oraz wykorniczenia dachu, montaz elementow stolarki i
Slusarki oraz pozostatych elementdw wykonczenia zewnetrznego,

. Wykonanie zabezpieczen izolacyjnych z uwzglednieniem: ochrony akustycznej,
ochrony przeciwwilgociowej, przeciwwodnej i innych niezbednych,

. Wykonanie wykonczenia pomieszczen, wg pkt. 15,

. Wykonanie wszystkich niezbednych instalacji wewnetrznych i zewnetrznych, przytgczy

oraz sieci, a takze elementéw zagospodarowania terenu oraz architektury towarzyszacej, w
tym: place zabaw, tawki, kosze na smieci, oswietlenie terenowe, wygrodzenia i inne.

11.7. ZAKRES OBOWIAZKOW | ODPOWIEDZIALNOSCI WYKONAWCY W RAMACH REALIZACII
INWESTYCII:

- Wszystkie realizowane prace budowlane winny by¢ wykonane z zachowaniem zasad
najwyzszej starannosci, wspotczesnej wiedzy technicznej oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami budowlanymi i branzowymi,

- Wszelkie prace, w nastepstwie ktorych moga wystepowaé zaktdcenia w dostawie oraz
dystrybucji energii elektrycznej lub cieplnej albo w nastepstwie ktérych moze dochodzi¢ do
podniesienia poziomu hatasu i wibracji, winny byé kazdorazowo zgtaszane odpowiednim
stuzbom technicznym oraz uzgadniane,

- Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania podlegtych
mu podmiotéw wykonujacych czynnosci zwigzane z realizowang inwestycjg w obrebie obiektu.

12.0. STAN ISTNIEJACY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dla terenu, na ktérym planowana jest Inwestycja j.w., obowijzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr X/61/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29.05.2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Orzysz. Teren oznaczono
symbolem a-04MWU. Przedmiotowy teren przeznaczony jest Pod zabudowe mieszkalng
wielorodzinng i ustugi nieuciazliwe. Powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni
dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki. Intensywnos$¢
zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dziatki budowlanej. Wysokos¢ budynkow
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przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne plus dwie kondygnacje w
poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow:
rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki. Geometria i pokrycie
dachéw nad gtéwng brytg budynkdédw przeznaczenia podstawowego: — symetryczny:
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 302 do 452, kryty dachéwka, blachodachéwka,
materiatem imitujgcym dachdéwke w odcieniach czerwieni, brgzu lub czerni. 1,2 miejsca na
jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym dla terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MWU i MWUp.

Teren byt uzytkowany rolniczo (grunty kategorii RIV), bez istniejgcej zabudowy. Dostep do
dziatki poprzez droge wewnetrzng potozong na dziatce o nr geodezyjnym 203/3, obreb Orzysz,
bedacg witasnoscig gminy. Zadrzewienie jedynie w potudniowo-wschodnim narozniku
dziatki.W okolicy znajduja sie istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne 4-kondygnacyjne,
tereny zielone.

12.1. ZIELEN ISTNIEJACA
Na terenie dziatki j.w. w stanie obecnym zieler wysoka wystepuje w ptd.-wsch. narozniku.

12.2. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE
Zgodnie z zatgczonymi materiatami w zakresie hydrogeologii.

12.3. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU - przy granicy dziatki

o odcinek sieci kanalizacji sanitarnej KS 300, KS 200;

) odcinek sieci wodociggowej wo75;

J odcinek sieci telekomunikacyjnej;

J odcinek linii elektroenergetycznej eN,

J zgodnie z zatgczonymi zapewnieniami i warunkami gestoréow

13.0. PROJEKTOWANY UKtAD FUNKCJONALNY

13.1. UKEAD FUNKCJONALNY

Uktad funkcjonalny obiektu zawarty w projekcie koncepcyjnym, zaprojektowany zostat
zgodnie z zatozeniami Inwestorskimi i przedstawiony na rysunkach koncepcyjnych i
zestawieniach powierzchni poszczegdlnych pieter.

Obiekt mieszkalny, wielorodzinny, czterokondygnacyjny, sktadajgcy sie z dwdch segmentdw z
odrebnymi wejsciami. Budynek z dachem dwuspadowym i dwiema klatkami schodowymi oraz
dwoma dzwigami osobowymi o udzwigu 1000 kg (powierzchnia kabiny przystosowana do
przewozu noszy oraz wyposazona w monitoring wizyjny) obstugujgcymi wszystkie kondygnacje
nadziemne z powierzchni terenu.

W budynku zaprojektowano 32 lokale mieszkalne, min. PUM 1 877,96 m?, min. pow. uzytkowa
2 061,76m?. W parterze budynku zostaty zlokalizowane 3 mieszkania dla o0sdb
niepetnosprawnych, poruszajgcych sie na wdézkach inwalidzkich.

Zasadnicze rozwigzania przestrzenne projektowanej zabudowy:

. Koncepcja zaktada lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Budynek bedzie sktadat sie z 2 segmentéow 4-kondygnacyjnych (tgcznie z poddaszem
uzytkowym).

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY (PFU) DLA INWESTYCJI REALIZOWANEJ W GMINIE ORZYSZ PRZY UL. ELCKIEJ

SIMKZN - WARMIA | MAZURY SP. 2 0.0
OPIS PFU KWIECIEN 2023



18

. Mieszkania 3-pokojowe bedg sktadaty sie z 3 niezaleznych, nieprzechodnich pokoi, w
tym salonu z aneksem kuchennym, tazienki i korytarza.

° Mieszkania 2-pokojowe bedg sktadaty sie z 2 niezaleznych, nieprzechodnich pokoi, w
tym salonu z aneksem kuchennym, fazienki i korytarza.

° Mieszkanie 4-pokojowe bedzie sktadato sie z 4 niezaleznych, nieprzechodnich pokoi, w
tym salonu z aneksem kuchennym, fazienki, toalety i korytarza.

o Segmenty bedg skfadaty sie z 4 mieszkan kazdy, po 4 mieszkania na kondygnacji. Dzieki

uktadowi klatkowemu i zaprojektowaniu czterech lokali na kazdym pietrze, mieszkania zyskuja
na metrazu, fatwosci w aranzacji przez Najemcéw. Z uwagi na zaprojektowane czesci mieszkan
3-pokojowych jako mieszkania przewietrzane jednostronnie, konieczne jest wyposazenie
lokali mieszkalnych w wentylacje mechaniczng, ktéra jest wymagana dla mieszkan
przewietrzanych jednostronnie o liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacych 2 pokoje.
Mieszkania na wyzszych kondygnacjach beda wyposazone w wygodne balkony otwarte na
tereny zielone od strony pofudniowej, a uzytkownicy mieszkan na parterze do swojej
dyspozycji otrzymajg niewielkie ogrodki.

° Do kazdego mieszkania bedzie przynalezeé¢ komérka lokatorska zlokalizowana na tym
samym pietrze. Dodatkowo w parterze projektuje sie wodzkarnie, a na kazdym pietrze
przewidziano pomieszczenie gospodarcze do wykorzystania przez firme sprzatajaca.

° W kazdym z segmentdéw projektuje sie winde dostosowang do przewozu osdb
niepetnosprawnych oraz oséb na noszach.

° W parterze jednego z segmentéw projektuje sie pomieszczenia techniczne (m.in.
kottownie, wezet wodny oraz rozdzielnie elektryczng), wspdlne dla catego zatozenia.

. Budynek projektuje sie jak 4-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczony, wymiarach 68,3x13,6 m. Budynek skfada sie dwéch identycznych,
przesunietych wzgledem siebie bryt. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 45 stopni, z
kalenica réwnolegta do najdtuzszej granicy dziatki.

o Budynek zostanie usytuowany w potudniowej czesci dziatki, rownolegle do granicy z
dziatkg 205/30. Parkingi projektuje sie w poblizu drogi dojazdowej, od strony pétnocnej. W
poblizu parkingdw umiejscowiono wiate Smietnikowg oraz rowerownie. W czesci potudniowo-
wschodniej zlokalizowano ogrodzony plac zabaw.

. Balkony mieszkan oraz okna dwdch pokoi z kazdego mieszkania projektuje sie w
kierunku potudniowym, w widokiem na zielen na sgsiedniej dziatce. Od strony pdtnocnej
projektuje sie klatki schodowe oraz wejscia do budynkéw.

° Projektuje sie 38 miejsc parkingowych naziemnych, w tym 3 dla oséb
niepetnosprawnych.

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca projektu budowlanego przedstawit 3 wersje szkicow
projektowanych zmian wzgledem projektu koncepcyjnego, jesli Wykonawca wykaze
potrzebe takich zmian - do wyboru oraz akceptacji Zamawiajacego. Ostateczna wersja
rozwigzania zostanie pisemnie zatwierdzona przez Zamawiajgcego sposréd 3
przedstawionych przez Wykonawce szkicow rozwigzan.

13.2. WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

Wskazniki powierzchniowo - kubaturowe bedg stanowi¢ parametr wynikowy, uwzgledniajgcy
wszystkie elementy niezbedne do ujecia w zakresie Inwestycji - z zachowaniem minimalnego
PUM 1 877,96 m?, min. pow. uzytkowa 2 061,76m?2, przy minimalnej ilosci 32 lokali
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mieszkalnych, parkingu na min. 38 stanowisk, w tym 8 miejsc postojowych dla osdéb
niepetnosprawnych.

Nalezy wzig¢ pod uwage:

- dopuszczalng wysoko$é obiektu - zgodnie z MPZP,

- powierzchnie zabudowy wynikajgcq z racjonalnego i optymalnego zaplanowania
poszczegdlnych funkcji oraz wytycznych Zamawiajgcego niniejszego opracowania i projektu
koncepcyjnego, a takze ograniczen terenowych wynikajgcych z uzyskanych warunkow
technicznych mediéw dopuszczajacych realizacje Inwestycji,

- obowigzujgce przepisy budowlane, p.poz. i inne.

Uwaga:

Ostateczna wielko$s¢ powierzchni zabudowy moze sie rézni¢ od podanych zatozen.
Wyznacznikiem wielkosci obiektu - jego powierzchni zabudowy, powierzchni netto i brutto
oraz kubatury - bedzie racjonalne rozmieszczenie wszystkich przewidywanych w nim funkcji z
zachowaniem minimalnego PUM, minimalnej pow. uzytkowej oraz minimalnej liczby lokali. -
zgodnie z trescig niniejszej dokumentacji oraz wymaganiami Zamawiajgcego. Zaktada sie, ze
dla pomieszczen funkcjonalnych powierzchnia nie powinna odbiegaé¢ o wiecej niz 5% (w dot i
w goére) od projektu koncepcyjnego, przy zatozeniu spetnienia wymogdéw MPZP. Ew. zmiany
nalezy uzgodnié z Zamawiajgcym na etapie prac projektowych.

Istniejace ograniczenia terenowe:

. nalezy rozpoznaé¢ wszelkie mozliwe kolizje jakie mogg wystgpi¢ przy planowanej
budowie,

. nalezy uwzglednic¢ kolizje z trasami istniejgcych kabli zasilajgcych, instalacji i inne,

. nalezy przeanalizowa¢ wszelkie inne mozliwosci wystgpienia kolizji z istniejgca
infrastrukturg podziemnga, w tym niezinwentaryzowang,

. budowane obiekty nie powinny umniejsza¢ w sposdb istotny dostepu S$wiatta

dziennego do pomieszczen obiektdéw istniejgcych, powinny by¢ usytuowane zgodnie z MPZP i
rozporzadzeniem ws. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U. 2002 Nr 75, poz. 690 (tekst jednolity z 2022 r. poz. 1225).

Nalezy uwzgledni¢ zaprojektowanie i realizacje wszystkich potrzebnych pomieszczen
wymienionych w projekcie koncepcyjnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
poszczegdlnych czesci oraz catosci budowanego obiektu.

Wszystkie odpowiednie powierzchnie nalezy uwzgledni¢ i ujgé w kosztach realizacji
(kosztorysach inwestorskich) z wymaganym podziatem na branze-

13.3. OKRESLENIE WIELKOSCI MOZLIWYCH PRZEKROCZEN LUB POMNIEJSZENIA PRZYJETYCH
PARAMETROW

Powierzchnie zarezerwowane dla poszczegdlnych zakresow - funkcji wynikajg z optymalnych
parametréow dla wstepnie rozpatrywanej funkcji obiektu, jak i poszczegdlnych pomieszczen, w
oparciu o planowane do realizacji dziatania na terenie dziatki inwestycyjne;j.

Ostatecznie wielkosci pomieszczen zostang ustalone w ramach rozpatrywania i uzgadniania z
Zamawiajgcym dokumentacji projektowej oraz powigzanej z nig technologii. Zaktada sie, ze dla
pomieszczen funkcjonalnych powierzchnia nie powinna odbiegaé o wiecej niz 5% (w dét i w
goére), przy zatozeniu spetnienia wymogdéw MPZP.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ uzgadniania powierzchni  pomieszczen
funkcjonalnych, w trakcie opracowan projektowych, w ramach powyzszej tolerancji.
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Ostateczna powierzchnia zabudowy oraz powierzchnie budynku beda wynika¢ z koniecznych
parametrow uwzgledniajacych wszystkie niezbedne elementy, takie jak:

° pomieszczenia wynikajgce z planowanych funkcji ogélnodostepnych, technicznych i
komunikacyjnych oraz mieszkalnych, a takze zwigzanych z nimi funkcji powigzanych,
° dodatkowe pomieszczenia pomocnicze i uzupetniajgce funkcja ze wzgledu na

prawidtowo$é funkcjonowania wybranej przez Zamawiajgcego technologii oraz
obowigzujgcych przepisow,

° powierzchnia wynikajaca z zaprojektowania komunikacji pionowej: winda (dzwig
osobowy o0 nosnosci 1000 kg, przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach), klatka
schodowa itd. powinna by¢ nie wieksza niz w projekcie koncepcyjnym,

° powierzchnia niezbedna do zaprojektowania odpowiednich pomieszczen technicznych
i technologicznych,

° powierzchnia niezbedna do wprowadzenia odpowiednich szachtéw instalacyjnych oraz
innych pomieszczen uzupetniajgcych, serwisowych i innych,

° inne powierzchnie i pomieszczenia niezbedne do prawidtowego i kompleksowego
funkcjonowania budowanych obiektéw, a takze funkcji terenowych zwigzanych z wymaganym
zagospodarowaniem terenu i jego obstugg i utrzymaniem, w taki sposdb aby projektowane
obiekty mogty zosta¢ uruchomione w sposéb zapewniajacy spdjnosé i kompletnosc dziatania -
zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego.

Nalezy przyja¢, ze kierowanie sie powyzszymi zasadami - odnoszacymi sie do najbardziej
optymalnej i prawidtowo zaprojektowanej funkcji - stanowi¢ bedzie parametr nadrzedny w
stosunku do wielkosci powierzchni czgstkowych poszczegdlnych funkcji.

Zastrzega sie, ze Wykonawca winien w swojej ofercie zaplanowac i przewidzie¢ wszystkie
niezbedne elementy w celu spetnienia wymagan okreslonych w niniejszym Programie
Funkcjonalno - Uzytkowym.

Oznacza to, ze cena oferty okreslona w stosunku do okreslonego w nim zakresu zadania jest
ryczattowa i odnosi sie do petnego zakresu wymagan.

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

14.0. WYMAGANIA DOTYCZACE FORMY DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ

14.1. WYMAGANIA PODSTAWOWE

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzy¢, a rozwigzania projektowe i zastosowane materiaty — w tym: materiaty
wykonczenia wnetrz, elewacyjne oraz wyposazenie w urzadzenia winny, na etapie
projektowania, by¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.

Dokumentacja projektowa w swojej treSci powinna okreslaé parametry techniczne
zastosowanych materiatéw (urzadzen, wyposazenia, wyposazenia wnetrz, itd.) i technologii
robét oraz winny byé opisane w taki sposdb aby nie utrudniaé uczciwej konkurencji.
Zamawiajgcy dopuszcza wskazanie w dokumentacji na znak towarowy, patent lub
pochodzenie jezeli jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia lub jezeli obowigzek
taki wynika z odrebnych przepiséw. W takim przypadku przy wskazaniu winien by¢ dopisek:
,Np” lub “tozsame”.
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W projekcie budowlanym (wraz z projektem technicznym) nalezy zastosowac rozwigzania
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow dotyczacych projektowania budynkdéw rangi
publicznej, a w tym: obiektow mieszkalnych wielorodzinnych.

Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowac takie rozwigzania instalacji, ktére umozliwia
prace bez zaktécen w czasie okreslonym, jako wymagany przez Zamawiajgcego tj. nie mniej niz
5 lat.

Zaréwno projekty czesci architektoniczno-budowlanej jak i projekty techniczne (branzowe)
winny zapewni¢ bezpieczestwo pozarowe budynku.

Uzyte w dokumentacji nazwy wyrobow i elementdéw, ktére wskazujg lub mogtyby kojarzy¢ sie
z producentem lub firmg nie majg na celu preferowania wyrobu lub materiatéw danego
producenta lecz wskazanie na wyrdb, materiat lub element, ktéry powinien posiada¢ cechy —
parametry techniczne nie gorsze od zatozonych w dokumentacji.

14.2. WYMAGANIA DOTYCZACE SPOSOBU OPRACOWANIA ORAZ ZAKRESU | FORMY
PROJEKTU BUDOWLANEGO

o Dokumentacje nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujgcymi normami i
rozporzadzeniami, wymienionymi w niniejszej dokumentacji, na podstawie projektu
koncepcyjnego oraz wybranego szkicu (sposréd 3 przedstawionych przez Wykonawce szkicow
rozwigzan zmian wzgl. projektu koncepcyjnego, jesli Wykonawca wykaze potrzebe takich
zmian), w wybranej przez Zamawiajgcego, na podstawie opracowanej przez Wykonawce
analizy rzeczowo - finansowej, technologii wykonania obiektu i jego obstugi.

° Nie wyszczegdlnienie jakichkolwiek aktéow prawnych, nie zwalnia Wykonawcy z
obowigzku ich stosowania.

° Projekt budowlany winien byé opracowany zgodnie z przepisami budowlanymi oraz
zgodnie z:

© Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

© Warunkami technicznymi dostawy medidéw, zapewnieniami i uzgodnieniami,

© Innymi opracowaniami zatgczonymi do niniejszego opracowania oraz wskazanymi
przez Zamawiajgcego.

° Projekt budowlany winien spetnia¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w

sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 (t.j. Dz.
U.z2022r. poz. 1679 z pdzn. zm.).

° Projekt budowlany nalezy opracowa¢ w sposdb kompletny, przedstawié
Zamawiajgcemu do akceptacji, a nastepnie, po uzyskaniu akceptacji i przyjeciu projektu przez
Zamawiajgcego - ztozy¢ 3 egz. Projektu budowlanego wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe w Starostwie Powiatowym w Piszu. Zamawiajgcy preferuje cyfrowg wymiane
korespondencji z organami administracji architektoniczno - budowlane;j.

o Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rowniez skuteczne przeprowadzenie procedury
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, w tym uszczegdtowienie i uzupetnienie projektu
zgodnie z uwagami lub wymaganiami instytucji i urzedodw uczestniczagcych w procedurze
uzyskania pozwolenia na budowe.

° Wszystkie opracowania projektowe nalezy sporzadzic i przekazaé¢ Zamawiajgcemu w
wersji papierowej w tym 1 egzemplarz do uzytku Zamawiajgcego (pozostate egzemplarze, po
akceptacji Zamawiajgcego Wykonawca ztozy do odpowiednich organdéw administracji celem
uzyskania poszczegdlnych opinii, uzgodnien, decyzji, itd.) oraz dodatkowo nalezy sporzadzic i
przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji elektronicznej na nosniku USB - kompletng dokumentacje,
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w postaci plikéw .pdf podpisanych elektronicznie oraz w postaci plikéw edytowalnych
w formacie w jakim powstaty lub innym formacie mozliwym do odczytu przez Zamawiajgcego,
wskazanym przez Zamawiajacego.

14.3. WYMAGANIA DOTYCZACE PROJEKTU TECHNICZNEGO

° Projekt techniczny nalezy opracowac zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentac;ji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
programu funkcjonalno - uzytkowego.

° Stopien szczegdtowosci projektu technicznego nalezy przyjagé w odniesieniu do
mozliwosci jednoznacznego okreslenia cech i parametréw powstajgcego obiektu w kontekscie:
Omozliwosci uzgodnienia wszystkich przyjetych rozwigzan z Zamawiajgcym i uzyskania jego
akceptacji,

o mozliwosci prawidtowego zrealizowania obiektu zgodnie z dokumentacja,

° Projekt techniczny nalezy sporzadzic i przekazaé Zamawiajgcemu w wersji papierowej
w 1 egzemplarzu (nie wliczajagc egzemplarzy wymaganych przez organy administracji do
uzyskania poszczegdlnych opinii, uzgodnien, decyzji, itd.) oraz dodatkowo nalezy sporzadzic i
przekaza¢ Zamawiajagcemu w wersji elektronicznej na nosniku USB. Kompletng dokumentacje
nalezy przekaza¢ w postaci plikow .pdf podpisanych elektronicznie oraz w postaci plikdéw
edytowalnych w formacie w jakim powstaty lub innym formacie mozliwym do odczytu przez
Zamawiajgcego, wskazanym przez Zamawiajgcego.

° Przekazany projekt, jesli bedzie on wykonany w technologii BIM, nalezy przekazac takze
w postaci modelu elektronicznego modelowania danych budowlanych, bedgcego podstawa
do zarzadzania i utrzymania obiektu w trakcie jego eksploatacji

14.4. WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIARU ROBOT ORAZ SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

° Przedmiary robdt oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt nalezy
opracowaé zgodnie z przepisami Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn.
20.12.2021 r., w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U 29.12.2021 poz. 2454 z pdin. zm).
° Stopien szczegdtowosci przedmiardw oraz specyfikacji technicznych wykonania i

odbioru robdt nalezy przyjgé w odniesieniu do mozliwosci prawidtowej oceny iloSciowej i
jakos$ciowej poszczegdlnych grup robét.

° Specyfikacje powinny zawiera¢ zbiory wymagan, ktore sg niezbedne do okreslenia
standardéw i jakosci wykonania robdt w zakresie sposobu wykonania robdét, witasciwosci
wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdinych robdt.
Specyfikacje majg sktada¢ sie ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
podstawowych, rodzajoéw robdt przyjetych wg przyjetej systematyki lub grup robét.

° Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét nalezy dodatkowo sporzgdzic i
przekaza¢ Zamawiajagcemu w wersji elektronicznej na nosniku USB. Kompletng dokumentacije
nalezy przekaza¢ w plikach .pdf podpisanych elektronicznie oraz w plikach edytowalnych
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w formacie w jakim powstaty lub innym edytowalnym formacie mozliwym do odczytu przez
Zamawiajgcego, wskazanym przez Zamawiajgcego.

14.5. WYMAGANIA DOTYCZACE INFORMACII BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

° Informacje dotyczaca Bezpieczenstwa i ochrony zdrowia nalezy opracowac zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia -
z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz.U. Nr 120, poz. 1126) z pdzn. zm.

° Informacje BIOZ nalezy dodatkowo sporzadzi¢ i przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji
elektronicznej na nosniku USB. Kompletng dokumentacje nalezy przekaza¢ w plikach .pdf
podpisanych elektronicznie oraz w plikach edytowalnych w formacie w jakim powstaty lub
innym edytowalnym formacie mozliwym do odczytu przez Zamawiajgcego, wskazanym przez
Zamawiajacego.

15.0. WYMAGANIA DOTYCZACE ROZWIAZAN BUDOWLANO - KONSTRUKCYJNYCH
15.1. OGOLNE WYMAGANE CECHY FUNKCJONALNO - UZYTKOWE OBIEKTU

Podstawowym celem wykonania zadania projektowego / projektowo - realizacyjnego jest
budowa budynku wielorodzinnego, czterokondygnacyjnego, dla minimum 32 lokali
mieszkalnych, o min. PUM 1 877,96 m?, min. pow. uzytkowa 2 061,76m?, parkingu na min. 38
stanowisk, w tym 8 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych, wiaty smietnikowej,
placu zabaw wraz z zagospodarowaniem terenu oraz instalacjami wewnetrznymi i
zewnetrznymi wraz z przytgczami, w niezbednym zakresie — zgodnie z niniejszg dokumentacjg
oraz przeprowadzenie tego dziatania w sposdb catkowicie spdjny i kompletny. W zakresie
zadan Wykonawcy jest zaprojektowanie i realizacja Inwestycji wraz ze wszystkimi elementami
niezbednymi dla prawidtowego i zgodnego z zamierzeniem Zamawiajgcego funkcjonowania:
° Projektowana / budowana powierzchnia winna pozwalaé uzytkownikowi na
zrealizowanie planowanych w niej dziatan bez ponoszenia dodatkowych nakfadéw przez
Zamawiajgcego, za wyjatkiem ruchomego wyposazenia oraz innych, niewymienionych w
niniejszej dokumentacji.

° Przy okreslaniu zakresu zadania nalezy scisle przewidzieé wszelkie niezbedne elementy
realizacji zadania, niezaleznie od tego czy s3 one wymienione w niniejszej dokumentacji czy
tez ich konieczno$¢ zastosowania nalezy przewidzie¢ ze wzgledu na potrzebe wynikajaca z
obiektywnych mozliwosci prawidtowego i kompletnego uruchomienia i uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem.

° Planowang budowe obiektu, nalezy zaprojektowaé¢ w poszanowaniu istniejgcej
struktury, tkanki zabudowy, istniejgcej zieleni i innych.
° Planowang budowe obiektu, nalezy zaprojektowaé w konstrukcji trwatej, odpornej na

czynniki atmosferyczne - dostosowanej do rodzaju i funkcji obiektu. Elementy konstrukcyjne
nie mogg mie¢ rozpietosci wiekszej niz 12,5 mb.

o Przy projektowaniu konstrukcji nalezy uwzgledni¢ wszelkie uwarunkowania
gwarantujgce jej prawidtowa prace, brak przekroczenia standw granicznych nosnosci i
uzytkowania, w szczegdlnosci brak wystepowania peknie¢, osiadan oraz innych zjawisk
mogacych wptyngac¢ na jakos¢ uzytkowania budynku, a parametry zastosowanych wyrobdéw nie
mogg by¢ gorsze niz przyjete w projekcie koncepcyjnym i w zatozeniach PFU. Zamawiajgcacy
dopuszcza technologie wykonania: drewniang lub tradycyjno prefabrykowanga dla elementow
PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY (PFU) DLA INWESTYCJI REALIZOWANEJ W GMINIE ORZYSZ PRZY UL. ELCKIEJ

SIMKZN - WARMIA | MAZURY SP. 2 0.0
OPIS PFU KWIECIEN 2023


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzqgq2q

24

o parametrach nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym i wytycznymi zawartymi
w niniejszym PFU.

° W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wszystkie obcigzenia konstrukcji jakie
beda wystepowaty, przy czym Zamawiajacy nie dopuszcza zaliczenia obcigzen od instalacji
technologicznych oraz urzadzen statych takich jak np. kanaty i centralne wentylacyjne, oprawy
oswietleniowe, state urzadzenia akustyczne, elektroakustyczne, montowane do konstrukcji
itp. - do wartosci obcigzenia uzytkowego. Obcigzenia te powinny zostaé obliczone jako
obcigzenia technologiczne z pozostawieniem petnej wartosci normowego obcigzenia
uzytkowego do dyspozycji uzytkownika. Jesli Wykonawca zachowuje rozwigzania techniczne i
funkcjonalne projektu koncepcyjnego, nie zwalnia go to z uwzglednienia obcigzen na catos¢
obiektu.

° W projekcie nalezy zastosowac rozwigzania i materiaty zapewniajgce wysoki standard
jakosciowy oraz wieloletnig, optymalng eksploatacje instalacji i pomieszczen bez koniecznosci
dokonywania wiekszych napraw i remontéw, biorgc pod uwage ponoszone przez
Zamawiajgcego koszty eksploatacyjne w okresie do 15 lat .

° Zaprojektowane urzadzenia powinny posiadac parametry zapewniajace jak najwyzsza
jakos¢ i mozliwie najnizsze koszty eksploataciji.
° Wykonawca zobowigzany jest do stosowania w rozwigzaniach projektowych wyrobdéw

(materiatéw, urzadzen i instalacji) budowlanych dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie, oraz ze wzgledu na lokalizacje i funkcje obiektu — najwyzszej jakosci materiatow
budowlanych i estetycznych.

° Nalezy przyja¢ standard pomieszczen uwzgledniajgcy warunki wymienione w
niniejszym programie funkcjonalno - uzytkowym, przy szczegélnym uwzglednieniu
parametréw dopuszczajacych stosowanie danych materiatéw badz urzadzen w odpowiednio
zaprojektowanych warunkach uzytkowania. Ostateczne ustalenie standardu wykoniczenia i
wyposazenia pomieszczenn zostanie ustalone na etapie projektowania w ramach
bezposrednich uzgodnien z Zamawiajgcym.

° Obiekt, w zakresie dostepnosci nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb o szczegdlnych
potrzebach / niepetnosprawnych.

° Wejscia gtdwne do budynku projektowac tak, aby nie byto koniecznosci realizacji
pochylni lub innych urzadzen przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych.

° Chodniki projektowaé tak, aby nie byto koniecznosci realizacji pochylni lub innych
urzgdzen przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych.

° Miejsce/a gromadzenia odpaddéw bytowych z lokali, o pow. wystarczajgcej na
segregacje odpaddow zgodnie z przepisami krajowymi i gminnymi przy uwzglednieniu
potencjalnej liczby mieszkancow/uzytkownikéw i harmonogramu wywozu - nalezy

przeprowadzi¢ wstepng symulacje/obliczenia w oparciu o zatozenia przyjete w projekcie
koncepcyjnym oraz projekcie budowlanym, miejsce/a gromadzenia odpaddw bytowych
zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich i zwierzat.

o Teren projektowac jako nieogrodzony, bez szlabanu i bez kontroli dostepu.

° Dla lokali na parterze zaplanowaé ogrédki z wygrodzeniem, ogréodki dostepne z
poziomu mieszkania, nieutwardzone, wyposazone w gniazdo hermetyczne i ztgczke z wodg na
wysokosci 45 cm powyzej terenu (preferowane rozwigzanie z wykorzystaniem wody
deszczowej), z mozliwoscig odciecia na okres zimowy.

° Lokale projektowac jako posiadajgce balkon, taras lub dla lokali na parterze, ogrédki z
nawierzchnig nie utwardzong, w lokalach dla niepetnosprawnych wyjscia bezprogowe.
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° Biegi schodowe i spoczniki miedzypietrowe — oddylatowane od konstrukcji budynku.
° Szyb windowy - oddylatowany od konstrukcji i elementéw budynku.
° Wykonczenie wnetrz w czesciach wspdlnych:

- komorki lokatorskie, wodzkownia, rowerownia, pomieszczenia techniczne, pom.
porzadkowo - gospodarcze, komunikacja wykoriczone do stanu “pod klucz”,

- posadzki klatek schodowych, korytarzy, biegi schoddéw i spoczniki (trakty czesci
wspodlnych) wykornczone nawierzchnig zgodng z wymaganiami przepisow co do faktury i
antyposlizgowosci,

- Sciany tynkowane i szpachlowane catopowierzchniowo,

- Sciany do wys. 1,5 m od poziomu posadzki zabezpieczone materiatem
wykonczeniowym zabezpieczajgcym przed ponadnormatywnym zuzyciem,

- Sciany powyzej 1,5 m i sufity malowane dwukrotnie - farbg przeznaczong do uzytku w
pomieszczeniach uzytecznosci publicznej,

- oprawy, gniazda, orurowanie oraz grzejniki zgodnie z projektem koncepcyjnym i
wytycznymi zawartymi w niniejszym PFU,

° Wykonczenie wnetrz w mieszkaniach:

- mieszkania wykoriczone do stanu “deweloperskiego”, przygotowane do wykonania
projektu wnetrzarskiego,

- Sciany i sufity tynkowane, wygtadzone i malowane dwukrotnie na biato, farbg
dedykowang do malowanych powierzchni,

- posadzki zatarte na ostro, pozwalajgce na pdzniejszy montaz warstwy wyréwnujace;j i
wykonczeniowej np.: wylewka, na podtogach planowane bedzie wykoriczenie: gres / panel /
wyktadzina,

- kuchnia z podtgczeniami pod biaty montaz (zlew, kuchenka, piekarnik, zmywarka)

- tazienka z podtgczeniami pod biaty montaz (umywalka, miska ustepowa, pralka,
prysznic lub wanna),

- oprawy, gniazda, orurowanie oraz grzejniki zgodnie z projektem koncepcyjnym i
wytycznymi zawartymi w niniejszym PFU,

- balkony z barierami, z posadzkg wykonczong pod utozenie warstwy wykonczeniowej
np. gres, greting, z zachowaniem poziomu nizszego o 3 cm od przewidywanego poziomu
wykonczonych posadzek wewngatrz mieszkan.

° W obiekcie, nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajgce uzyskanie odpowiedniego
poziomu bezpieczenistwa pozarowego.
° Przy projektowaniu odpowiednich systemdow bezpieczeristwa pozarowego nalezy

wykonacé centrale p.poz. w budowanym obiekcie oraz wzigé pod uwage wydajnos$é hydrantéw
zewnetrznych obstugujgcych teren nieruchomosci.

o Przy projektowaniu odpowiednich systemdw izolacji akustycznej, nalezy wzig¢ pod
uwage obowigzujgce przepisy w zakresie przegrod wewnetrznych, jak i zewnetrznych. Jesli jest
taka potrzeba - Wykonawca wykona badania w zakresie emisji hatasu. Szczegdlnie nalezy
zwréci¢ uwage na zabezpieczenie pomieszczen mogacych emitowac hatas, takich jak: dzwigi,
centrale wentylacyjne i inne.

° Przy projektowaniu obiektu jw. w zakresie zabezpieczen izolacyjnych
przeciwwilgociowych nalezy wzig¢ pod uwage materiaty budowlane i izolacyjne, ktére ze
wzgledu na swoje dziatanie mogg zosta¢ uzyte w przypadku budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.
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o Nalezy przewidzie¢, zgodne z przepisami i wymaganiami gestoréw, pomieszczenia
techniczne lub wygrodzone przestrzenie w czesciach wspdlnych budynku, na montaz
opomiarowania — opomiarowanie nie powinno znajdowaé sie w lokalach mieszkalnych.
Przewiduje sie zabudowe szafek z licznikami dla poszczegdlnych lokali, zlokalizowanymi na
korytarzu. Liczniki z mozliwoscig zdalnego odczytu.

° Wszelkie instalacje nalezy wyposazy¢ w urzadzenia umozliwiajgce indywidualne
rozliczanie kosztow eksploatacji ania poszczegdlnych mieszkan w budynku.

° W miejscach gdzie pozwalajg na to przepisy, stosowac sufity demontowalne,
umozliwiajgce fatwy dostep do instalacji i urzgdzen (korytarze) z widocznie oznaczong rewizja.
° Zastosowane rozwigzania i materiaty zapewnig wysoki standard jakosciowy oraz
wieloletnig, optymalng eksploatacje instalacji i pomieszczen bez koniecznos$ci dokonywania
wiekszych napraw i remontéw, biorgc pod uwage ponoszone przez Zamawiajgcego koszty
eksploatacyjne w okresie do 15 lat.

15.2. SZCZEGOLOWE WYMAGANIA UZYTKOWE | MATERIALOWE

Szczegétowe wymagania w zakresie materiatdw wykonczeniowych poszczegélnych
pomieszczen dotyczacych: scian, podidg i sufitow nalezy wykonaé zgodnie z niniejszymi
wytycznymi oraz bezwarunkowo uzgodnié na etapie wykonywania projektu budowlanego z
Zamawiajgcym oraz odpowiednimi stuzbami uzgadniajgcymi.

15.3. WYKAZ SPRZETU | WYPOSAZENIA DO ZAMONTOWANIA W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH

15.3.1. WYKAZ SPRZETU | WYPOSAZENIA STAtEGO DO ZAMONTOWANIA W
POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH

o WYKAZ SPRZETU TECHNICZNEGO, wymaganego - montowanego na etapie budowy,
nalezy zastosowac zgodnie z czes$cig opisowg projektu koncepcyjnego z uwzglednieniem
zmian przewidzianych projektem budowlanym. Powyisze dotyczy:

o elementow komunikacji pionowej: dzwig osobowy o nosnosci 1000 kg, przystosowany
do przewozu mebli, chorych na noszach i oséb niepetnosprawnych (winda wyposazona w
monitoring wizyjny) wraz z automatyka,

o elementdéw oswietlenia wbudowanego (w tym: osprzetu, gniazd i opraw),

o elementéw wyposazenia technicznego obiektu zwigzanego z prowadzeniem i
uzytkowaniem wszystkich instalacji (w tym: centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, zwigzane z
instalacjg fotowoltaiczng i in.),

o elementdw ochrony pozarowej (w tym: hydranty wewnetrzne, zewnetrzne i
wbudowane, jesli uzgodnienia na etapie projektu budowlanego tego wymagajg),
o elementéw instalacji niskoprgdowych (w tym: centrale pozarowe, monitoring,

wyposazenie stolarki drzwiowej w niezbedne elementy instalacji i automatyki j.w. — kontrola
dostepu, sitowniki, czujki ruchu, osprzetu, gniazd i opraw, itp.),

o i innych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektu,

o WYKAZ SPRZETU TECHNOLOGICZNEGO, wymaganego - montowanego na etapie
budowy, podano w czesci opisowe] projektu koncepcyjnego Zasadnicze rozwigzania instalacji
wewnetrznych , z uwzgl. zmian zawartych w PFU oraz projekcie budowlanym.

Zamawiajagcy wymaga parametrow i cech uzytkowych wyposazenia i wykonczenia
pomieszczen w standardzie nie gorszym niz podane w powyzszym wyszczegoélnieniu.
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15.3.2. WYPOSAZENIE MONTOWANE NA ETAPIE BUDOWY - TECHNOLOGIA

Wykonaweca, uczestniczac w realizacji Zadania musi dostarczyé, zamontowac, podtgczy¢ i
uruchomi¢ wyposazenie ujete w czesci opisowej projektu koncepcyjnego, z uwzglednieniem
zmian zawartych w PFU oraz projekcie budowlanym — zakres: technologia — wyposazenie w
zakresie instalacji i innych - Zasadnicze rozwigzania instalacji wewnetrznych.

W ramach wykonywanych prac Wykonawca musi przeszkoli¢ personel wytypowany przez
Inwestora, obstugujgcy zastosowane wyposazenie.

Wyposazenie technologiczne musi byé wykonane zgodnie z odpowiednimi normami
zharmonizowanymi Unii Europejskiej i by¢ oznaczone znakiem CE z numerem jednostki
certyfikujacej.

Wyposazenie to musi pochodzi¢ od firm posiadajgcych na terenie Polski autoryzowany przez
producenta serwis prowadzacy samodzielnie naprawy tych urzadzen. Do dokumentacji nalezy
dotaczy¢ dokument potwierdzajacy takie uprawnienia serwisu.

Parametry urzadzen podane w opisie nalezy traktowac¢ jako parametry wymagane.

Do akceptacji Zamawiajgcego nalezy przedstawic¢ karte katalogowa wyposazenia z danymi
producenta i parametrami technicznymi potwierdzajagcymi parametry oferowane oraz
zdjeciem, w wersji papierowej oraz elektroniczne;j.

15.3.3. WYPOSAZENIE TECHNOLOGICZNE NIE MONTOWANE NA ETAPIE BUDOWY

W ramach realizacji zadania przewiduje sie takze dostawy sprzetu nie montowanego na etapie
budowy, w tym meble kuchenne, sanitarne i inne. W projektach i ofertach nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ jego pdzniejszego ustawienia i podtgczenia do wymaganych instalacji.

15.4. WYMAGANIA DOTYCZACE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWE)J

15.4.1. STOLARKA WEWNETRZNA:

Drzwi wewnetrzne:

o pomieszczenia mieszkalne i inne — Zamawiajgcy dopuszcza drzwi aluminiowe, stalowe
lub drewniane, ptycinowe petne lub / i przeszklone (szklenie znajdujgce sie ponizej 110 cm —
szyba bezpieczna) - kolorystyka oraz ostateczny wybér drzwi dla danych pomieszczerh do
uzgodnienia z Zamawiajacym na etapie projektowania,

o pomieszczenia sanitarne, obstugujace, magazynowe — drzwi ptytowe, aluminiowe lub
stalowe petne lub przeszklone, zmywalne - kolorystyka oraz ostateczny wybdr drzwi dla
danych pomieszczen do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania,

o pozostate pomieszczenia, magazynowe i inne — drzwi aluminiowe, stalowe, zmywalne
- kolorystyka oraz ostateczny wybér drzwi dla danych pomieszczen do uzgodnienia z
Zamawiajgcym na etapie projektowania,

o drzwi tazienek z otworami wentylacji w dole skrzydta o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 0,022 m?,

o drzwi wewnetrzne pokoi mieszkalnych - przekréj szczeliny w dole drzwi wewnetrznych
min. 0,008m?,

o drzwi do lokali w klasie antywtamaniowosci min. RC2,

o drzwi wewnetrzne p.poz. — o odpornosci p.poz. — El 60, El 30, EIS 60, EIS 30 - nalezy
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wyposazy¢ w odpowiednie systemy, w dostosowaniu do przepisdw i warunkéw p.poz. dla
obiektu i wykona¢ jako drzwi aluminiowe / stalowe, malowane proszkowo, petne lub
przeszklone.

Drzwi j.w. muszg by¢ dostosowane dla pomieszczen mieszkalnych, wyposazone odpowiednio
w zamki, samozamykacze, otwieranie automatyczne, kontrole dostepu lub drzwi o odpornosci
— p.poz. oraz inne instalacje niskopragdowe — zg. z opisem instalacji niskopragdowych /
teletechnicznych, systemem dostepnosci, rysunkami architektonicznymi oraz zgodnie z
wytycznymi technicznymi i zaleceniami montazowymi producenta obranego systemu.
Kolorystyke i rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej ustali¢ z Inwestorem na etapie
projektowania.

Kazdorazowo w linii drzwi, przy zmianie rodzaju posadzki — na posadzce, nalezy wykonac listwy
dylatacyjne-obustronne ptaskie lub najazdowe (ze zmienng wysokoscig — 1-sza kondygnacja i
inn.) / systemowe — w kolorze posadzki.

15.4.2. STOLARKA ZEWNETRZNA

° Stolarka drzwiowa:

o drzwi jednoskrzydtowe, dwuskrzydtowe projektowaé bez stupka rozdzielajgcego,
projektowac jako drzwi z PCV/aluminium z petnym/gérnym przeszkleniem (szkto bezpieczne),
gtadkie, zmywalne, szczelne, z uszczelkami i odbojnicami oraz czesciowo ocieplane — zgodnie
z systemem - kolorystyka oraz ostateczny wybér drzwi dla danych pomieszczen do uzgodnienia
z Zamawiajgcym na etapie projektowania,

o drzwi balkonowe ze szkleniem na catej powierzchni drzwi - szyba bezpieczna -
kolorystyka oraz ostateczny wybdr drzwi dla danych pomieszczen do uzgodnienia z
Zamawiajgcym na etapie projektowania,

o wszystkie drzwi wejsciowe zewnetrzne — nalezy wykonac tak, aby spetnione zostaty
wspotczynniki przenikania ciepta Uc (max) wymagane od 2021 roku,
o drzwi o odpornosci pozarowej — wyposazy¢ w odpowiednie systemy, w dostosowaniu

do przepiséw i warunkéw p.poz. dla obiektu, wykona¢ jako drzwi aluminiowe / stalowe,
malowane proszkowo, petne lub przeszklone

o w drzwiach o odpornosci ogniowej nie projektowac kratek nawiewnych — stosowad
kratki transferowe w Scianach,

o okna i drzwi balkonowe, przy temp. pom. ogrzewanego nie mniejszej niz 16 st. C, Umax
= 0.9 W/m?3K, okna potfaciowe Umax = 1.1 W/mZK,

o drzwi wejsciowe do budynku oraz w przegrodach miedzy pomieszczeniami
ogrzewanymi i nieogrzewanymi - Umax = 1,3 W/m2K,

o okna i drzwi o szczelnosci nie mniejszej niz w klasie 3 normy PN-EN 12207:2001,

o w oknach i drzwiach balkonowych pomieszczen mieszkalnych zamontowa¢ nawiewniki

cisSnieniowe z mozliwoscig regulacji - rozmieszczenie nalezy zaprojektowaé w projekcie
technicznym instalacyjnym; zakaz montowania nawiewnikéw wentylacyjnych w kwaterach
statych.

Drzwi wejsciowe do budynku powinny spetnia¢ warunki techniczne §62, czyli minimalne
wymiary w Swietle oscieznicy: szeroko$é¢ — 0,9m, wysoko$é — 2,0m, w przypadku drzwi
dwuskrzydtowych szeroko$é skrzydta gtéwnego wynosi min. 0,9m, drzwi wyposazone w
domofon.

° Stolarka okienna:
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o catos¢ stolarki nalezy wykonacé jako PCV / aluminium, wspétczynniki przenikania ciepta
Uc (max) wymagane od 2021 roku,

o okna i drzwi balkonowe, przy temp. pom. ogrzewanego nie mniejszej niz 16 st.C, Umax
= 0.9 W/m?K, okna potfaciowe Umax = 1.1 W/m?K,

o warunki akustyczne zg. z obowigzujgcymi przepisami oraz zatgczonym opracowaniem,
o stolarka jednoramowa z okuciami obwiedniowymi,

o otwieranie okien poprzez mechanizm okuciowy chowany, klamki wykona¢ zgodnie z
obranym systemem,

o okna o parametrach R'A 2 min = 25dB - izolacyjnos¢ okreslona przy zamknietych
oknach,

o wypetnienie — szkto bezpieczne dla zastosowania w obiekcie mieszkalnym
wielorodzinnym,

o okna i drzwi o szczelnosci nie mniejszej niz w klasie 3 normy PN-EN 12207:2001,

o kolorystyke stolarki okiennej i drzwiowej ustali¢ z Inwestorem na etapie projektowania,
o wymiary okien - bezwzglednie nalezy sprawdzié¢ na budowie.

15.5. PARAPETY

PARAPETY ZEWNETRZNE

Wszystkie parapety zewnetrzne nalezy wykonac jako systemowe (w kolorze standard
uzgodnionym z Zamawiajgcym) stalowym, z kapinoskami) — zg. z obranym systemem
wykonania stolarki okiennej. Kolorystyka — do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie
projektowania.

PARAPETY WEWNETRZNE

Wszystkie parapety wewnetrzne nalezy wykonac jako systemowe w kolorze jasnym — biaty lub
jasno-szary — do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

15.6. WYMAGANIA DOTYCZACE ELEWACJI OBIEKTOW ORAZ ARCHITEKTURY ZEWNETRZNE)
Wysokosci poszczegdlnych elementdw nalezy dostosowaé do funkcji i zwigzanej z nig
technologii oraz koniecznosci umieszczenia na dachu obiektu instalacji i urzadzen
zintegrowanych — np. zewnetrznych central wentylacyjnych lub instalacji fotowoltaicznych, ze
wzgledoéw uzytkowych oraz technicznych, z mozliwoscig ich serwisowania (wejscie na dach od
wewnatrz budynku).

Wymaganym jest wykonanie:

o tynkéw cienkowarstwowych w kolorach naturalnych, inne rozwigzania elewacyjne
(systemowe) powinny stanowi¢ nie wiecej niz 10% elewacji - jako akcent wyrdzniajacy,
Zamawiajgcy dopuszcza modyfikacje wytycznej pod warunkiem przedstawienia kosztoryséw
uzasadniajgcych zmiane,

o docieplenia scian zewnetrznych, balkondéw i daszkéw — zgodnie z obranym systemem
wykonczeniowym - z warstwami ocieplenia obliczonymi zgodnie z obowigzujgcymi normami
w tym zakresie - bez warstwy wykonczeniowej balkonéw (np.: warstwa wyréwnawcza, gres
lub greting drewniany), grubosc¢ Scian zewnetrznych z dociepleniem nie wieksza niz w projekcie
koncepcyjnym, minimalna wymagana wartos$ci wspotczynnika przenikania ciepta U= 0,20
W/(mZK),

o rynny, rury spustowe - wymagany system zewnetrzny - zg. z obranym systemem,
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o drenaz opaskowy wokét budynku z kraweznikiem, wypetniony kamieniem o frakcji min.
32 mm, wykonany zgodnie ze sztukg budowlang - Zamawiajgcy dopuszcza modyfikacje
wytycznej pod warunkiem przedstawienia kosztoryséw uzasadniajacych zmiane,

o balkony projektowac jako zabezpieczone przed warunkami atmosferycznymi — np.
hydroizolacja i nawierzchnia zatarta na szorstko, z zachowaniem poziomu nizszego o 3cm od
przewidywanego poziomu wykornczonych posadzek wewnatrz mieszkan (umozliwiajac
pdziniejsze wykonczenie balkondw takze gretingiem),

o elewacje — technologia lekka-mokra, dopuszczalne zréznicowanie barw i struktur tynku
elewacyjnego cienkowarstwowego w kolorach naturalnych, ew. inne rozwigzania elewacyjne
(systemowe) powinny stanowi¢ nie wiecej niz 10% elewacji - jako akcent wyrdzniajgcy,
Zamawiajgcy dopuszcza modyfikacje wytycznej pod warunkiem przedstawienia kosztorysow
uzasadniajgcych zmiane (do akceptacji Zamawiajgcego).

15.7. WYMAGANIA DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

W ramach opracowanego projektu nalezy rozpatrzy¢ i przyjgé najbardziej optymalny wariant
okreslenia wszelkich zasad ochrony przeciwpozarowej oraz ewakuacji w odniesieniu do
odpowiedniej kategorii zagrozenia ludzi dla obiektdw mieszkalnych oraz uzytecznosci
publicznej, przy wzieciu pod uwage:

o odpowiednio zaprojektowanych i dobranych stref pozarowych w kontekscie réznych
funkcji: garazowa, mieszkalna, ustugowa, handlowa, technicznai inne,
o odpowiednio zaprojektowanych i dobranych hydrantéw p-poz. - zaopatrzenie w wode

do zewnetrznego gaszenia pozaru w wymaganej ilosci 10 dm3/s zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) -
Projektant zobligowany jest do zweryfikowania danych projektowych zawartych w projekcie
koncepcyjnym oraz ich aktualnosci,

o odpowiednio zaprojektowanych i dobranych przegréd, drzwi pozarowych, wydzielen
drég ewakuacyjnych, zaprojektowania przejs$é szczelnych instalacji przez przegrody,

o odpowiednio zaprojektowanych systemdw sygnalizacji alarmu pozarowego,

o odpowiednio zaprojektowanych systemdw oddymiania klatek schodowych oraz drég
ewakuacyjnych,

o odpowiednio zaprojektowanych systemdéw oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

odpowiednio zaprojektowanych i dobranych urzadzen p.poz. i innych / wg. potrzeb.

15.8. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI WEWNETRZNYCH BUDYNKU ORAZ PRZYLACZY
Zamiarem Zamawiajgcego jest stworzenie mozliwosci maksymalnie uniwersalnego
wykorzystania ciggdw instalacyjnych, prowadzonych w szachtach tak, aby przy kolejnych
przebudowach, zastosowaniu zamiennych technologii, badZ remontach nie byto koniecznosci
prowadzenia dodatkowych prac inwazyjnych.

15.8.1. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNYCH | PRZYtACZY
SANITARNYCH

Wszystkie wymagania i wytyczne dotyczace instalacji j.w., zostaty zawarte w dokumentacji
projektu koncepcyjnego i niniejszym opracowaniu - nalezy uwzgledni¢ wytyczne z warunkéw
technicznych gestoréw.
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INSTALACJA WOD. — KAN.

UWAGA WSTEPNA:

Do projektowanego budynku przewiduje sie wykona¢ przytgcza wod. — kan. Wykonawca
zobowigzany jest przewidzie¢ zapotrzebowanie na wode oraz ilosci sciekdw sanitarnych
stosownie do projektowane;j ilosci lokali, uzyska¢ od gestoréw warunki techniczne przytaczy
oraz zgodnie z nimi zaprojektowac i wykonac przytgcza do projektowanego budynku.

Woda zimna
Woda zimna zostanie doprowadzona do wszystkich punktéw poboru wody.

Woda hydrantowa p.poz. - jesli rozwigzania tego wymagaja

Zasilanie — z projektowanego przytacza wody. Na przewodzie wody zimnej nalezy zabudowac
zawor pierwszenstwa p.poz.

W przypadku zbyt niskiego cisnienia nalezy przewidzie¢ zabudowe zestawu do podnoszenia
cisnienia o odpowiednich parametrach.

W celu zapewnienia wymaganej ilosci i ciSnienia wody do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru
nalezy uzyskaé warunki podtgczenia od gestora sieci.

Woda ciepta

Przewiduje sie zaopatrzenie w wode cieptg ogrzewang pompg/ami ciepta (pkt. 15.8.2.)
wspomagang/ymi fotowoltaikg w ukfadzie hybrydowym z instalacjg cieplng. Zamawiajgcy
dopuszcza ewentualne zmiany technologii ogrzewania wody, jesli Wykonawca przedstawi
kosztorysy uzasadniajgce zmiane.

Scieki sanitarne
Odbiornik sciekdw — projektowana sie¢ kanalizacyjna.
Scieki odprowadzone zostang ze wszystkich przewidywanych przyboréw sanitarnych.

Wody deszczowe

Odbiornik wod deszczowych — odprowadzenie wéd deszczowych nalezy przewidzie¢ na teren
wilasny wraz z systemem odzyskiwania i wykorzystywania wod deszczowych. Wykonawca
zobowigzany jest przewidziec¢ ilosci wéd opadowych oraz ich wykorzystanie. Nalezy stosowac
rozwigzania dotyczace systemdéw zagospodarowania wdd opadowych np. retencja
powierzchniowa wéd opadowych z dachu budynku i ciggdw pieszych, magazynowanie wéd
opadowych do uzytku wewnetrznego, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne tatwe
w utrzymaniu.

Dane do zaprojektowania instalacji wodno kanalizacyjnych

Instalacje wodne wewnetrzne - wody zimnej, cieptej, cyrkulacyjnej z rur PP stabilizowanych z
wktadkg aluminiowg tgczonych przez zgrzewanie. Dopuszcza sie zamiennie zastosowanie rur
wielowarstwowych PEX spetniajgcych wymagania dla wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjne;.
Instalacja wodna w prowadzeniu terenowym z rur PE 100 SDR 11.

Instalacja wody p.poz. hydrantowej — z rur stalowych ocynkowanych wg PN-80/H-74200
taczonych na gwint za pomoca ksztattek i tgcznikdw z uszczelnieniem ztgcz, jesli rozwigzanie
tego wymaga.

Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur kanalizacyjnych PCV kielichowych i PPHT
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niskoszumowych. Przewody w obszarze kubatury w zabudowie ukrytej z rewizjami.
Instalacja kanalizacji sanitarnej w prowadzeniu terenowym (przytgcze) z rur PCV ze $cianka litg
o sztywnosci obwodowej SN8.
Studzienki kanalizacyjne: $1000 / $1200 betonowe, jak i $425 systemowe z rury karbowanej,
jesli rozwigzanie tego wymaga - do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.
W pomieszczeniach nalezy przygotowac instalacje i podfgczenia pod nastepujgce przybory
sanitarne:

umywalka,

zlew jednokomorowy stalowy nierdzewny,

miska ustepowa,

wanna / prysznic,

bateria umywalkowa stojgca / wiszaca,

bateria wannowa/prysznicowa,

bateria zlewowa stojgca z ruchoma wylewka,
) kratki sciekowe z rusztem ze stali nierdzewnej z mozliwoscig czyszczenia.
Dla powyzszych - lokalizacja do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

Wytyczne dla wykonania instalacji wodnej:
wykonanie przytgcza wody zimnej,
wykonanie rozprowadzenia,
wykonanie oraz zabudowa piondw,
wykonanie podejsé¢ pod armature,
zabudowa armatury.

Wytyczne dla wykonania instalacji kanalizacji sanitarne;j:
wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej,
wykonanie rozprowadzenia wraz z podfgczeniem do studzienek kanalizacyjnych,
wykonanie oraz zabudowa piondw wraz z wyprowadzeniem ich ponad dach,
wykonanie podejs¢ pod przybory sanitarne,

Wytyczne dla wykonania instalacji kanalizacji deszczowej (z budynku):
) wykonanie odprowadzenia z rur spustowych do studzienek / systemu odzyskiwania
oraz wykorzystywania wéd opadowych.

Uwaga: Dopuszcza sie zastosowanie innych urzqdzen i materiatéw (réznych producentéw)
pod warunkiem zachowania takich samych parametréw technicznych.

Powyisze urzgdzenia nalezy instalowac zgodnie z wytycznymi producenta zawartymi w DTR
pod rygorem utraty gwarancji.

Urzgdzenia muszq posiadac¢ odpowiednie certyfikaty branzowe.

15.8.2. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI GRZEWCZEJ (ORAZ CIEPLEJ WODY)

Wszystkie wymagania i wytyczne dotyczace instalacji j.w., zostaty zawarte w dokumentacji
projektu koncepcyjnego - nalezy zaktualizowa¢ o zmiany zawarte w projekcie koncepcyjnym
i niniejszym PFU.

Na etapie projektu budowlanego nalezy przewidzie¢ budowe Zrédta ciepta w postaci
maszynowni pompy lub pomp ciepta o odpowiedniej mocy oraz kompaktowej Stacji
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Wymiennikéw Ciepta (SWC) o odpowiedniej mocy jako Zrédto dla zasilania projektowane;j
kubatury oraz odnawialnych Zzrédet energii. Na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzic¢
bilans ekonomiczny celem poréwnania w/w zrédet konwencjonalnych (SWC) ze zrédtami
odnawialnymi i wybrania najbardziej efektywnego potaczenia Zrédta podstawowego i
odnawialnego. Jako Zrédto wspomagajace przewiduje sie rozwigzanie hybrydowe z instalacjg
cieplng - trwaja prace, polegajace na budowie sieci cieptowniczej, ktéra bedzie przebiegata w
dziatce 204/40, a zakoniczenie prac planowane jest na koniec Il kwartatu 2023r.

Zamawiajgcy dopuszcza ewentualne zmiany technologii ogrzewania, jesli Wykonawca
przedstawi kosztorysy uzasadniajgce zmiane.

Zaleca sie montaz pompy lub pomp ciepta na dachu przedmiotowego budynku, w
pomieszczeniach nieuzytkowego poddasza lub pomieszczeniach technicznych przewidzianych
w koncepcji, jesli technologia na to pozwala, w celu ograniczenia rozprzestrzeniania sie hatasu.
Pomieszczenie/a maszynowni pompy lub pomp ciepta i SWC winny by¢ umiejscowione w
ptaszczyznie pionowej jak najblizszej do pompy lub pomp ciepta umiejscowionych na dachu
lub w przestrzeni poddasza aby ograniczy¢ dtugos¢ przewoddédw zasilajgcych. Wykonawca
zobligowany jest do sprawdzenia poziomu dzwieku i drgan oraz wprowadzenia odpowiednich
rozwigzan akustycznych, zgodnie z obowigzujgcymi normami w budynkach wielorodzinnych.
Wykonawca na etapie projektu budowlanego sporzadzi bilans mocy cieplnej i na jego
podstawie dobierze odpowiednie rozwigzania technologiczne dostawy ciepta dla
projektowanej kubatury. Obudowa przewodéw instalacji ogrzewczej powinna umozliwiaé
wymiane instalacji bez naruszania konstrukcji budynku.

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA | CIEPtA TECHNOLOGICZNEGO
Przewiduje sie wykonanie instalacji c.o.
Wytyczne dla wykonania c.o.:
) ogrzewanie podfogowe/grzejniki ptytowe i grzejniki tazienkowe z zaworami
termostatycznymi z gtowica,
) jako przewody instalacji c.o. zastosowad rury z tworzywa wielowarstwowych np. typu
pex/alu/pex zaizolowane termicznie otulinami przeznaczonymi do montazu podtynkowego i
w posadzkach. Przewody prowadzi¢ w bruzdach $cianach pod tynkiem lub posadzkach w
ukryciu,
wykonanie rozprowadzenia,
wykonanie piondw,
wykonanie podejs$¢ pod grzejniki/ogrzewanie podtogowe dla wszystkich kondygnacji,
zabudowa grzejnikow.

Wytyczne dla wykonania c.t. (jesli wybrana technologia jej wymaga):
) gtdwne przewody rozprowadzajgce prowadzi¢ pod stropem pomieszczania pomp
ciepta /SWC, pod stropem i po Scianach,
) jako przewody instalacji c.t. zastosowac¢ rury stalowe czarne bez szwu wraz z izolacjg
termiczng prowadzone pod stropem, a piony dla pomp ciepta w szachtach instalacyjnych,
wykonanie rozprowadzenia pod stropem,
wykonanie piondw dla proj. pomp ciepfta,
wykonanie SWC,
wykonanie maszynowni pomp ciepta,
zabudowa zasobnikéw c.w.u. w uktadzie biwalentnym (SWC/pompy ciepta).
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Wytyczne dla pomieszczenia SWC:

nowy kompaktowy wezet na cele c.t.,
nowy kompaktowy wezet na cele c.o.,
wykonanie rozdzielaczy c.o. o sktadowych:
zawory odcinajgce,

zawory regulacyjne,

zawory zwrotne,

filtry,

pompy,

zawory tréjdrogowe z sitownikiem i regulatorem pogodowym,
zawory odpowietrzajgce i spustowe,
manometry i termometry,

wykonanie rozdzielaczy c.t. o sktadowych:
zawory odcinajgce,

zawory regulacyjne,

zawory zwrotne,

filtry,

pompy,

zawory odpowietrzajgce i spustowe,
manometry i termometry.

Wytyczne dla maszynowni pomp ciepta:

wykonanie buforéw dla pomp ciepfa,

spiecie instalacji pomp ciepta z SWC

wykonanie rozdzielaczy na potrzeby pomp ciepta o sktadowych:
zawory odcinajgce,

zawory regulacyjne,

zawory zwrotne,

filtry,

pompy,

zawory odpowietrzajgce i spustowe,

manometry i termometry.

Armatura:

i odcinajgca:

o zawory kulowe gwintowane,

o regulacyjno-odcinajaca,

o zawory podpionowe regulacji jakosciowo-ilosciowej,

odpowietrzajgca:
rozdzielacze c.o. wyposazy¢ w zawory odpowietrzajace,
piony na kocach wyposazy¢ w zawory odpowietrzajace.

Uwaga:

Dopuszcza sie zastosowanie innych urzqdzen i materiatow (réznych producentow) pod
warunkiem zachowania takich samych cech i parametrow technicznych lub nie gorszych od
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zatozonych w dokumentacji.

Powyisze urzqdzenia nalezy instalowac zgodnie z wytycznymi producenta zawartymi w DTR
pod rygorem utraty gwarancji.

Urzgdzenia muszq posiada¢ odpowiednie certyfikaty branzowe.

15.8.3. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI WENTYLACJI MECHANICZNEJ | KLIMATYZACII
Wszystkie wymagania i wytyczne dotyczace instalacji j.w., zostaty zawarte w dokumentacji
projektu koncepcyjnego oraz niniejszym PFU.

Jesli zastosowana technologia nie osiggnie przewidywanego wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng max. do 52 kWh/m? rok, w
poszanowaniu regut DNSH, nalezy zastosowa¢ wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta.

15.8.3.1. ILOSC POWIETRZA WENTYLACYJNEGO

Nalezy przyja¢ nastepujgce minimalne ilosci powietrza wentylacyjnego:

- dla kuchni z oknem zew. wyposazonej w kuchenke elektryczng — Vp=50 m3/h,
- dla tazienki — Vp=50 m3/h,

- dla garderoby — Vp=15 m?3/h,

- dla pom. technicznych min. 30 m3/h i min. krotnos$¢ 2,0 wym/h.

Dla wszystkich pomieszczen - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

15.8.3.2. WENTYLACJA POMIESZCZEN MIESZKALNYCH

Przewiduje sie doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen poprzez okienne nawiewniki
higrosterowane, okienne lub $cienne.

Aby zapewni¢ przeptyw powietrza z pokojéw do pozostatych pomieszczen nalezy wykonaé
podciecia w drzwiach o przekroju netto nie mniejszym niz 80 cm?2. Drzwi do kuchni, tazienek i
garderdb w dolnej czesci powinny posiada¢ otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym
niz 220 cm? netto kazde dla doptywu powietrza.

Pomiedzy trdjnikami w instalacjach wentylacji bytowej i okapowej przewidziano
zamontowanie ttumikéw akustycznych. Zadaniem tlumika jest ograniczenie hatasu
przedostajgcego sie pomiedzy mieszkaniami za posrednictwem instalacji wentylacyjne;j.
Wycigg powietrza przewiduje sie za pomocg kratek higrosterowanych, wentylatorami
zbiorczymi na dachu posiadajgcymi uktad automatyki zapewniajgcy state podcisnienie, — w
lokalach mieszkalnych i w czesciach wspdlnych kratki z regulacjg przeptywu, jesli wybrana
technologia tego wymaga.

Na dachu na wyprowadzonym i odpowiednio zaizolowanym termicznie szachcie zakonczonym
podstawg ttumigcg, nalezy zamontowac wentylatory dachowe wyposazone w automatyke.

W pomieszczeniach kuchni przewidzie¢ mozliwosé podfgczenia okapdw do wspdlnych pionow
wentylacyjnych. Podfgczenia muszg by¢ wyposazone w klapy zwrotne oraz regulatory
przeptywu. Okapy wyposazone w indywidualny wentylator. Wyrzut powietrza poprzez
wyrzutnie dachowe.

15.8.3.3. WENTYLACJA POMIESZCZEN UStUGOWYCH
Nie dotyczy. Niniejsze opracowanie nie zaktada lokalizacji pomieszczen ustugowych.

15.8.3.4. WENTYLACJA POMIESZCZEN TECHNICZNYCH
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Przewiduje sie instalacje wentylacji mechanicznej wywiewnej realizowanej za pomocg
wentylatoréw kanatowych lub dachowych. Wentylatory dachowe wyposazone w regulatory
obrotow stuzgce do wstepnej regulacji wydatku. Wentylatory dachowe nalezy umiesci¢ na
podstawach dachowych ttumigcych. Wentylatory kanatowe w wersji wyciszonej wyposazone
w regulatory obrotédw stuzacy do wstepnej regulacji wydatku. Wyrzuty powietrza przewiduje
sie wyprowadzi¢ ponad dach lub na $ciane budynku i zakoriczy¢ wyrzutnig Scienng/dachowg
(wentylatory kanatowe). Naptyw powietrza poprzez kanat typu ,Z” lub nawiewniki $cienne
umieszczone na wysokosci min. 2,0 m nad poziomem terenu.

15.8.3.4. WENTYLACJA KOMOREK LOKATORSKICH
Dla komodrek lokatorskich przewiduje sie wentylacje jak dla pomieszczenia odpadéw -
instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej.

15.8.3.5. MATERIALY

15.8.3.5.1 Przewody i ksztattki wentylacyjne - Przewiduje sie zastosowanie przewodéw z
blachy stalowej ocynkowanej okragtych typu SPIRO z ksztattkami oraz przewoddéw
prostokatnych z blachy stalowej ocynkowanej zzamontowanymi uszczelkami EPDM. Przewody
prowadzone w szachcie nalezy izolowa¢ termicznie matami z wetny mineralnej o gr. 20 mm.
Przewody prowadzone na dachu izolowa¢ matami z wetny mineralnej o gr. 80 mm i dodatkowo
obudowac ptaszczem z blachy ocynkowanej.

15.8.3.5.2 Zabezpieczenie p. poz. - Na przejsciu kanatéw wentylacyjnych przez wydzielenia
p.poz. nalezy zabudowac klapy p.poz. o odpornosci ogniowej przegrody.

15.8.4. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACII ELEKTRYCZNYCH WEWNETRZNYCH |
PRZYtACZA ENERGETYCZNEGO

Wszystkie wymagania i wytyczne dotyczace instalacji j.w., zostaty zawarte w dokumentacji
projektu koncepcyjnego oraz niniejszym PFU.

INSTALACIJE ELEKTRYCZNE
W zakres catej Inwestycji wchodzg nastepujace etapy:

° budowa szafek pomiarowych dla uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych Operatora
Systemu Dystrybucji (OSD) — PGE Dystrybucja S.A.,

° budowa uktadu zasilania elektroenergetycznego, tj. budowa wewnetrznych linii
zasilajacych,

o budowa rozdzielnicy obwoddw administracji,

o budowa tablic rozdzielczych lokali mieszkalnych,

o budowa obwoddw odbiorczych gniazd wtykowych, oswietlenia i zasilania urzadzen w
lokalach mieszkalnych i czesci wspdlnych posesji,

° budowa systemu oddymiania klatek schodowych - wg. potrzeb,

o budowa systemu kontroli dostepu — domofonowa,

° budowa instalacji RTV/SAT, LAN.
Zatozenia projektowe:

° Napiecie zasilania obwodéw odbiorczych po stronie nN —400/230V~.
o System ochrony od porazen pragdem elektrycznym:
o zaktada sie szybkie wytgczenie w uktadzie TNC dla ukftadu zasilania,
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o zaktada sie szybkie wytgczenie w uktadzie TN-S dla instalacji elektrycznych
wewnetrznych.

System ochrony przeciwporazeniowej dostosowac do uktadu sieci elektroenergetycznej nN
okreslonej w uzyskanych Warunkach Przytaczenia.

Wytacznik gtéwny zasilania budynku — p-poz. - dokumentacja winna obejmowaé uktad
zasilania budynku, w tym wytgcznik gtdwny zasilania budynku — jesli kubatura strefy pozarowej
przekracza 1000 m3.

Przyciski przeciwpozarowego wytgcznika pragdu PWP zlokalizowac przy klatkach schodowych.
Uzycie dowolnego przycisku PWP powinno:

° wyzwoli¢ zadziatanie aparatu odfgczajgcego zasilanie podstawowe w catym obiekcie
lub danej strefie pozarowej,

° wyzwoli¢ zadziatanie aparatu/ow odtaczajacych zasilanie rezerwowe / gwarantowanie
w catym obiekcie,

° pozostawic zasilanie obwodoéw stuzgcych ochronie p.poz,

° podac sygnat o zadziataniu do systemdéw ochrony p.poz.,

Zasilanie elektroenergetyczne - zostanie zrealizowane przez lokalnego Operatora Systemu
Dystrybucji — PGE Dystrybucja S.A. Dokumentacje obejmujacg lokalizacje i rozmieszczenie
szafek nalezy uzgodnic na etapie projektu z gestorem sieci. Szafki powinny by¢ zabezpieczone
przed ingerencjg 0séb postronnych i zaprojektowane zgodnie z wymogami OSD. Musi istnieé
mozliwos¢ odtgczenia zasilania do poszczegdlnych odbiorcéw.

Kazdy lokal mieszkalny oraz odbiorca administracyjny musi posiada¢ odrebny licznik energii
elektrycznej. Lokatorzy poszczegdlnych lokali bedg zobowigzani indywidualnie zawierac
umowy sprzedazy energii elektrycznej.

Instalacje elektryczne czesci wspdlnych - (komunikacja wewn., teren) nalezy wyposazy¢ w:

° Instalacje:

os$wietlenia podstawowego,

oswietlenia awaryjnego o parametrach:

natezenie oswietlenia na drogach ewakuacji — min. 1lx,

natezenie oswietlenia w poblizu hydrantéw, przyciskdw wytgcznikdéw zasilania i innych
elementdéw ppoz — min. 5Ix,

oswietlenia terenu,

zasilania:

urzgdzen branzy sanitarnej,

urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem budynku, dzwigéw osobowych,
wewnetrznych oraz zewnetrznych gniazd ogdlnego przeznaczenia, serwisowych i
administracyjnych. Nalezy przewidzie¢ rozwigzania uniemozliwiajgce zasilanie urzadzen
elektrycznych przez osoby nieuprawnione.

o Tablice rozdzielcze - nalezy przewidzie¢ tablice rozdzielczg obwoddéw administracji,
wykonang w | lub Il klasie ochronnosci, do zabudowy osprzetu modutowego na szynie TH-35,
W oparciu o rozwigzania typowe. Obudowa wyposazona bedzie w listwy do montazu aparatury
modutowej i ostony przednie. Drzwi rozdzielnic transparentne. Przewidzie¢ ok. 30% rezerwy
miejsca.

° Przewody - wszystkie instalacje elektroenergetyczne wewnetrzne nalezy wykonac
przewodami z zytami miedzianymi. Rodzaje i typ przewoddéw dobra¢ uwzgledniajgc warunki
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utozenia. Wszystkie przewody winny posiadaé¢ zyte ochronng z izolacja w kolorze
26ttozielonym. Dobér typdéw przewoddw musi uwzglednia¢ wymagania Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 305/2011 z dnia 09.03.2011 (tzw. CPR).

° Oprawy os$wietleniowe - Nalezy zwrdci¢ uwage na dobdr opraw pod katem
wspotczynnika olsnienia Uggr, W zaleznosci od funkcji pomieszczenia. llo$¢ i rozmieszczenie wg
N SEP-E-002.

° Instalacja oswietlenia awaryjnego - Wykonaé nalezy wydzielony system os$wietlenia
awaryjnego oraz ewakuacyjnego. Oprawy oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego z
autonomicznym uktadem podtrzymania zasilania podtgczy¢ do obwodoéw oswietlenia instalacji
elektrycznych. Poziom natezenia oswietlenia drég ewakuacji winien wynosi¢ min. 1lx.
Natezenie oswietlenia w miejsc parkingowych w garazu — min. 0,5Ix. Przy urzadzeniach
ochrony ppoz. poziom natezenia winien wynosi¢ min. 5Ix. Czas podtrzymania zasilania opraw
winien wynosi¢ min. 1h.

Dla catosci tego oswietlenia zastosowac nalezy centralny system monitoringu opraw
(przewodowy lub bezprzewodowy).

° Instalacja zasilania urzadzen i gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia - Instalacje
te winny obejmowac podtgczenie m.in. nastepujacych urzadzen:

- obwody gniazd wtykowych,

- zasilanie urzadzen branzy sanitarnej np.: wentylacja mechaniczna,

- pozostate obwody odbiorcze.

° Instalacja oswietlenia terenu - Zastosowac latarnie z oprawami typu parkowego.
Aluminiowe stupy latarni montowaé na prefabrykowanych fundamentach betonowych,
ustawianych w gruncie. Kolorystyke oraz ksztatt latarni uzgodni¢ z Inwestorem na etapie
projektu. Wymagane modele lampy parkowej z gniazdem zewnetrznym.

Zaprojektowac sterowanie oswietleniem terenu za pomocg zegara astronomicznego lub
automatu zmierzchowego, w strefie wejscia z czujkg ruchu.

° Instalacja gniazd wtykowych - Przeznaczona jest do zasilania urzadzen elektrycznych
przenosnych. Przewidzieé¢ nalezy zainstalowanie gniazd wtykowych 16A, 250V ze stykiem
ochronnym, o stopniu ochrony IP20, a w pomieszczeniach wyposazonych w instalacje wody
biezacej oraz na zewnatrz budynku minimum IP44, montowanych p/t w systemie ramkowym.
Instalacje wykonac nalezy przewodami z zytami miedzianymi o przekroju min. 2,5mm?. Gtéwna
trasa wielokrotna od tablicy rozdzielczej prowadzona bedzie w korytku kablowym
w przestrzeni miedzystropowej, wspdlnie z instalacjg oswietlenia.

Centrale systeméw ochrony p.poz. nalezy zasili¢ z wydzielonego obwodu elektrycznego
sprzed gtéwnego wytacznika przeciwpozarowego pradu, do ktdrego nie nalezy podtgczac
zadnych innych urzadzen. Zasilanie wykonac¢ za pomoca kabla ognioodpornego PH9O0.

llos¢ i rozmieszczenie gniazd wg N SEP-E-002.

o Ochrona przeciwprzepieciowa, potgczenia wyrdwnawcze i ekwipotencjalne

Ochrona przeciwprzepieciowa wykonana bedzie jako 2-strefowa:

W rozdzielnicy gtéwnej nalezy zabudowac¢ na szynach ochronniki przepieciowe typu T1.
W projektowanych tablicach rozdzielczych obiektowych nalezy zabudowaé ochronniki
przeciwprzepieciowe przepieciowe typu T2.

Ochronniki typu T3 instalowaé miejscowo, dla urzadzen szczegdlnie narazonych na skutki
przepieé — wg wytycznych producenta.
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° Instalacja odgromowa i uziemienie

Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji odgromowe;j. Klase LPS okresli¢ na podstawie analizy
ryzyka. Przewody odprowadzajgce podtaczy¢ do uziemienia fundamentowego.Do uktadania
zwoddéw poziomych, pionowych oraz przewoddéw odprowadzajgcych stosowaé drut AL fi8.

° Mechaniczny system oddymiania — wg wytycznych branzy sanitarnej - Nalezy dobra¢
centrale oddymiania posiadajgce wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do
stosowania, jesli wybrana technologia tego wymaga.

Zasilanie elementow systemu wyprowadzi¢ sprzed wytgcznika gtéwnego zasilania budynku.
Doboru wielkosci otworédw oddymiajgcych i kompensujgcych nalezy dokonaé¢ na etapie
projektowania na podstawie powierzchni oddymianych klatek, jesli jest taka potrzeba.

Nalezy dobraé¢ centrale oddymiania posiadajgce wymagane przepisami dokumenty
dopuszczajgce do stosowania.

Zasilanie central oddymiajacych wyprowadzié sprzed wytgcznika gtéwnego zasilania budynku.
° Instalacja kontroli dostepu (domofon) - Budynek nalezy wyposazyé¢ w jeden, spdjny
cyfrowy system domofonowy, pozwalajgcy na wywotanie mieszkania, do ktérego wejscie jest
mozliwe z klatki schodowej, przy ktorej jest zainstalowany uzywany panel wywotawczy.
Zastosowac wandaloodporne cyfrowe panele przywotawcze z klawiaturg numeryczng ze stali
nierdzewnej, lub innego metalu nie podatnego na korozje. Montaz panelu podtynkowy. Panele
zainstalowac przy wejsciach do klatek schodowych.

W mieszkaniach zainstalowac unifony z przyciskiem do otwarcia drzwi. Montaz natynkowy z
mozliwoscig regulacji poziomu gtosnosci sygnatu wywotania. Instalacja w lokalach
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych musi spetniaé wymogi standardéw dla oséb
niepetnosprawnych.

Typ oraz topologie okablowania ustali¢ na etapie projektowania - wg wytycznych wybranego
producenta systemu.

° Instalacje niskoprgdowe - W pomieszczeniu technicznym na poziomie garazu
przewiduje sie montaz gtéwnego punktu dystrybucyjnego GPD. Szafe GPD nalezy wykonac jako
stojgcg w standardzie RACK 19”. W szafie nalezy zabudowad osprzet dla instalacji
niskopragdowych typu:

° instalacja LAN,

° instalacja telewizji satelitarnej naziemnej,

° instalacje telewizji kablowej (osprzet dostarczany przez wybranego operatora),

° instalacje sieci Swiattowodowej,

° instalacja kontroli dostepu - systemu domofonowego.

Ze studni kablowej zabudowanej na zewnatrz budynku do szafy GPD nalezy utozy¢ kanalizacje
kablowga dla operatordw telekomunikacyjnych i TV kablowe;j.

Na dachu budynku nalezy zainstalowac anteny TV SAT i naziemnej DVB-T.

o Instalacja fotowoltaiczna - nalezy zaprojektowac instalacje fotowoltaiczng o mocy
jednostkowej panela min. 500Wp, ustawione na dachu budynku. Inwerter/inwertery DC/AC
nalezy montowac na dachu. Do instalacji doprowadzi¢ sygnat z wytgcznika ppoz, umozliwiajgc
tym samym odfgczenie napiecia po stronie AC na dachu budynku. Instalacje wyposazy¢ w
magazyn energii. Moc instalacji oraz wielkos¢ magazynu okresli¢ na podstawie szacowanego
zuzycia energii elektrycznej. Jako priorytet nalezy wybrac auto konsumpcje wyprodukowane;j
energii. Preferowane rozwigzanie przenoszgce ciezar paneli z dachu na sciany budynku.
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Instalacje elektryczne lokali mieszkalnych - nalezy wyposazy¢ w:

Instalacje:

oswietlenia podstawowego,

zasilania urzadzen branzy sanitarnej,

gniazd ogdlnego przeznaczenia.

° Tablice rozdzielcze i sterowniki - nalezy przewidzie¢ tablice podtynkowe, wykonane w
| lub 1l klasie ochronnosci, przystosowane do zabudowy osprzetu modutowego na szynie TH-
35, w oparciu o rozwigzania typowe. Obudowa wyposazona bedzie w listwy do montazu
aparatury modutowe;j i ostony przednie. Drzwi rozdzielnic transparentne.

° Przewody - wszystkie instalacje elektroenergetyczne wewnetrzne nalezy wykonac
przewodami z zytami miedzianymi. Rodzaje i typ przewoddw dobra¢ uwzgledniajgc warunki
utozenia. Wszystkie przewody winny posiada¢ Zzyte ochronng z izolacja w kolorze
26ttozielonym.

° Oprawy oswietleniowe - Wymagania ogdlne dla opraw:

° trzonek E27 lub E14 do zainstalowania Zzrddta Swiatta LED

° zasilanie 220-240V~.

W komérkach lokatorskich i pomieszczeniach wspdlnych, obstugujacych i technicznych - 1
punkt swietlny sufitowy, jesli wyliczenia wymaganego natezenia $wiatfa nie wykazg inaczej

W pomieszczeniach mokrych zainstalowane bedg oprawy o stopniu ochrony IP44 lub wyzszym.
llo$¢ i rozmieszczenie wpustéw oswietlenia wg N SEP-E-002.

° Instalacja gniazd wtykowych - przeznaczona jest do zasilania urzadzen elektrycznych
przenosnych. Przewidzie¢ nalezy zainstalowanie gniazd wtykowych 16A, 250V ze stykiem
ochronnym, o stopniu ochrony IP20, a w pomieszczeniach wyposazonych w instalacje wody
biezgcej minimum IP44, montowanych p/t w systemie ramkowym.

Instalacje wykonac nalezy przewodami z zytami miedzianymi o przekroju min. 2,5mm?2. Gtéwna
trasa wielokrotna od tablicy rozdzielczej prowadzona bedzie w korytku kablowym
w przestrzeni miedzystropowej, wspdlnie z instalacjg oswietlenia.

llos¢ i rozmieszczenie gniazd wg N SEP-E-002.

Zaprojektowad co najmniej nastepujace obwody:

gniazda ogdélnego przeznaczenia w kuchni — 1- fazowy,

zasilanie ptyty grzewczej w kuchni — 1/3- fazowe,

gniazdo zmywarki w kuchni — 1- fazowy,

gniazdo lodéwki w kuchni - 1-fazowy,

gniazdo pralki w tazience - 1 -fazowy,

gniazda ogdlnego przeznaczenia w pokojach/sypialniach — 1- fazowy,
gniazda ogdlnego przeznaczenia w tazience — 1- fazowy.

15.8.5. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACJI NISKOPRADOWYCH/TELETECHNICZNYCH
Wszystkie wymagania i wytyczne dotyczace instalacji j.w., zostaty zawarte w dokumentacji
projektu koncepcyjnego oraz niniejszym PFU.

° Instalacje niskopragdowe (RTV/SAT, LAN)

W poszczegdlnych lokalach mieszkalnych przewiduje sie zabudowe mieszkaniowych tablic
telekomunikacyjnych TT, do ktérych nalezy doprowadzié:

- sie¢ LAN — kablem LAN U/UTP kat. 6,

- 2x kabel koncentryczny min. RG6 — TV satelitarna/naziemna oraz telewizja kablowa,
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- Swiattowodd dwuwtdknowy zakonczony ztgczami S.C./APC,
- np.: kabel LAN U/UTP kat. 5e — dla instalacji domofonowe;.

15.9. DOSTEPNOSC OBIEKTU DLA OSOB O SPECJALNYCH POTRZEBACH

Obiekt mieszkalny j.w. zostanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami, standardami
ale takze zgodnie z wynikajgcymi z zakresu j.w. — mozliwosciami - dostosowany dla
zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Dostepnos¢ ta winna dotyczyé obszarow zwigzanych z likwidacja ograniczen
architektonicznych, cyfrowych, informacyjno-komunikacyjnych, a wynikajacych z
uwzglednienia uniwersalnego projektowania albo zastosowania racjonalnego usprawnienia
dla oséb ze specjalnymi potrzebami.

W zw. z powyzszym nalezy zaprojektowac m.in.:

° Dzwigi osobowo-towarowe o wymiarach umozliwiajgcych korzystanie oséb ze
specjalnymi potrzebami, w tym poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich, pozwalajgcych na
przewdz oséb na noszach. Dzwigi powinny posiadac:

- oznaczenia Braille'a,

- informacje gtosowg,

- kurtyne swietlng,

- automatyczng ewakuacje do najblizszego przystanku przy zaniku napiecia,

- funkcje zjazdu pozarowego na przystanek podstawowy,

- modut GSM.
° Odpowiednie szerokosci drzwi zewnetrznych i wewnetrznych do mieszkan.
° Inne — w gestii Inwestora, a wynikajgce z Ustawy Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z
pozn zm.).

15.10. ROBOTY BUDOWLANE

Do gtéwnych robét budowlanych, zaliczy¢ naleizy:

_budowa zagospodarowania terenu wraz z budowg zewnetrznych instalacji wewnetrznych
oraz przyfaczy,

_usuniecie wszelkich kolizji nowo projektowanej infrastruktury z istniejgca infrastrukturg
podziemng i naziemna,

_wyciecie, przesada istniejgcego drzewostanu / wg. potrzeb — zgodnie z opracowaniami
specjalistycznymi oraz stosownymi pozwoleniami,

_ przebudowa oraz budowa drég, drogi pozarowej, chodnikéw, parkingow,

_budowa elementéw matej architektury, w tym:

_ plac zabaw dla dzieci mtodszych i starszych wraz z ogrodzeniem,

_tawki, kosze na smieci,

_niezbedne oswietlenie zewnetrzne — terenowe,

_nasada drzew i krzewow,

_inne,

_roboty ziemne, zwigzane z wykonaniem fundamentéw,

_roboty budowlane zwigzane z wykonaniem konstrukcji obiektu - Zamawiajgcy dopuszcza
technologie wykonania: drewniang lub tradycyjno prefabrykowang dla elementéw o
parametrach nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym i wytycznymi zawartymi
W niniejszym PFU,
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_roboty budowlane zwigzane z wykonaniem $cian zewnetrznych oraz stropéw,
_docieplenie Scian,
_docieplenie stropéw i balkonéw,
_wykonanie dachow wraz z dociepleniem w systemie wetny mineralnej lub materiatéw
innych — z mozliwoscig wykorzystania i zabezpieczenia powierzchni dachéw dla montazu
instalacji wentylacji mechanicznej, fotowoltaiki, pom ciepta i innych - preferowana forma
przenoszgca obcigzenia na Sciany budynku,
_wykonanie robodt izolacyjnych, w tym: przeciwwilgociowych, przeciwwodnych oraz
akustycznych,
_ wykonanie $cian wewnetrznych,
_wykonanie elewacji obiektu wraz z montazem stolarki i Slusarki okiennej oraz drzwiowej,
_wykonanie wszystkich niezbednych instalacji wewnetrznych,
_ wykonanie dZzwigéw osobowo-towarowych
_wykonanie wykoriczenia wnetrz pomieszczen w zakresie niezbednym, a wynikajacym z
obowigzujgcych przepisow, w tym:
_malowanie $cian wewnetrznych oraz sufitow,
_wykoriczenie posadzek,
_montaz stolarki i slusarki wewnetrznej,
_montaz niezbednego osprzetu instalacyjnego oraz sprzetu w zakresie pomieszczen
sanitarno-higienicznych oraz kuchennych wg wytycznych pkt. 15.1,

inne.

15.11. KONSTRUKCJA SCIAN

SCIANY ZEWNETRZNE

o grubosc¢ scian zewnetrznych z dociepleniem nie wieksza niz w projekcie koncepcyjnym,
minimalna wymagana wartosci wspoétczynnika przenikania ciepta U = 0,20 W/(m2K),
Zatozono Sciany zewnetrzne z dociepleniem gr. 45-48 cm oraz pozostawiono margines dfugosci
budynku miedzy nieprzekraczalnym liniami zabudowy, w zwigzku z czym mozliwe sg rdzne
warianty rozwigzania izolacyjnosci termicznej i akustycznej $cian w tym przedziale, zgodnie z
zatozonymi wielko$ciami mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw.

SCIANY WEWNETRZNE

Wszystkie $ciany nalezy wykonaé oraz wykonczyé — zg. z projektem budowlanym.
Nowoprojektowane sciany wewnetrzne, nalezy wykonac jako nie grubsze oraz o parametrach
nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym.

« Sciany dziatowe w lokalach mieszkalnych - gr. 24,0 cm oraz 12,0 cm

W  pomieszczeniach mokrych  stosowaé wyroby dedykowane impregnowane
przeciwwilgociowo).

« Sciany dziatowe komdrek lokatorskich - systemowe azurowe z blachy stalowej ocynkowanej
wraz z drzwiami lub w innym systemie umozliwiajgcym prawidtowe uzytkowanie i
wentylowanie pomieszczen.

W miejscach osadzania sprzetu sanitarnego, nalezy wykona¢ konstrukcje wsporcze pod
urzadzenia — zg. z systemem.

Sciany wydzielenia miedzylokalowego powinny zapewniaé uzyskanie wskaznika izolacyjnosci
akustycznej R’a; na poziomie ponad 50dB.
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Zamawiajgcy dopuszcza technologie wykonania: drewniang lub tradycyjno prefabrykowang
dla elementéw o parametrach nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym i
wytycznymi zawartymi w niniejszym PFU.

15.12. DACH

Dach - warstwy wierzchnie, przebicia, docieplenie - nalezy wykona¢, zgodnie z projektem
budowlanym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 45 stopni, z kalenicg réwnolegta do
najdtuzszej granicy dziatki.

Wszystkie przejscia konstrukcyjne oraz instalacyjne, poprzez warstwy dachu nalezy wykonaé
zgodnie z rysunkami architektonicznymi oraz konstrukcyjnymi, a takze zgodnie z obranymi
systemami elementdéw instalowanych na dachu.

Wszystkie obrébki blacharskie oraz systemy odwodnienia dachu nalezy wykonaé zg. z
projektem budowlanym.

Wszystkie krawedzie dachu zabezpieczy¢ balustradami/attykami o normatywnej wysokosci.

15.13. PODtOGI

Wszystkie warstwy podtogowe wierzchnie, poza lokalami mieszkalnymi, nalezy wykonaé
zgodnie z projektem budowlanym, jako LVT, ptytki ceramiczne lub jednolita powierzchnia
wylewana z dylatacjami - do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

Podtogi nalezy wykonywaé zgodnie z obranym systemem oraz zgodnie z zaleceniami
producenta — co do jakosci podfoza pod podtoge oraz w kwestii zastosowanych materiatéw
pomocniczych.

Podtogi w pomieszczeniach porzadkowych oraz przestrzeniach wspdlnych — nalezy wykonac z:
° wyktadziny winylowej LVT j.w. / lub

° ptytek gresowych, w odpowiedniej klasie scieralnosci i antyposlizgowych, na zaprawie
klejowej wodoszczelnej na uprzednio odpowiednio przygotowanym podtfozu,
° jednolitej powierzchni wylewanej z dylatacjami.

Kolorystyka do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

Kazdorazowo dylatacje poziome, nalezy zabezpieczaé oraz wykonaé zgodnie z obranym
systemem zgodnym z wymaganiami przepisow co do faktury i antyposlizgowosci dla
budynkéw wielorodzinnych.

15.14. ELEMENTY WYKONCZENIOWE
W poszczegdlnych miejscach nalezy zabezpieczyé:

narozniki - tasmami naroznymi pcv do wys. 150 cm - w obrebie dzwigow,

pochwyty nascienne — zg. z obranym systemem na h =110 cm,
i balustrady zewnetrzne wykonac jako systemowe ze stali nierdzewnej — zmatowionej, z
h pochwytu =110 cm,
) balustrady wewnetrzne wykona¢ jako systemowe ze stali, malowanej proszkowo, z h
pochwytu = 110 cm - kolorystyka do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

15.15. DZWIG OSOBOWO-TOWAROWY

Projekt zaktada lokalizacje 2-ch diwigéw osobowo-towarowych, po jednym w kazdej z
wydzielonych klatek schodowych. Kazdy dZzwig bezwarunkowo musi by¢ dostosowany do osdéb
o szczegolnych potrzebach, w tym takze dla oséb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich
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oraz pozwalajgcy na przewdz oséb na noszach.

15.16. OPIS CZESCI DROGOWE)

Wykonanie uktadu komunikacyjnego.

Zakres opracowania obejmuje:

- wykonanie uktadu jezdni wewnetrznych,

- wykonanie ciggéw pieszych,

- przebudowa/budowa infrastruktury technicznej - towarzyszacej,
- wykonanie zjazdéw.

Powigzanie z innymi drogami

Na odcinku objetym opracowaniem wystepuje wigczenie sie do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego ulicy Etckiej Inwestycja posiada zaswiadczenie o dostepie do drogi
publicznej wydane przez Burmistrza Orzysza dnia 23.09.2022 r.

Parametry techniczne projektowanych ulic

klasa techniczna - wewnetrzna
spadek poprzeczny jezdni na prostej -2,0%
dopuszczalne obcigzenie nawierzchni - 115 kN/o$

Odwodnienie drogi

Odwodnienie projektowanych drdg odbywaé sie bedzie systemem zamknietym. Wode
deszczowg za pomocyg spadkéw podtuznych i poprzecznych wprowadza sie poprzez
projektowane wpusty deszczowe do projektowanego systemu odprowadzania wody
deszczowej.

Roboty ziemne

Wszelkie wymagania i badania dotyczace drogowych robdt ziemnych nalezy przyjmowaé
zgodnie z normg PN-5-02205:1998.

Skarpy oraz tereny zieleni nalezy pokry¢ warstwg ziemi urodzajnej grubosci 15 cm po czym
obsia¢ mieszanka traw.

Warunki ochrony przeciwpozarowej
Projekt uwzglednia potrzeby i nie ogranicza dostepnosci stuzb ratowniczych do miejsca
zdarzenia w tym pozaru lub innego miejscowego zagrozenia.

Obiekty dostosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych

Wprowadza sie w rejonie przejs¢ dla pieszych wypustki chodnikowe dla o0sdéb
niepetnosprawnych. Celem utatwienia poruszania sie osobom niepetnosprawnym wprowadza
sie kostke bezfazowa.

15.18. OPIS CZF,SCI KONSTRUKCYJNEJ

Koncepcja zaktada zaprojektowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Przewiduje sie wykonanie budynku w konstrukcji dostosowanej do wybranej technologii.
Zamawiajgcy dopuszcza technologie: drewniang lub tradycyjno prefabrykowang dla

elementdéw o parametrach nie gorszych niz zatozone w projekcie koncepcyjnym i wytycznymi
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zawartymi w niniejszym PFU.
Budynek podzielony (2 segmenty) zostanie zgodnie z zaleceniami PN-EN 1992:2008 Eurokod.

STROPODACH | STROPY - dostosowa¢ do wybranej technologii. Na stropach lokali
mieszkalnych stosowaé maty wygtuszajgce/akustyczne.

WIENCE
Wieniec nalezy wykona¢ na wszystkich $cianach konstrukcyjnych. Wieniec wykonad
w poziomie stropdw poszczegdlnych kondygnacji.

POSADOWIENIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (DZ.U. 2012 nr 0 poz. 463) sporzgdzono opinie geotechniczng dla
planowane] inwestycji. Na podstawie tej opinii badany teren zaklasyfikowano do prostych
warunkéw gruntowych; obiekt nalezy zaliczyé do drugiej kategorii geotechnicznej. Ostateczng
decyzje w zakresie klasyfikacji warunkéw gruntowych oraz w zakresie ustalenia kategorii
geotechnicznej obiektu podejmie projektant w projekcie budowlanym. W przypadku
potwierdzenia prostych warunkéw gruntowych bedzie zachodzita koniecznos¢ wykonania
dokumentacji badan podtoza gruntowego wraz z projektem geotechnicznym. W przypadku
zmiany warunkow na ztozone lub skomplikowane bedzie zachodzita koniecznos¢ wykonania
dokumentacji geologiczno - inzynierskiej oraz projektu geotechnicznego.

Zatozono wstepnie posadowienie obiektu w formie taw fundamentowych monolitycznych.
Dopuszcza sie posadowienie na ptycie.

Zgodnie z informacjami zawartymi w opinii geotechnicznej wody gruntowe w podtozu
wystepuja ponizej poziomu posadowienia na gtebokosci 1,8 - 2,0m. Badania przeprowadzono
w porze suchej. Przypuszcza sie, ze w porze deszczowe] poziom moze wzrosngé o ok. 1m .
Nalezy przewidzie¢ wykonanie izolacji przeciwwodnej i przeciwwilgociowe;j.

16.0. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

16.1. WARUNKI WYKONANIA PRAC

Przedmiot zamdwienia zostanie zrealizowany z materiatéw i sprzetu Wykonawcy.

W ramach przekazania placu budowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy teren niezbedny do
wykonania zadania.

Lokalizacja, na ktérej planowane jest zamierzenie budowlane, ma zapewniony dojazd drogowy
przez istniejgce drogi gminne.

Zamawiajgcy wskaze wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki
dziatalnosci w zakresie:

- organizacji robot,

- zabezpieczenia oséb trzecich,

- ochrony srodowiska,

- warunkow BHP,

- warunkow bezpieczenstwa ruchu wewnetrznego drogowego i ewentualnej kolizji
zwigzanej z obstuga placu budowy,
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- zabezpieczeniem terenu robét,
- zabezpieczenia ciggédw komunikacyjnych przylegtych do terenu robét od nastepstw
prowadzonych robét.

Wyroby budowlane i instalacyjne, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych,
majg spetniaé wymagania polskich przepiséw prawa, a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry, a takze zapewni potwierdzenie ich
zgodnosci z regutg DNSH.

Zamawiajacy przewiduje biezgce kontrole wykonywanych robdét. W celu zapewnienia
wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robdét, Zamawiajacy
przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do kontaktéw oraz inspektora nadzoru
inwestorskiego. Kontroli bedg podlegaty w szczegdlnosci:

- rozwigzania projektowe w aspekcie ich zgodnos$ci z programem funkcjonalno -
uzytkowym, projektem koncepcyjnym, warunkami umowy oraz obowigzujgcymi przepisami,
- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentdéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi
w projekcie,

- wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie,

- jakosc¢ i doktadnos$¢ wykonania prac,

- prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,

- prawidtowosé potgczen funkcjonalnych,

- sposdéb wykonania przedmiotu umowy w aspekcie zgodnosci wykonania z
dokumentacjg projektowa, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbiorow:

- odbidr robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu oraz odbiory czeSciowe /w trakcie
wykonywania roboét/,

- odbidr koricowy.

W zakresie nieujetym niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym oraz przywotywanych
w jego tresci aktach prawnych, roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie ze sztuka
budowlang, warunkami technicznymi, Polskimi Normami, aprobatami technicznymi oraz
instrukcjami montazu producentéw materiatdw i urzadzen.

16.2. ZASADY WYKONANIA | ORGANIZACIJA PRAC

Prace realizowane bedg na dziatce wskazanej niniejszg dokumentacja.

Organizacja robdt i placu budowy musi przewidzie¢ uwarunkowania dotyczace:

- ochrony s$rodowiska,

- ochrony p.poz.,

- bhp,

- ruchu drogowego i pieszego na terenie Inwestycji i terenach sgsiadujgcych,

- reguty DNSH (zasady nieczynienia znaczgcej szkody Srodowisku - do no significant
harm).

Transport materiatdw oraz praca sprzetu i maszyn budowlanych nie mogg stanowic
utrudnienia ani zagrozenia dla eksploatacji i uzytkowania, z uwagi na innych uzytkéw nalezy
ograniczy¢ emisje hatasu, a w razie potrzeby wstrzymad czasowo prace.
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Teren prac winien byé wygrodzony, zabezpieczony przed dostepem dla oséb postronnych.
Sposdb wygrodzenia placu budowy nalezy uzgodnic z przedstawicielami Inwestora. Na terenie
objetym pracami mogg znajdowac sie urzadzenia oraz elementy uzbrojenia oraz inne instalacje
i nalezy zapewnic dostep do nich stuzbom technicznym.

Gruz, materiaty z rozbiodrki nieprzeznaczone do ponownego wykorzystania, itp. nalezy wywozi¢
na biezagco z terenu budowy. Zapewni¢ sortowanie odpaddéw pod katem utylizacji z
zachowaniem wymogoéw reguty DNSH, wraz z prowadzeniem odpowiedniej dokumentacji.
Wykluczone jest sktadowanie i magazynowanie materiatow tatwopalnych; materiaty takie
winny by¢ wywozone na biezgco.

Inwestor udostepnia odptatnie media (woda, energia elektryczna) niezbedne do realizacji
zadania j.w. wg. aktualnych na dzien korzystania kosztéw i cen zgodnych z cennikami
dostawcéw. Miejsca poboru, dopuszczalna moc i szczegétowe warunki techniczne
podtaczenia, bedg do uzgodnienia po wprowadzeniu Wykonawcy na teren budowy. Kable,
przewody i rozdzielnie od miejsc przytgczenia zapewnia Wykonawca na wtasny koszt.

Wykonawca zapewni i urzadzi dla pracownikéw witasnych i podwykonawcéw szatnie z weztem
sanitarnym we wtasnym zakresie.

Rusztowania i pomosty robocze powinny by¢ zabezpieczone za pomocg szczelnych ogrodzen
przed dostepem osdb z zewnatrz.

Miejsce sktadowania materiatdw zostanie wskazane przez przedstawicieli Inwestora.
Wykonawca opracuje szczegétowy harmonogram prac, ktéry uzgodni z Inwestorem.

16.3. OGOLNE ZASADY WYKONANIA ROBOT

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg oraz za jakos¢
zastosowanych materiatéw i wykonywanych robdt, za ich zgodnos¢ z dokumentacjg
projektowg, projektem organizacji robét oraz poleceniami Inwestora. Wszelkie wymagania
Inwestora kierowane bedg do Wykonawcy za posrednictwem Inspektora Nadzoru.

Decyzje Inwestora dotyczgce akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementdw robét, bedg
oparte na wymaganiach sformutowanych w umowie, dokumentacji, a takze w normach i
wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Inwestor uwzgledni wyniki badan materiatéw i robot,
rozrzuty normalnie wystepujgce przy produkcji i przy badaniach materiatéw, ogdlnie dostepng
wiedze opartg na doswiadczeniach, wyniki badan naukowych oraz inne czynniki wptywajace
na rozwigzania kwestii j.w.

Polecenia Inwestora bedg wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po
ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robét.

Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

16.4. WARUNKI NADZORU ZE STRONY INWESTORA
Inwestor przewiduje biezgce kontrole wykonywanych robét budowlanych.
Kontroli Zamawiajgcego beda w szczegdlnosci poddane:

o rozwigzania projektowe zawarte w szkicach zmian wzgl. projektu koncepcyjnego,

° rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym — przed ztozeniem wniosku
Wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz,

° projekty techniczne (wykonawcze) i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét

budowlanych - przed ich skierowaniem do Wykonawcow robot budowlanych - w aspekcie ich
zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,
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° stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi
w projekcie budowlanym i w specyfikacjach technicznych,

° sposéb wykonania robdét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z
projektem budowlanym, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Dla potrzeb zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych
robét budowlanych oraz dokonywania odbioréw Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby
upowaznionej do zarzgdzania realizacjg umowy lub zespotu specjalistow petnigcych funkcje
inspektorow nadzoru w zakresie wynikajagcym z ustawy Prawo budowlane i postanowien
umowy.

CZESC INFORMACYINA

17.0. PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM I
WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

° Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351).

° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r.w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2003r. Nr 120, po. 1133).

(] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji

dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U z 2003r. Nr 120, poz. 1126).

(] Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju, z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat. (Dz.U.2019.457 z dnia
2019.03.08),

° Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych Instytutu Techniki
Budowlanej,
° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorow

whniosku o pozwolenie na budowg, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniem
nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz. U z 2003r. Nr 120,
poz. 1127 z pdéin. zm.).

° Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 20.12.2021 r.,, w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U
29.12.2021 poz. 2454).

° Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie metod i
podstaw kosztorysowania obiektdw i robét budowlanych (M.P. z 1996 r. Nr 48, poz. 461).
° Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajéow

i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie (Dz. U. z 1995r. Nr 25, poz. 133).

° Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 poz.
1129).

° Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pdzn zm.).

o Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzes$nia 1998
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r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.
U. z1998r. Nr 126, poz. 839, Dz. U. z 1999r. Nr 74, poz. 836).

° Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

° Ustawa z dnia 29 lutego 2004 r. — Prawo Zamoéwien Publicznych (Dz. U z 2004 Nr 19
poz.177).
° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lania

metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych, okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U z 2004r. Nr 130, poz. 1389).

(] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 26 wrzesnia 2000 r. w sprawie
kosztorysowych norm naktadéw rzeczowych, cen jednostkowych robét budowlanych oraz cen
czynnikéw produkcji dla potrzeb sporzadzania kosztorysu inwestorskiego (Dz. U z dnia 20
grudnia 2000 r. Nr 114, poz. 1195, Dz. U. Nr 3/2001, poz. 22).

° Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 1997r. Nr
115 z p6zn. zm.).

° Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2001r. Nr 62
poz. 627 z péin. zm.).

° Ustawa z dnia 04 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U z 1994r. Nr 27
poz. 96, (Dz. U z 2001 r. Nr 110 poz. 1190 z p6ézn. zm.).

° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie

szczegbtowych warunkdw zarzgdzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym
zarzgdzaniem (Dz. U z 2003r. Nr 177, poz. 1729).

° Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o wyrobach budowlanych (Dz. U z 2004r. Nr 92
poz. 881).

° Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. w sprawie okreslenia
polskich jednostek organizacyjnych upowaznionych do wydawania europejskich aprobat
technicznych, zakresu i formy aprobat oraz trybu ich udzielania, uchylania lub zmiany (Dz. U z
2002 r. Nr 209, poz. 1780).

° Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 1998 r.
w sprawie aprobat i kryteridw technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobdéw
budowlanych (Dz. U. z 1998 r. Nr 107, poz. 679).

° Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. — o ochronie przeciwpozarowej (Dz. Uz 1991 r. Nr 81
poz. 351).
° Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 .

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw(Dz. U. Nr 109, poz. 719).

° Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 31 lipca 1998 r. w
sprawie systemdéw oceny zgodnosci, wzoru deklaracji zgodnosci oraz sposobu znakowania
wyrobéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w
budownictwie (Dz. U. z 1998 r. Nr 113, poz. 728).

° Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2001 r. Nr 62
poz. 627).

° Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — o odpadach (Dz. U z 2001 r. Nr 62 poz. 628).

° Rozporzgdzenie MSWIA z dn. 07-06-2010r. DzU Nr 109 poz. 719 "W sprawie ochrony
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przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw".

° PKN-CEN/TS 54-14 : 2006 "Systemy sygnalizacji pozarowej. Czes¢ 14: Wytyczne
projektowania, instalowania, odbioru, eksploatacji i konserwacji".

° Wykaz przepiséw i norm zwigzanych bezposredni i posrednio z projektem.

° Dz. U. 1993 nr .96,poz. 437 .Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i

Budownictwa z dnia 1 pazdziernika 1993 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
eksploatacji, remontowych i konserwacji sieci kanalizacyjnych.

° Dz. U. 2000 nr 26 poz. 313 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
14 marca 2000 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy recznych pracach
transportowych.

° Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

(] Dz. U. 2002 nr 166 poz. 1360 Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny
zgodnosci.
° Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650 Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki

Spotecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny
pracy.

° Dz. U. 2003 nr 178 poz. 1745 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 30 wrzesnia 2003 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie minimalnych
wymagan dotyczgcych bezpieczeistwa i higieny pracy w zakresie uzytkowania maszyn przez
pracownikéw podczas pracy.

° Dz. U. 2005 nr 75 poz. 664 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22 kwietnia
2005 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego.

° Dz. U. 2010 nr 72 poz. 466 Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 kwietnia 2010 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

° Dz. U. 2008 nr 223 poz. 1460 Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o zmianie ustawy -
Kodeks pracy.

° Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

° Dz. U. 2013 poz. 907 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
28 maja 2013 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo zamoéwien
publicznych.

o Dz. U. 2013 poz. 896 Ustawa z dnia 12 lipca 2013 r. o zmianie ustawy — Kodeks pracy

oraz ustawy o zwigzkach zawodowych.

45314200-3 Instalowanie infrastruktury kablowe;.

45314310-7 Instalowanie okablowania komputerowego.

45314300-4 Ktadzenie kabli.

45315100-9 Instalacyjne roboty elektryczne (préby).

45315600-4 Instalacje niskiego napiecia.

45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych.

45316100-6 Instalowanie zewnetrznego sprzetu oswietleniowego.

PN-IEC 60364-1:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Zakres,
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przedmiot i wymagania podstawowe.

° PN-EN 12464-1:2003 (U). Swiatto i o$wietlenie. O$wietlenie miejsc pracy. Cze$¢ 1:
Miejsca pracy we wnetrzach.

° PN-84/E-02033 Oswietlenie wnetrz swiattem elektrycznym.

° PN-71/B-02380 Oswietlenie wnetrz $wiattem dziennym. Warunki ogdlne.

° PN-90/E-01005 Technika Swietina. Terminologia.

° PN-N-18002:2000 Systemy zarzadzania bezpieczeristwem i higieng pracy. Ogdlne

wytyczne do oceny ryzyka zawodowego.

PN-92/N-01255 Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczenstwa.

PN-92/N-01256/01 Znaki bezpieczenstwa. Ochrona przeciwpozarowa.
PN-92/N-01256/02 Znaki bezpieczerstwa. Ewakuacja.

PN-92/N-01256/03 Znaki bezpieczenstwa. Ochrona i higiena pracy.

PN-P-84525: 1998 Odziez robocza. Obuwie robocze.

PN-EN-340: 2004(U) Odziez ochronna. Wymagania ogdlne.

PN-88/E-08501 Znaki bezpieczenistwa. Urzadzenia elektryczne.

PN-EN ISO 14644-1 Pomieszczenia czyste i zwigzane z nimi Srodowiska kontrolowane.
Cze$¢ 1: Klasyfikacja czystosci powietrza.

° PN-EN ISO 14644-2 Pomieszczenia czyste i zwigzane z nimi Srodowiska kontrolowane.
Czesc 2: Wymagania techniczne dotyczgce badania i monitorowania w celu wykazania ciggtej
zgodnosci z normg ISO 14644-1.

° PN-EN ISO 14644-3 Pomieszczenia czyste i zwigzane z nimi Srodowiska kontrolowane.
Cze$¢ 3: Metody badan.

° PN-EN ISO 14644-4 Pomieszczenia czyste i zwigzane z nimi srodowiska kontrolowane.
Cze$é 4: Projekt, konstrukcja i uruchomienie.

° PN-78/B-03421 Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza
wewnetrznego w pomieszczeniach przeznaczonych do statego przebywania ludzi.

° PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze zmianami.

° Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007

r. w sprawie wykazu wyrobdéw stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub
ochronie zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobdéw do
uzytkowania Dz.U. 2007 nr 143 poz. 1002.

° Zestaw norm PN-EN 50173-1,2 “Technika informatyczna. Systemy okablowania
strukturalnego”.

o Zestaw norm PN-EN 50174-1, 2 “Technika informatyczna. Instalacja okablowania
strukturalnego. Specyfika zapewnienia jakosci. Planowanie i wykonawstwo instalacji wewnatrz
budynkow”.

o PN-EN 50310 ,Stosowanie potgczen wyréwnawczych i uziemiajgcych w budynkach z
zainstalowanym sprzetem informatycznym”.

o Zestaw norm PN-EN 50346 ,Technika informatyczna -- Instalacja okablowania --
Badanie zainstalowanego okablowania”.

° Zestaw norm ,Okablowanie informatyczne na terenie uzytkownika. Podstawowy
dostep do sieci ISDN” PN-EN 50098-1.

° BN-88/8994-19 Telekomunikacyjne sieci wewngatrzzaktadowe przewodowe. Linie
kablowe. Ogdélne wymagania i badania.

° PN-T-06800 Sygnaty: Wizyjny i foniczny.
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° PN-IEC 574-2 Urzadzenia i systemy audiowizualne, wizyjne i telewizyjne.

(] Zestaw norm PN-EN 50132 Systemy alarmowe. Systemy dozorowe CCTV stosowane w
zabezpieczeniach.

° Wiasciwe normy krajowe dotyczgce instalacji elektrycznych.

° Wiasciwe normy branzowe i zalecenia dotyczgce instalacji teletechnicznych.

18.0. OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO
DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zatgcznik: 14.0sw_o_nieruchom.pdf

19.0. DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC  ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH
PRZEPISOW — MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik: wypis i wyrys_Orzysz.pdf

Uchwata nr X/61/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29.05.2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Orzysz.

20.0. KOPIA MAPY Z ZASOBOW GEODEZYJNYCH Z NANIESIONYM PROJEKTEM
ZAGOSPODAROWANIA TERENU - W RAMACH PROJEKTU KONCEPCYJNEGO

Sktadowa projektu koncepcyjnego, w zatgczniku “koncepcja Orzysz.zip” folder: projekt
Orzysz.zip

21.0. WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Zatacznik: wypis i wyrys_Orzysz.pdf, zat. do wypis i wyrys_Orzysz.pdf

22.0. WYNIKI BADAN GRUNTOWO-WODNYCH
Zatacznik: OG-Orzysz.pdf

23.0. WARUNKI TECHNICZNE LUB ZAPEWNIENIA DOSTAWY MEDIOW

Zatgczniki: 14-2022-09-07-1P.PDF, 14-2022-09-07-IP - zatacznik graficzny.pdf, 1854 _001.pdf,
14-2022-10-12-IP - PGE.PDF

24.0. PROJEKT KONCEPCYJNY WRAZ ZE WSZYSTKIMI SKLADOWYMI

Zatacznik: koncepcja Orzysz.zip

25.0. WZOR HARMONOGRAMU RZECZOWO-FINANSOWEGO INWESTYCJI
OBJETEJ FINANSOWANIEM ZWROTNYM
Zatacznik: Zat._nr_1_do_ramowego_wzoru_Umowy_kredytu
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26.0. KOSZTORYSY Zatacznik: Orzysz_analiza kosztow.pdf

Uzyte w dokumentacji nazwy wyrobdw i elementdéw, ktdre wskazujg lub mogtyby kojarzy¢ sie
z producentem lub firmg nie majg na celu preferowania wyrobu lub materiatéw danego
producenta lecz wskazanie na wyréb, materiat lub element, ktéry powinien posiadaé cechy —
parametry techniczne nie gorsze od zatozonych w dokumentacji.

Materiaty zamienne nie mogg pogarszac przyjetych w projekcie parametréw i standardéw.

Zastosowane rozwigzania i materiaty zapewnig wysoki standard jako$ciowy oraz wieloletnig,
optymalng eksploatacje instalacji i pomieszczern bez koniecznosci dokonywania wiekszych
napraw i remontéw, biorgc pod uwage ponoszone przez Zamawiajgcego koszty eksploatacyjne
w okresie do 15 lat.
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