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Fijewo, dnia 6.03.2024 r.

Nasz znak: GKIZP.6730.201.2023

Decyzja Nr 201/2023

o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. 775 zpodzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN — Warmia
i Mazury Sp. z 0.0., 11-015 Olsztynek, ul. Ratusz 1, reprezentowanego przez Panig Justyne
Surme-Pietruszke, 50-051 Wroctaw, Plac Teatralny 3/31 (wniosek z dnia 6.12.2023 r.),

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu dwéch  budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu

oraz rozbiorce istniejacego budynku niemieszkalnego, na dziatce nr 41 1/19, obreb Kazanice,
gm. Lubawa.

1. Rodzaj zabudowy.

1.1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2 Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Budowa zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz rozbidrka istniejacego  budynku
niemieszkalnego.

3 Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego, w szczegolnosci
ustalenia:

a) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:

- powierzchnia zabudowy — do 672 m2tgcznie;

- szeroko$é elewaciji frontowej — do 24 m — kazdy z budynkow;

-wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym — do 12 m — kazdy z budynkow;

- geometria dachu :
e kat nachylenia potaci dachowych - 35°+40° — kazdy z budynkow;
 wysoko$¢ kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,

o ukfad potaci dachowych — dwuspadowy — kazdy z budynkow.
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W sprawach nieustalonych w tre$ci decyzji majg zastosowanie (odpowiednio) przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 .
poz. 1225 z pézn. zm.) z uwzglednieniem warunkéw technicznych dot. usytuowania
budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe oraz przepisy ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 845 z pdzn. zm.) wraz
z wiasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustawy, w tym przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U z2022r. poz. 15
z p6zn. zm.).
Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy
zasadniczej do celéw projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek w
Starostwie Powiatowym w ltawie, zatgczajgc 3 egz. dokumentacji projektowej wraz z :
- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi,
- oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane.
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022r.
poz. 2556 zpb6zn. zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2023r. poz. 1094 z pédzn. zm.). Planowana inwestycja, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z 2019r.
poz. 1839 z podzn. zm.), nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest, lub moze byé wymagane - powierzchnia
zabudowy wyniesie ponizej 0,5 ha.
W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
22023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w
ustawy, w tym przepisy Uchwaty Nr XVI11/437/16 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-

Mazurskiego z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
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Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 lipca 2016 r., poz. 3214 z pézn. zm.).
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840
Z pozn. zm.).
Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci rozdzielczej ee nN;

c) zaopatrzenie w gaz — :

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet energii ciepinej;

e) zaopatrzenie w Srodki tgcznosci — ;

f) odprowadzenie $ciekdéw — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

g) wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony wiasnej
nieruchomosci, alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne
z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego;

h) gospodarowanie odpadami — do pojemnikédw na odpady komunalne;

i) dostep do drogi publicznej — dojazd z drogi publicznej gminnej — dziatka nr 483,
poprzez droge wewnetrzng gminng — dz. nr411/11;

j)  wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych —projektowane max. 22 miejsca parkingowe.

Ewentualne kolizje z istniejgcymi lub realizowanymi na mocy ostatecznych decyzji

pozwolenia na budowe sieci nalezy eliminowa¢ za zgoda i na warunkach gestoréw

siecli.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich w sprawie majg

zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych nie majg

zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
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W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
W zakresie projektowania, wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych
zlokalizowanych na terenie inwestycji majg zastosowanie przepisy rozdziatu
budownictwo wodne (art. 186-194) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1478 z pbézn. zm.).
W zakresie projektowania, wykonywania oraz utrzymania urzgadzen melioraciji
wodnych na terenie inwestycji majg zastosowanie przepisy rozdziatu melioracje wodne
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).
Linie rozgraniczajagce teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa
w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.).
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
Ustalenia: zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisbw  odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu
zostaty okre$lone na podstawie analizy, o ktérej mowa w pkt 9.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wilasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

UZASADNIENIE

1. Teren przedmiotowej inwestycji:

a) nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubawa potozony jest w granicach: ,obszaréw zwartej
zabudowy” oraz ,obszaréw rozwoju zabudowy”,

wg ztozonego wniosku stanowi dziatke o pow. 0,4998 ha, oznaczong w rejestrze
gruntbw gminy Lubawa numerem 411/19, obreb Kazanice, jako grunt rolny
zabudowany (Br-RVI, RVI, N). W/w dziatka jest zabudowana budynkiem bytej szatni

przeznaczonym do rozbiorki.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu

przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. Na podstawie wykonanej przez Woéjta Gminy Lubawa analizy, o ktérej mowa w pkt 9

decyzji, stwierdza sie, ze:

a)

b)

wnioskowana inwestycja jest potozona w sagsiedztwie co najmniej jednej dziatki
budowlanej, zabudowanej obiekiem budowlanym w rozumieniu przepiséw
budowlanych. W/w sasiedztwo stanowi bezposrednie, lokalne otoczenie terenu
wnioskowanej inwestycji, bedace obszarem zurbanizowanym w pojeciu wiedzy
urbanistyczno-architektonicznej (zabudowanym obiektami budowlanymi w rozumieniu
przepisébw budowlanych), tworzgcym tzw. kontekst urbanistyczny dla wnioskowanej
inwestycji”,

teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do tej samej drogi publicznej, o ktérym
mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

istniejaca zabudowa w sagsiedztwie (okreSlonym w punkcie a) pozwala na ustalenie
wymagan dla nowej zabudowy w zakresie, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrebnymi,
wnioskowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

w stosunku- do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi na mocy przepiséw ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z p6zn. zm.),

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego ci$nienia,
strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja spetnia wymogi przepiséw art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc podstawe do zastosowania

w sprawie przepisow art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

7 teza wyrazona w komentarzu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod red. prof.
Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H. BECK 2004
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POUCZENIE

- Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Elblagu, za posrednictwem Wéjta Lubawy, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Informuje strony postepowania, iz zgodnie z art. 127a § 1 i 2 KPA, przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie
z art. 130 § 4 cyt. ustawy, decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty
sie prawa do wniesienia odwotania.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
przystuguje prawo do wniesienia zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przygotowat:
arch. Szymon Zabokrzecki

wpis na liste cztonkéw POIU w Gdansku

pod nr G - 092/2002 5
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c.|
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 6 G/3

Otrzymuija : e

1) Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN — Warmia i Mazury Sp. z 0.0., 11-015 Olsztynek, ul. Ratusz 1
2) Pani Justyna Surma-Pietruszka, 50-051 Wroctaw, Plac Teatralny 3/31 - petnomocnik

3) Starostwo Powiatowe, 14-200 Itawa, ul. Gen. Wi. Andersa 2 a

4) wiasciciele nieruchomosci wg wykazu

5) ala
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Oznaczenia:

| linie rozgraniczajgce teren inwestycji

. granice obszaru analizowanego




, BIURO ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNE
BD [< S C 10-686 OLSZTYN, ul. Wilczyniskiego 6 G/3

ROK ZAt.. 1992

tel. (89) 541-42-24 e-mail: biuro@bdk.olsztyn.pl
NIP 739-020-51-26 P-510571498

Janusz Dubowik, Szymon Zabokrzecki, Michat Sobieraj, Adam Syczewski

Zatgcznik Nr 2
do decyzji Nr L27- A2
o warunkach zabudowy

z dnia - @5.. Z226.....
(czesc tekstowa)

Nasz znak: GKIZP.6730.201.2023

Analiza:

a) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji,

b) funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie

warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5a ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym,

dla inwestycji

Z whiosku

polegajgcej na budowie zespotu dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz rozbiérce
istniejgcego budynku niemieszkalnego, na dziatce

nr 411/19, obreb Kazanice, gm. Lubawa,

Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN — Warmia
i Mazury Sp. z o.0., 11-015 Olsztynek, ul. Ratusz 1,
reprezentowanego przez Panig Justyne Surme-
Pietruszke, 50-051 Wroctaw, Plac Teatralny 3/31
(wniosek zdnia 6.12.2023r.), o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Olsztyn, styczen 2024 r.



1.2.

Dok

Podstawa prawna analizy :

. art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wprzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. z2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).

Stan faktyczny terenu wnioskowanej lokalizacji inwestycji.

. Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana na dziatce nr 411/19, obreb

Kazanice, gmina Lubawa. W/w dziatka jest zabudowana budynkiem bytej szatni

przeznaczonym do rozbiérki i posiada dostep do drogi publicznej gminne] —

dziatka nr 483, poprzez droge wewnetrzng gminng — dz. nr 411/11.

Granice obszaru analizowanego przyjeto jak w czesci graficznej analizy,

tj. w odlegtosciach nie mniejszych niz 50 m od frontu dziatki objetej wnioskiem

o ustalenie zabudowy. Obszar analizowany obejmuje teren, stanowigcy

otoczenie wnioskowanej lokalizacji przedmiotowej inwestycji tzn. zawierajgcy

w rozumieniu przepisébw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym sgsiedztwo blizsze i dalsze tej lokalizacji.

Obszar analizowany w sprawie zostat przyjety w sposéb pozwalajacy na

zdefiniowanie:

a) struktury urbanistycznej, ktérej elementem jest wnioskowana lokalizacja
inwestycji,

b)  uksztattowania przestrzeni w kontekscie tworzenia harmonijnej cato$ci,

c) relacji i standardow: kompozycyjno-estetycznych, spotecznych oraz
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,

a nastepnie na poddanie analizie relacji przestrzennych w/w lokalizacji co do je;

kolizyjnosci z wymaganiami tadu przestrzennego w rozumieniu przepisow art. 2

pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stad w sprawie wyznaczono granice obszaru analizowanego, obejmujace

kwartaty zabudowy stanowigce sasiedztwo wnioskowanej inwestycji

pozwalajgce na analize:

a) kontynuacji funkcji,

b) wysokos$ci zabudowy oraz ksztattu przekry¢ dachowych,
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c) wspdtczynnika intensywnosci zabudowy,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Wyznaczony obszar analizowany wchodzi w sktad faktycznego obszaru
funkcjonalnego gminy Lubawa, acze$¢ jego zabudowy stanowi zabudowe
wiejska w rozumieniu przepisow budowlanych. Obszar ten podlega procesom
przeksztatcen  urbanistyczno-architektonicznych ~ w kierunku  zabudowy
ekstensywnej (zaréwno co do udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej jaki skali zabudowy) wynikajacej przede wszystkim
z charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej graniczacej z terenami
rolnymi.
Pojecie sgsiedztwa w sprawie.
Na obszar zurbanizowany, stanowigcy otoczenie wnioskowanej inwestycii,
skladaja sie zaréwno uksztattowane jak i podlegajace procesowi przeksztatcen
elementy struktury urbanistycznej - typowej dla wiejskiej jednostki osadniczej,
bedace wobec siebie ciagtym w relacjach przestrzennych zbiorem funkcji i cech
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.
Pojecie sgsiedztwa w rozumieniu przepiséow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym oznacza sgsiedztwo
wnioskowanej lokalizacji inwestycji, bedace obszarem zurbanizowanym
w kategoriach wiedzy urbanistycznej (tworzgce tzw. kontekst urbanistyczny tej
lokalizacji).
Pojecie sgsiedztwa rozpatrzono w odniesieniu do definiowalnych przestrzennie
elementéw struktury urbanistycznej wiejskich jednostek osadniczych, bedgcych
wspotczesnie przedmiotem zaréwno procesu ich uzupetnien i — przede
wszystkim — kontynuacji, jak i cech strukturalnych w zakresie funkcji
i parametréw zabudowy.
Strukture urbanistyczno-architektoniczng obszaru analizowanego ksztattujg
kwartaty zabudowy, tworzace pierzeje przyuliczne, w tym zwartg pierzeje
zabudowy przyulicznej wzdtuz drég gminnych nr 483 i 412. W skfad w/w pierzei
wchodzg budynki niejednorodne pod wzgledem formy architektonicznej
i gabarytéw, stanowigce udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej od 5% do 48%. W/w niejednorodno$¢ zawiera tez zréznicowanie
wysokosci zabudowy (od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych) jak i jej
zadaszen (dachy ,ptaskie” i ,pochyte”, o kacie nachylenia potaci dachowych od

5° do 45°). W tym stanie rzeczy istniejaca zabudowa obszaru analizowanego
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nie tworzy ,zamknietej” w sensie uksztattowanej formy architektoniczne;
struktury przestrzennej.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru analizowanego zabudowe tworzg
budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze i ustugowe.
W tym stanie rzeczy wynik przeprowadzonej analizy uprawnia do
stwierdzenia, ze wnioskowana inwestycja spetnia warunki okreslone
przepisami art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw zabudowy oraz
dostepnosci z tej samej drogi publiczne;.
Pozostate warunki lokalizacji inwestycji o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1
punkty: 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W obszarze analizowanym nieruchomos$ci gruntowe posiadajg dostep do
drogi publicznej gminnej — dziatka nr 483.
W obszarze analizowanym wystepuje uzbrojenie terenu w zakresie sieci:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) elektroenergetycznych SN i NN,
d) telekomunikacyjnych,
obstugujacych istniejgcg zabudowe na dziatkach sgsiednich.
W/w uzbrojenie terenu pozwala na spetnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego zamierzenia budowlanego w rozumieniu przepisow art. 61
ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W granicach wnioskowanej lokalizacji inwestycji majg zastosowanie prawne
formy ochrony przyrody z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z2023r. poz. 1336 z po6zZn. zm.) wraz
z rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustawy, w tym przepisy Uchwaty
Nr XVII1/437/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 lipca 2016 r., poz. 3214 z p6zn. zm.).
W granicach wnioskowanej lokalizacji inwestycji nie wystepuja:
a) prawne formy ochrony zabytkow,
a) tereny narazone na powodzie,
b) tereny osuwiskowe,

c) tereny goérnicze.



7. Whnioski.

7.1.  Whnioskowana lokalizacja inwestycji:

7.1.1. spetnia wmegi przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  zakresie kontynuacji  funkgji
i dostepnosci z tej samej drogi publiczne;;

7.1.2. posiada wystarczajgce uzbrojenie terenu dla realizacji zamierzenia
budowlanego w rozumieniu przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.2. Teren wnioskowanej lokalizacji inwestycji:

7.2.1. posiada dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7.2.2. nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne w rozumieniu przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

7.3.  Wnioskowany zamiar inwestycyjny jest zgodny z witasciwymi przepisami
odrebnymi w sprawie.

7.4. Wnioskowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, ustanowiony zostat zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi na mocy przepiséw ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 z pézn. zm.),

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu wysokiego
cisnienia,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

8. Czesciag graficzng analizy jest zalacznik graficzny, ktéry jednoczesnie
stanowi zalacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy,

sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
Przygotowat: P
arch. Szymon Zabokrzecki //

wpis na liste czionkéw POIU w Gdansku / : //)/L

pod nr G - 092/2002.
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c. - - /

10- 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 6 G/3
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