PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu budowy budynku remizy strazackiej
OSP na dziatce nr ew. 75/6 z obr. 0035 Wawrzynki w miejscowosci
Wawrzynki, gmina Znin

Podstawa opracowania

* Zlecenie inwestora

e Decyzja o warunkach zabudowy nr 68/23 Burmistrza Znina z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
znak IGP1.6730.64.2023

e Decyzja znak IGPI.6730.51.2023 przenoszac decyzje o warunkach zabudowy nr 68/23 na
rzecz Gminy Znin

e Decyzja o warunkach zabudowy nr 26/25 Burmistrza Znina z dnia 4 kwietnia 2025 r. znak
GPN.6730.18.2025

e Mapa do celdw projektowych

e Aktualne przepisy prawa budowlanego, literatura oraz normy branzowe.

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ustugowego (remiza ochotniczej strazy
pozarnej) na terenie dziatki o nr ew. 75/6 z obr. 0035 Wawrzynki, potozonej w miejscowosci
Wawrzynki, gmina Znin wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna:

a) instalacjami zewnetrznymi, tj.:

- przytagczami wodociggowymi (wg odrebnego opracowania);

- zewnetrzng instalacja kanalizacji deszczowe] do zbiornika podziemnego na wode deszczowa
0 pojemnosci V=10 000I;

- zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci
V=10m3 do czasu wybudowania przez gmine sieci kanalizacji sanitarnej;

- wewnetrzng elektroenergetyczng linig zasilajgcg (WLZ);

b) instalacjami wewnetrznymi, tj.:

- instalacjg wodociggowag;

- instalacjg kanalizacji sanitarnej;

- instalacjg elektroenergetyczng wraz z oswietleniem zewnetrznym i podswietlanym napisem
na elewacji frontowej;

- instalacjg grzewcza w oparciu o powietrzng pompe ciepfa;

- instalacjg wentylacji i klimatyzacji (wentylacja mechaniczna oraz dobdr klimatyzatora
Sciennego w pomieszczeniu socjalnym z jadalnig wg projektu technicznego branzy sanitarnej);
c) wiatg do suszenia wezy strazackich (wg odrebnego opracowania) wyposazong we
wciggarke oraz syrene wirnikowa.



2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje

o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Dziatka objeta opracowaniem nie jest zabudowana. Na dziatce nie rosng drzewa ani krzewy,

teren dziatki porosniety jest trawg. Obecnie dziatka posiada dostep do drogi publicznej (dz.

nr 140). Teren dziatki jest pochylony w kierunku podétnocnym. Dziatka jest czesciowo

ogrodzona. Na terenie dziatki znajduje sie stup linii elektroenergetycznej niskiego napiecia,

ktory przeznacza sie do przebudowy z uwagi na kolizje z projektowang inwestycja.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

a)

b)

c)

d)

e)

f)

urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Nie dotyczy.

sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw:

Odprowadzenie Sciekdw zewnetrzng instalacjg kanalizacyjng do projektowanego
zbiornika szczelnego na nieczystosci ciekte (V=10m3).

uktad komunikacyjny:

Projektowane utwardzenie terenu kostkg brukowg: projektowany wjazd na dziatke,
dojazd do garazu oraz dojscie do budynku (szer. 1,5m) i opaska wokot budynku o
szer.1,0m.

sposéb dostepu do drogi publicznej:

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dziatka nr 140 projektowanym
zjazdem.

parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

- Scieki sanitarne z budynku odprowadzane bedg grawitacyjnie do projektowanego
zbiornika betonowego o poj. 9,8 m3. Instalacje wykonaé z rur @160x4.7PVC klasy S
SN8 (SDR34). Zewnetrzna instalacja kanalizacyjna oraz projektowany zbiornik
bezodptywowy na nieczystosci ciekte stanowig zawarto$é opracowania.

- Scieki deszczowe odprowadzane do zbiornika podziemnego na wode deszczowa
(V=10 000l); rury PVC-U @160-315 lite klasy S SN8 (SDR34). Zewnetrzna instalacja
kanalizacji deszczowej oraz projektowany zbiornik podziemny na wode deszczowa
stanowig zawarto$¢ opracowania.

- Projektowane przytacze wody z rur PEHD SDR 17, min. PN10, wymiary zgodne z DIN
8074, o podwyziszonej odpornosci na zarysowania i naciecia powierzchni wg
odrebnego opracowania.

- WLZ kabel YKY 4x16mm2 obwdd 100 od ztgcza kablowo-pomiarowego ZKP
(zlokalizowanego przy nowym stupie) do projektowanego budynku oraz instalacja
odgromowa FeZn25x4 mm.

uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

W przedmiotowym terenie projektuje sie powierzchnie biologicznie czynne w udziale
40,97%. W ramach inwestycji zaktada sie czesciowg niwelacje terenu.



4. Bilans terenu objetego opracowaniem

BILANS TERENU W OBSZARZE OBJETYM OPRACOWANIEM

. . Udziat
Powierzchnia
Lp. | Nazwa [m?] procentowy
[%]
1 | Powierzchnia zabudowy 298,66 9 06
Projektowany budynek remizy 298,66 ’
2 | Powierzchnia terenéw utwardzonych 399,95
Komunikacja piesza 108,09 29,54
Komunikacja pieszo-jezdna 291,86
3 | Powierzchnia biologiczna czynna 554,79
- liczona jako 100% 454,19 40,97
- liczona jako 50% (201,2m2 x 0,5 = 100,6m?2) 100,6
4 | Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem 1354,00 100,00

5. Dodatkowe informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu:

e Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 20m od granicy frontowej terenu — warunek

spetniono, projektowany budynek respektuje narzucong nieprzekraczalng linie zabudowy.

e Powierzchnia zabudowy: do 30% — warunek spetniono, projektowana powierzchnia zabudowy

wynosi 22,06%.

e Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki — warunek spetniono,

projektuje sie powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40,97%.

o Szerokos¢ elewacji od 6m do 18m: do 20m — warunek spetniono, w projektowanym budynku

szerokos¢ elewacji frontowej wynosi 12,24m.

o Wysokos¢ od 4m do 8m — warunek spetniono, projektuje sie wysoko$é budynku w

najwyzszym punkcie jako 5,855m.

e Geometria dachu: ptaski, jedno- i dwuspadowy o nachyleniu potaci od 5° do 35° — warunek

spetniono, projektuje sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 5,71° oraz

jednospadowy o nachyleniu potaci 5°.

o Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami — warunek spetniono, projektuje sie

schowek $mietnikowy na terenie dziatki z ktérego odpady bedg odbierane przez odpowiednie

przedsiebiorstwo utylizacji odpaddw.

e Intensywnos¢ zabudowy do 0,3 — warunek spetniono, intensywnos¢ projektowanej zabudowy

wynosi 0,22.

e Minimalna liczba miejsc do parkowania: 6 — warunek spetniono, projektuje sie 6 miejsc
postojowych.

b) czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do

rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane

lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska:




Dziatka objeta opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow a zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong
konserwatorskyg. Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
organ wykonawczy wiasciwej gminy lub powiatu i wfasciwego konserwatora zabytkéw.
Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty,
mogace go uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

c) okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
— jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego:

Przedmiotowy teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji
gorniczej i tym samym, nie jest narazony na szkodliwe wptywy robdt gérniczych zaktadu
gorniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

d) o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

- nie dotyczy.

e) zagrozenie powodzia:

Zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy nr 26/25 znak GPN.6730.18.2025
wydanej przez Burmistrza Znina dnia 4 kwietnia 2025 teren przedmiotowe] inwestycji nie
jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi:

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych inwestycja nie wymaga
doprowadzenia drogi pozarowe;.

Dojazd pozarowy projektowanym zjazdem z drogi publicznej, dziatka nr 140 oraz
projektowanym terenem utwardzonym na terenie posesji. Dla projektowanej inwestycji nie
zachodzi potrzeba zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych. Mimo to projektuje
sie na terenie dziatki nr 75/6 hydrant zewnetrzny DN80 o wydajnosci 10dm3/s.

7. inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi 1354 m? i jest oznaczona na rysunku
»,PZT-1" punktami A-D. Budynek zlokalizowano w centralnej czesci dziatki nr 75/6. Projektuje
sie budynek jednokondygnacyjny o wymiarach 12,24 x 24,40 x 5,855 m. Gtéwne drzwi
wejsciowe do budynku znajdowac sie bedg od strony wschodniej i prowadzi¢ beda
bezposrednio do garazu dla wozéw bojowych ochotniczej strazy pozarnej. Od strony
zachodniej planuje sie lokalizacje drugiego wejscia do budynku prowadzgcego do czesci



socjalnej. Do dziatki prowadzi¢ bedzie projektowany zjazd z dziatki nr 140. Utworzone
zostanie miejsce dla pojemnikéw do segregowania i przechowywania odpaddw statych.
Wody opadowe i roztopowe projektuje sie zbiera¢ do projektowanego zbiornika na wode
deszczowa. Planuje sie zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych jako trawnikéw.

7.1. Projektowane instalacje zewnetrzne

a) Instalacje elektryczne

- WLZ od ZKP do budynku — kabel YKY 4x16 mm? obwdd 100 + FeZn25x4 mm.

Przytgcze pradu do dziatki nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Od szafki ZKP
wybudowa¢ wewnetrzng linie zasilajgcg WLZ typu YKY 4x16 mm? i wprowadzi¢ do budynku
do rozdzielni gtdwne;.

- Oswietlenie zewnetrzne budynku

b) Instalacje wody i kanalizacji.

- Projektowane przytgcze wody z rur PEHD SDR 17, min. PN10 wg odrebnego opracowania.

- Odprowadzenie Sciekdw zewnetrzng instalacjg kanalizacyjng do projektowanego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekte (V=10m?3).

- Odprowadzenie wody deszczowej z budynku i terenu do podziemnego zbiornika na wode
deszczowg (V=10m3).

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania okreslono na podstawie:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw.

Na podstawie powyzszych przepisow oraz analizy przedmiotowego obiektu pod wzgledem
wysokosci przestaniania, nastonecznienia, odlegtosci od granic dziatek, parkingéw, zasad
ochrony przeciwpozarowej, stwierdza sie, iz obszar oddziatywania obiektu miesci sie w
granicach opracowania i obejmuje dziatke nr 75/6 obreb 0035 Wawrzynki, ktorej
wiascicielem jest inwestor.

Przy okreslaniu obszaru oddziatywania uwzgledniono zabudowe i sposéb zagospodarowania
terenu na dziatkach sgsiednich wraz z mozliwoscig potencjalnej ich zabudowy.

Obszar oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki wtasnej nr ew. 75/6.
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