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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa

Olsztynek, 24 luty 2025 r.

KZN — Warmia i Mazury Sp. z o.o.

Znak: P2025/2/5
Do Zainteresowanych

Dotyczy postepowania dla zadania pn.: “Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Orzyszu”

Zgodnie z art 284 ust 2 oraz na podstawie art 284 ust. 6 ustawy prawo zamowien publicznych Zamawiajgcy
udziela nastepujgcych odpowiedzi na zapytania do postepowania skierowane przez Wykonawce.

Pytanie 1. W opisie napisano, ze parapety nalezy wykona¢ z MDF, natomiast na rys. AWI1 napisano o
parapetach z konglomeratu. Prosimy o wyjasnienia.
Odpowied? 1. Zamawiajqcy informuje, Ze wlasciwym materialem jest konglomerat.

Pytanie 2. Jaki jest okres pielegnacji poszczegdlnych roslin? Jakie sa przewidziane sposoby zabiegow
chemizacyjnych? Czy pielegnacja roslin ma by¢ wykonywana przez caty okres gwarancji?

Odpowied? 2. Okresem pielegnacji roslin jest caly okres trwania gwarancji. Nie przewidujemy zabiegow
chemizacyjnych.

Pytanie 3. Czy Zamawiajacy przewiduje wykonanie systemu nawadniajacego roslin? Jesli tak, po czyjej jest
stronie jego wykonanie?

Odpowied? 3. Zamawiajqcy informuje, e nie przewiduje takiego systemu.

Pytanie 4. Czy Zamawiajacy dopusci zmiang¢ rosliny bukszpan na inny gatunek, np. ostrokrzew lub cis? W
zwigzku z wystgpowaniem ¢my bukszpanowej, ktora stanowi powazne zagrozenie dla ro$lin, proponujemy
zmian¢ przewidzianego w specyfikacji gatunku roslin na alternatywny, bardziej odporny na szkodniki i warunki
srodowiskowe.

Odpowied? 4. Tak, Zamawiajqcy dopuszcza takqg zmiane.

Pytanie 5. Czy wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewngtrznych aluminiowych U=0.9 W/(m2K)
podany w opisie jest prawidlowy? Obecnie obowigzujace wytyczne wskazujg, ze warto§¢ wspodlczynnika nie
powinna przekracza¢ 1,3 W/m2K.

Odpowied? 5. Zamawiajqcy oczekuje realizacji zgodnej 7 obecnie obowigzujgcymi wytycznymi.

Pytanie 6. Czy stolarka drzwiowa aluminiowa zewngtrzna ma by¢ szklona szktem bezpiecznym obustronnie czy
jednostronnie?

Odpowied? 6. Stolarka drzwiowa: aluminiowa zewnetrzna DZ1 i wewnetrzna DWI1 — obustronne szklona
szklem bezpiecznym klejonym.

Pytanie 7. W opisie napisano, ze szklenie w drzwiach aluminiowych ma by¢ bezpieczne, hartowane. Nie ma
mozliwo$ci wykonania szklenia bezpiecznego hartowanego. Czy szklenie bezpieczne ma by¢ od jednej strony



pakietu szybowego a hartowane od drugiej?

Odpowied? 7. Stolarka drzwiowa aluminiowa zewnetrzna DZ1 i wewnetrzna DW1  — obustronne szklona
szklem bezpiecznym klejonym.

Pytanie 8. Prosze o szczegdtowy opis ,lacznikow izolacyjnych balkonowych”, w tym wymagane parametry
techniczne, materialy, wspotczynnik przenikania ciepta, spos6b montazu oraz ewentualne wytyczne dotyczace
producenta lub systemu. Prosimy rowniez o informacj¢, czy zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rOwnowazne
oraz czy wymagane sg okreslone certyfikaty zgodnosci. Jesli dostepna jest dokumentacja techniczna, prosimy o
jej udostegpnienie.

Odpowied?; 8. Na rysunku K19 przedstawiono typ i rodzaj jaki przyjeto do obliczen konstrukcji. Zamawiajgcy
dopuszcza rozwiqzanie rownowazne.

Pytanie 9. Prosz¢ o szczegdlowy opis ,,profilu izolacyjnego stolarki”, w tym wymagane parametry techniczne,
materialy, wspdlczynnik przenikania ciepta, sposéb montazu oraz ewentualne wytyczne dotyczace producenta
lub systemu. Prosimy roéwniez o informacje¢, czy zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rOwnowazne oraz czy
wymagane s3 okre§lone certyfikaty zgodnosci. Jesli dostepna jest dokumentacja techniczna, prosimy o jej
udostgpnienie.

Odpowied; 9. Zamawiajacy informuje, Ze wszystkie parametry sq podane na rysunkach AI3 -
ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ i A12 — ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ. W opisie
technicznym 7 czesci architektonicznej pkt 3.16. STOLARKA.

Pytanie 10. Prosz¢ o wyjasnienie 1 uszczegdtowienie zapisu ,prefabrykowany préog betonowy z betonu
architektonicznego z zabezpieczeniem bocznym”, w tym dokladne wymagania dotyczace klasy betonu,
struktury 1 wykonczenia powierzchni, parametrow wytrzymato§ciowych oraz rodzaju i sposobu wykonania
zabezpieczenia bocznego. Prosimy rowniez o informacje, czy zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rownowazne
oraz czy dostepna jest dokumentacja techniczna lub rysunki przedstawiajace wymagany element.

Odpowied? 10. Prefabrykowany prog betonowy:

- material: beton architektoniczny zbrojony wioknem szklanym (GRC)

- wytrgymalosé betonu GRC na sciskanie: 40-80 MPa

- wspdlczynnik przewodnosci cieplnej A dla betonu GRC: 0,8-1,2 W/m*K
- klasa odpornosci ogniowej dla betonu GRC: Al

- kolor: jasnoszary

- powierzchnia: gladka

Zabezpieczenia boczne: elementy  betonu GRC — zapobiegajg przedostawaniu si¢ wilgoci do sciany na
poltgczeniu podokiennika z ociepleniem w oscieZ)y.

Zamawiajqcy dopuszcza rozwigzania rownowaine priy zachowaniu parametrow dotyczgcych m.in.
wytrzymalosci, przewodnosci cieplnej, odpornosci ogniowej .

Pytanie 11. W dokumentacji projektowej zawarto zalecenia pielggnacyjne dotyczace wykonanej zieleni. Prosze
o wyjasnienie, czy wykonawca powinien uwzgledni¢ koszty pielegnacji zieleni w cenie oferty, a jesli tak, to
przez jaki okres oraz jakie konkretne zabiegi pielegnacyjne s3 wymagane.

Odpowied? 11. Zamawiajgcy informuje, ;e Wykonawca powinien uwzglednié¢ zabiegi pielegnacyjne przez caly
okres gwarancji takie jak: odchwaszczanie, przycinanie, nawozZenie, podlewanie, usuwanie obumarlych
kwiatow itp.

Pytanie 12. Nawadnianie roslin: Jakie sg szczegdlowe wymagania dotyczace nawadniania roslin w pierwszych
dwoéch tygodniach po posadzeniu? Jakie techniki nawadniania sg najbardziej efektywne (np. nawadnianie
kroplowe, podlewanie reczne) oraz jak czesto i w jakiej ilosci nalezy dostarcza¢ wodg, aby rosliny mogly
prawidtowo ukorzeni¢ si¢ i przyja¢ nowe warunki? Jakie czynniki (np. rodzaj gleby, klimat) nalezy wzia¢ pod
uwage przy ustalaniu harmonogramu nawadniania?

Odpowied? 12. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca wykonana nasadzenia oraz ich pielegnacje zgodnie z
projektem oraz sztukg ogrodniczq.



Pytanie 13. Sciotkowanie i odchwaszczanie: Jakie materiaty $ciotkujace sa preferowane do stosowania wokot
roslin (np. kora, stoma, kamienie, agrowtdknina)?

Odpowied?; 13. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca wykonana nasadzenia oraz ich pielegnacje zgodnie 7
projektem oraz sztukg ogrodniczq.

Pytanie 14. Ochrona przed mrozem: Jakie srodki ochrony przed mrozem powinny by¢ zastosowane dla roslin w
okresie zimowym, w tym przyktady materialow ochronnych (np. agrowtdknina, maty stomiane, folia)?

Odpowied? 14. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca zastosuje odpowiednie srodki ochrony przed mrozem
zgodnie 7 projektem oraz sztukq ogrodniczg - dopasowane do danego rodzaju rosliny.

Pytanie 15. Zwalczanie chorob i1 szkodnikow: Jakie §rodki ochrony roslin moga by¢ stosowane do walki z
chorobami 1 szkodnikami, uwzgledniajac ich rodzaj (np. grzyby, bakterie, owady, nicienie)? Jakie $rodki
ochrony biologicznej i chemicznej sg skuteczne 1 bezpieczne dla roslin? Kto zatwierdza stosowanie tych
srodkow (np. specjalista ds. ochrony roslin, inspektor ochrony ro$lin, organy regulacyjne)?

Odpowied? 15. Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca zastosuje srodki ochrony roslin wlasciwe dla danego
rodzaju rosliny.

Pytanie 16. Kontrola stanu ros$lin: Jak czgsto nalezy sprawdza¢ rosliny pod katem chordb,szkodnikow lub
innych probleméw zdrowotnych (np. raz w tygodniu, co dwa tygodnie)? Jakie objawy §wiadczg o problemach
zdrowotnych roslin? Jak szybko powinny zosta¢ podje¢te dzialania w przypadku zauwazenia jakichkolwiek
nieprawidlowosci (np. natychmiastowe zastosowanie odpowiedniego srodka ochrony roslin)?

Odpowied? 16. Zamawiajgcy oczekuje czestosci kontroli dopasowanego do wymaganego dla danego rodzaju
roslin.

Pytanie 17. Nawozenie: Jakie nawozy s3 odpowiednie dla poszczegdlnych gatunkéw roslin (np. nawozy
organiczne, mineralne, specjalistyczne preparaty)? Jakie sa zasady nawozenia ro$lin w pierwszym roku po
posadzeniu, aby wspomoéc ich rozwoj, a jednocze$nie unikng¢ nadmiaru nawozow, ktory mogtby zaszkodzi¢
ros§linom?

Odpowied? 17. Zamawiajgcy oczekuje, e Wykonawca zastosuje nawoZenie roslin wlasciwe dla danego
rodzaju rosliny.

Pytanie 18. Ciaglo$¢ pielegnacji: Jakie zabiegi pielggnacyjne nalezy wykonywac na roslinach przez caty sezon
wegetacyjny, poczawszy od wiosny, przez lato, az po jesien? Jakie czynnos$ci, jak przycinanie, podlewanie,
nawozenie, usuwanie przekwitlych kwiatow, nalezy wykonywaé regularnie, aby ro$liny mialy najlepsze
warunki do wzrostu?

Odpowied? 18. Zamawiajqcy oczekuje, i Wykonawca wykonana pielggnacje zgodnie 7 projektem oraz sztukg
ogrodniczg. Zamawiajgcy oczekuje odpowiedniego dla danej pory roku, warunkow hydrotermalnych i danego
rodzaju rosliny, takich zabiegow jak: przycinanie, podlewanie, nawozenie, usuwanie przekwitlych kwiatow.

Pytanie 19. Cigcia drzew i krzewoéw: Jakie sa zalecenia dotyczace ciecia drzew liSciastych i krzewow
kwitnagcych? Kiedy najlepiej przeprowadza¢ cigcia w zaleznos$ci od rodzaju roslin (np. drzew lisciastych — w
okresie spoczynku, krzewow kwitnagcych — po kwitnieniu)? Jakie techniki ciecia sg zalecane, aby zapewnié
zdrowy wzrost i estetyczny wyglad roslin?

Odpowied?; 19. Zamawiajqcy oczekuje, i Wykonawca wykona cigcia drzew i krzewow zgodnie z projektem
oraz sztukq ogrodniczg. Zamawiajgcy oczekuje cigcia odpowiedniego dla danych warunkow hydrotermalnych
i rodzaju rosliny.

Pytanie 20. Cigcia formujace: Jakie sg zasady dotyczace cigcia formujacego krzewodw lisciastych kwitngcych na
tegorocznych pedach, aby uzyska¢ odpowiednig forme i zdrowy rozwdj roslin? Jakie techniki ciecia nalezy
zastosowac, by rosliny kwitly obficie, a jednocze$nie nie byly nadmiernie rozrastajgce si¢?

Odpowied?; 20. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca wykona cigcia formujgce drzew i krzewow zgodnie 7
projektem oraz sztukq ogrodniczg. Zamawiajgcy oczekuje cigcia formujgcego odpowiedniego dla danego
rodzaju rosliny.



Pytanie 21. Zalecenia w przypadku zlamania gatezi: Jakie sa procedury postgpowania w przypadku ztamanych
lub chorych gatezi? Jakie techniki przycinania 1 leczenia ztamanych galezi nalezy zastosowac? Kiedy nalezy
usung¢ catg gataz, a kiedy wystarczy przycia¢ uszkodzong czg$¢?

Odpowied? 21. Zamawiajqgcy oczekuje, iz Wykonawca wykona wlasciwe usunigcie ztamanych i chorych galezi
zgodnie 7 projektem oraz sztukq ogrodniczg. Zamawiajgcy oczekuje techniki przycinania i leczenia
odpowiedniego dla danego rodzaju rosliny.

Pytanie 22. Pielggnacja trawnika: Jakie sg szczegotowe zalecenia dotyczace pielggnacji trawnika, w tym aeracji,
wertykulacji oraz watowania? Kiedy najlepiej wykonywac te zabiegi, jakie narzedzia uzywac, i jak czesto
powtarzac te czynnos$ci w ciggu sezonu, aby trawniki byty zdrowe 1 dobrze ukorzenione?

Odpowied? 22. Zamawiajgcy oczekuje, iz Wykonawca wykona pielegnacje trawnika zgodnie 7 projektem oraz
sztukq ogrodniczg.

Pytanie 23. Renowacja trawnika: Jakie metody renowacji trawnika sg wskazane, gdy wystapig ubytki lub
zniszczenia (np. dosiewanie nasion, napowietrzanie, nawozenie)?

Odpowied? 23. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca wykona renowacje trawnika zgodnie 7 projektem oraz
sztukq ogrodniczg.

Pytanie 24. Ochrona przed chorobami trawnika: Jakie preparaty biologiczne i chemiczne s3 zalecane do
ochrony trawnika przed chorobami i szkodnikami (np. grzyby, mszyce, nornice)?

Odpowied?; 24. Zamawiajqgcy oczekuje, i Wykonawca zastosuje odpowiednie Srodki niezbedne do ochrony
trawnika przed chorobami i szkodnikami zgodnie 7 projektem oraz sztukq ogrodniczg.

Pytanie 25. Usuwanie chwastéw: Jakie metody usuwania chwastow sg preferowane w przypadku trawnika oraz
rabat? Jakie techniki usuwania chwastow (np. reczne, chemiczne, mechaniczne) sa najbezpieczniejsze dla roslin
1 jakich oczekuje Inwestor.

Odpowied? 25. Zamawiajgcy preferuje bezpieczne usuwanie reczne.

Pytanie 26. Kontrola jako$ci drzew: Jakie dziatania sa podejmowane w przypadku, gdy drzewa nie podjety
wegetacji wiosng? Jakie czynniki moga wplyna¢ na brak wzrostu drzew, i1 jak nalezy ocenié, czy ro$liny
wymagaja wymiany lub interwencji specjalisty?

Odpowied? 26. Zamawiajqcy oczekuje wymiany roslin, ktore obumarly, na nowe nasadzenia w ramach
udzielonej gwaranciji.

Pytanie 27. Biostymulatory i preparaty ochronne: Jakie biostymulatory lub inne preparaty wspomagajace
odpornos¢ roslin sa zalecane w procesie pielggnacji, aby wspiera¢ ich zdrowie i rozw¢6j? Kiedy najlepiej
stosowac takie $rodki, i czy s3 one skuteczne w poprawie odpornosci ros$lin na choroby oraz niekorzystne
warunki atmosferyczne?

Odpowied? 27. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca zastosuje preparaty zgodnie 7 projektem oraz sztukgq
ogrodniczq - dostosowane do danego rodzaju roslin.

Pytanie 28. Wymiana ro§lin: Jakie sg procedury wymiany ro$lin, ktore nie podjety wegetacji lub zostaty
uszkodzone, i w jakich przypadkach wymiana jest konieczna? Jakie kryteria nalezy wziag¢ pod uwage przy
wyborze nowych roslin do zastgpienia tych, ktére nie przezyty?

Odpowied?; 28. Zamawiajgcy oczekuje wymiany roslin, ktore obumarly, na nowe nasadzenia w ramach
udzielonej gwarancji.

Pytanie 29. Ochrona trawnika w okresie suszy: Jakie dzialania nalezy podja¢ w przypadku wystapienia suszy,
aby chroni¢ trawniki przed wyschnigciem? Jakie techniki nawadniania oraz zabiegi pielggnacyjne mogg pomoc
w utrzymaniu trawnika w dobrym stanie w czasie braku opadow?

Odpowied? 29. W okresie suszy naleiy dokonaé podlewania trawnika iloscig wody i w czestosci dostosowanej
do warunkow hydrotermalnych i ewaporacyjnych. Podlewanie jako wymagane nalezy zaloiy¢ w miesigcach
od kwietnia do sierpnia.



Pytanie 30. Czgstotliwo$¢ nawozenia: Jakie s3 minimalne wymagania dotyczace nawozenia roslin w réznych
porach roku, szczegdlnie w przypadku trawnika, aby zapewni¢ ich odpowiedni wzrost 1 kondycje¢? Jakie nawozy
stosowac wiosng, latem, a jakie jesienig, by rosliny byly dobrze odzywione przez caty sezon?

Odpowied?; 30. Zamawiajgcy oczekuje, i Wykonawca zastosuje nawozenie zgodnie 7 projektem oraz sztukq
ogrodniczq - dostosowane do potrzeb i danego rodzaju roslin.

Pytanie 31.

W zestawieniu stolarki okiennej wskazana jest klasa wodoszczelno$ci/odpornosci na obcigzenia wiatrem jako
9A/CS - s3 to parametry odpowiadajagce oknom aluminiowym, za$ opis stolarki z czes$ci architektoniczne]
wskazuje na "PCV o grubosci profilu 82 mm". Wedlug dostawcow stolarki PCV maksymalna klasa na
obcigzenia wiatrem to C4. Jakiego rodzaju stolarka okienna powinna zosta¢ uwzgledniona w ofercie - PCV czy
Aluminium?

Odpowied? 31. Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie stolarki PCV ktorej klasa obcigZenia wiatrem jest niisza
od klasy CS5 okreslonej dla stolarki aluminiowej, pod warunkiem zachowania pozostalych parametrow
stolarki okreslonych w dokumentacji projektowej.

Pytanie 32.

W projekcie znajduje si¢ rozbieznos¢ dotyczgca wspotczynnika HIC dla nawierzchni placu zabaw. W opisie
technicznym z czesci architektonicznej wskazano HIC = "do 1,5 m", zas na rysunku "PZ PLAC ZABAW.pdf" w
legendzie dotyczqcej kolorystyki znajduje si¢ HIC = 2,0 m. Jakg wartos¢ wspotczynnika HIC nalezy przyjgc do
wyceny?

Odpowied; 32 Zamawiajqcy informuje, e na rysunku ,,PZ PLAC ZABAW” przedstawiono przestrzen
bezpieczng przeznaczong dla kaidego urzqdzenia. Natomiast w opisie wskazano wysokosé swobodnego
upadku dla kaidego wurzqgdzenia. Najwigckszg wysokos¢ swobodnego upadku posiada urzqdzenie
wielofunkcyjne HIC=2,0m — naleiy przyjg¢ wartos¢ najwickszg czyli HIC +2,0m. Dopuszczalne jest
dostosowanie wartosci HIC dla pozostalych obszarow nawierzchni placu zabaw zgodnie ze strefami
bezpiecznymi danych urzqdzen.
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