Burmistrz Miasta i Gminy
Witnica
Witnica, 18 grudnia 2024 .
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DECYZJA
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.l, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024r., poz. 1130) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2024r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.08.2024 r., Burmistrza Miasta Kostrzyn nad
Odrg, ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odrg, przekazanego postanowieniem Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie WIkp., znak SKO.Go/420-MA/1 463/24 z dnia 19.09.2024r.
(data wptywu 24.09.2024r.) do jego zatatwienia przez Burmistrza Miasta i Gminy Witnica, ul. Plac
Andrzeja Zabtockiego 6, 66-460 Witnica, uzupetnionego przez Burmistrza Miasta Kostrzyn nad
Odrg pismem z dnia 14.10.2024r. (data wptywu do Urzedu Miasta i Gminy Witnica),

USTALAM
dla: Miasta Kostrzyn nad Odra, ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odrag,

1 rodzaj inwestycji:
- budowa budynku ziobka miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek nr 383/10, 383/7 i 383/13 z obrebu 4
Srodmieseie przy ul. Komisji Edukacji Narodowej w Kostrzynie nad Odra,

2. warunki zabudowy i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
podstawie przepiséw odrebnych:
e Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320);
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno- budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U., poz. 1518 ze zm.),
» Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t. j. Dz.
U. 22024 r. poz. 399),
e Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. - o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);
« Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23 marca 2023r. r. w sprawie
szczegotowych warunkdéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023
r., poz. 819 ze zm.),
e Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. - o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2024 r.,

poz. 416);

» Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1151);

w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

e ustala sie budowe budynku ziobka miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek nr 383/10, 383/7 i 383/13 z obrebu 4 Srédmiescie
przy ul. Komisji Edukacji Narodowej w Kostrzynie nad Odra,

» planowana inwestycja obejmuje budowe budynku ztobka miejskiego na czesci dziatki nr 383/10,
natomiast na czesci dziatek nr 383/7 i 383/13 (pasy drogowe drég) planowana jest budowa
dodatkowej infrastruktury technicznej, w tym budowa drogi z miejscami parkingowymi na
potrzeby ztobka,

» planowany budynek ztobka miejskiego o jednej kondygnacji nadziemnych z dachem ptaskim,
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rowniez innym, w tym wielospadowym,

linia zabudowy- od strony drég wewnetrznych (dz nr 383/7, 383/13) wyznacza sie
nieprzekraczalng linie zabudowy 8m od granicy dziaki - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
inwestycje realizowa¢ z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej:

planowang inwestycje zaprojektowaC w sposob zapewniajgcy spetnhienie wymogow z zakresu
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, bezpieczernstwa pozarowego i
uzytkowania,

podczas prowadzenia robot budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

teren planowanej inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong konserwatorska,

teren planowanej inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

woda - z sieci wodociggowej na warunkach i1 w uzgodnieniu z Miejskimi Zaktadami
Komunalnymi Sp. z 0.0. w Kostrzynie nad Odrg (Zapewnienie nr PW/1285/2024 z dnia
28.08.2024 r.),

kanalizacja sanitarna- do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach i w uzgodnieniu z Miejskimi
Zaktadami Komunalnymi Sp. z 0.0. w Kostrzynie nad Odrg (Zapewnienie nr PW/1285/2024 z
dnia 28.08.2024 r.),

przytacze energetyczne - nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0., Oddziat Dystrybucji Gorzéw WIkp., Rejon
Dystrybucji Debno (zapewnienie ZD/14307/2024/NZ z dnia 19.08.2024r.),

ewentualne inne zapotrzebowanie w infrastrukture techniczng (np. gaz, telefon)- na warunkach i
w uzgodnieniu z wiascicielem sieci,

dopuszcza sie ekologiczne i alternatywne Zrédfa ciepta, w tym m.in. pompa ciepta, fotowoltaika,
unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach,

odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony lub w inny
zorganizowany spos6b zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego okreSlone przez jednostki branzowe, ewentualne kolizje
likwidowa¢ w porozumieniu z whascicielem sieci,

miejsca do parkowania - zapewni¢ na wnioskowanym terenie w wystarczajgcej ilosci dla
planowanej inwestycji,

dojazd do planowanej inwestycji - z pasa drogowego drogi wewnetrznej ul. Komisji Edukacji
Narodowej (dz nr 383/13, réwniez mozliwy z dziatki nr 383/7) prowadzacej do publicznej drogi
gminnej nr 101443F ul. Wodnej (dz nr 383/14, 305/3), budowa zjazdu na warunkach zarzadcy
drogi- Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odrg,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

obowigzujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich,

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

nie dotyczy,



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
 okreslono linig grubg przerywang na mapie w skali 1. 1000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr
1do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji opisanej w pkt 1
niniejszej decyzji, przekazanym postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Gorzowie WIkp., znak SKO.Go0/420-MA/1463/24 z dnia 19.09.2024r. (data wptywu 24.09.2024r.)
wystgpit Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg, ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn na Odra.

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacji planowanej inwestycji niezbedne jest ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 50 ust.l
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2024r., poz.l 130).

Zgodnie z art 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
»inwestycje celu publicznego” nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktdrych
mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Pkt 6 w/w. art. 6 mowi, ze celem
publicznym jest ,,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedoéw organdéw wiadzy, administracji,
sadow i prokuratur, panstwowych szk&t wyzszych, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw 0 organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”. Planowang
inwestycje budowy budynku ztobka miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek nr 383/10, 383/7 i 383/13 z obrebu 4 Srédmiescie
przy ul. Komisji Edukacji Narodowej w Kostrzynie nad Odrg, nalezatlo zakwalifikowa¢ do
inwestycji celu publicznego. O publicznym celu inwestycji przesadzajg dwa elementy: co najmniej
lokalne znaczenie inwestycji oraz jej podmiot (cel) mieszczacy sie w celach wymienionych w art. 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Oba te elementy sg spetnione w odniesieniu do
przedmiotowej inwestycji. Po pierwsze, ma ona znaczenie lokalne bowiem, jako publicznie
dostepny samorzadowy plac stuzy¢ bedzie potrzebom mieszkancéw co najmniej miasta Kostrzyn
nad Odrg. Przemawia to za istnieniem ,pierwiastka publicznego” w realizacji przedmiotowej
inwestycji. Po drugie, przedmiot inwestycji miesci sie w celach wymienionych w art. 6 pkt 6)
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 51 ust.l wydaje
wojt, burmistrz lub prezydent miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projektu tej decyzji
powierza sie osobie spetniajgcej warunki wynikajace z art. 50 ust. 4.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze obszar, dla ktérego wystgpiono z
whnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, moze zosta¢ przeznaczony na taki
cel. Planowana budowa budynku ztobka miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek nr 383/10, 383/7 i 383/13 z obrebu 4 Srédmiescie
przy ul. Komisji Edukacji Narodowej w Kostrzynie nad Odrg, zmierza¢ bedzie do zapewnienia
potrzeb opieki nad dzie¢mi dla co najmniej mieszkancow miasta Kostrzyn nad Odra.



Wg ewidencji gruntéw dziatki z obrebu 4 Srédmiescie w Kostrzynie nad Odra stanowia;
dz nr 383/10- zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp),
dz nr 383/7, 383/13 - drogi (dr).

Projekt decyzji uzgodniono w rozumieniu wymogow zawartych w art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tut. organ wystapit pismem z dnia 12.11.2024r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gorzowie WIkp. o uzgodnienie przed wydaniem niniejszej decyzji pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych. W terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystapienia
nie zostato zajete stanowisko przez organ uzgadniajacy, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za dokonanie uzgodnienia.

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tut. organ wystapit pismem z dnia 12.11.2024r. do Starosty Gorzowskiego o uzgodnienie przed
wydaniem niniejszej decyzji w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego. W terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
nie zostato zajete stanowisko przez organ uzgadniajacy, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za dokonanie uzgodnienia.

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tut. organ wystgpit pismem z dnia 12.11.2024r. do Wojewody Lubuskiego o uzgodnienie przed
wydaniem niniejszej decyzji w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego. W terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
nie zostato zajete stanowisko przez organ uzgadniajgcy, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za dokonanie uzgodnienia.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z
art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie, o ktérej
mowa w art. 5 pkt 4), tzn. posiadajacej dyplom ukonczenia studidbw wyzszych w zakresie
architektury Politechniki Poznanskiej nr 5537.

POUCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g oraz art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r., poz.
1130) podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma
prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej, w przypadku niewydania przez tut.
organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od
dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza
sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow
zawieszenia postepowania oraz okreséw opOznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zadanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut. Organu, ktdry obowiazany jest przekazaé
zgdanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia jego
otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania przed dniem wydania tej decyzji - w terminie 7 dni
od dniajej wydania.

Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgtoszenia jest przedtozenie
w Starostwie Powiatowym w Gorzowie WIkp.

* whniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe w wersji elektronicznej lub papierowej,

» decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

» oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
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e projektu budowlanego w odpowiednim zakresie wraz z niezbednymi uzgodnieniami i
pozwoleniami, wymaganymi przepisami odrebnymi,
e innych dokumentéw wymaganych przepisami Prawa budowlanego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIkp. za poSrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia (art. 127 81 oraz 129 81 i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a Kodeksu
postepowania administracyjnego).
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