Pruszkow dn. 20.10.2021 r.

PREZYDENT MIASTA
PRUSZKOWA

L.dz.WPP.6733.13.2021

DECYZJA NR 17/L/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Stosownie do przepisow art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 735 z p6zn.zm. ) oraz art. 4 ust. 2 pkt.1,
art.50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt.2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz.U. 2021 r.,
poz. 741 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miasta Pruszkow w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia: budowa pochylni dla niepelnosprawnych przy Patacyku Potulickich - Urzad Stanu Cywilnego na czgsci dziatki
nr ew. 485 obreb 23 polozonej przy Pl. Jana Pawla Il i ul. B. Prusa w Pruszkowie wraz z niezb¢dng infrastruktura.

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla zamierzenia: budowa pochylni dla niepetnosprawnych przy Patacyku Potulickich - Urzad Stanu Cywilnego na czgsci dziatki
nr ew. 485 obreb 23 potozonej przy Pl. Jana Pawla I i ul. B. Prusa w Pruszkowie na terenie oznaczonym literami ABCDA na
zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji wraz z niezbgdna infrastrukturg.

Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

Rodzaj zabudowy - zielen urzagdzona parku miejskiego wraz z zabytkowym patacem Potulickich

Funkcja zabudowy - obiekty kultury, obiekty malej architektury, place zabaw dla dzieci, obiekty stuzace rekreacii,
zielen parkowa, aleje, chodniki i infrastruktura niezbgdna do obstugi zabudowy,
obiekty ushugowe stuzace wylacznie obstudze podstawowej funkcji terenu w szczegdélnosci pawilony
ogrodowe, muszle koncertowe itp.

Drogi przylegle do terenu inwestycji - droga w klasie drog powiatowych. Teren w pasie drogowym przeznacza si¢ pod

urzadzenie jezdni, chodnikéw, zieleni przyulicznej i pod infrastruktur¢ niezbgdna do obstugi drogi i przyleglych dziatek

budowlanych.

I. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Przedmiotem inwestycji jest budowa pochylni dla niepetnosprawnych przy Patacyku Potulickich - Urzad Stanu Cywilnego na
czesci dzialki nr ew. 485 obreb 23 polozonej przy Pl. Jana Pawta ITi ul. B. Prusa w Pruszkowie.
Parametry patacvku : wysokos$¢. szerokos¢ elewacji frontowej. wysoko$¢ gzymsu. wysokos$¢ kalenicy, geometria dachu
pozostaja bez zmian.

- linia zabudowy - wyznaczona na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do decyzji,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ABCDA —max. 12%

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu ADCD — min. 50%

- szerokos¢ elewacji frontowej patacyku — ok. 23,0 m, bez zmian.

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej patacyku — ok.8,20 m, bez zmian

- geometria dachu ( kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) - dach wielospadowy bez zmian,

wysokos¢ gtéwnej kalenicy - 0k.10,50 m, bez zmian.

II. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

- inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglgdnia¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (art.75.1. Prawo Ochrony
Srodowiska).

- inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. 22019 r., poz. 1839)

- nalezy dazyé do ochrony istniejacego drzewostanu, ewentualng wycinke drzew nalezy uzgodni¢ z Mazowieckim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Wydziatem Ochrony Srodowiska tut. urzedu. Zgoda na wycinke moze by¢
uzalezniona od przeniesienia drzew lub krzewéw we wskazane miejsce albo zastapienie drzew lub krzewéw przewidzianych
do usuniecia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z ustawg z dn. 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U.
z2021r., poz. 1098)

- w zakresie ochrony gruntéw - ustala si¢, ze dziatka posiadaja oznaczenie uzytkéw "Bz" w zwigzku z czym nie wymaga
uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji rolnej.

- Patacyk Potulickich wraz z otoczeniem - dziatka nr ew. 485 0b.23 wpisany jest do rejestru zabytkéw (Nr rej. 1089/491)
i podlega ochronie prawnej Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- zgodnie z art. 36 ust.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021r. , poz. 710 z p6zn.zm.)
,,prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru” a takze
,,wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku™ wymaga uzyskania pozwolenia Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

III. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym istniejacych drég
publicznych w zakresie niezb¢dnym do podiaczenia projektowanego obiektu.



1. w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - wykorzystanie istniejacego przylacza wodociagowego na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci - Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A. Pl. Starynkiewicza 5,
Warszawa,

2. w zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych — wykorzystanie istniejacego przylacza kanalizacyjnego na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci - Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A.
PI. Starynkiewicza 5, Warszawa,

3. w zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych - na warunkach dotychczasowych, z wykorzystaniem istniejacego na
dzialce systemu odwadniajacego, poprzez infiltracje do gruntu na terenie dziatki.

4. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — wykorzystanie istniejacego przylaczenia na warunkach okreslonych przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa, Rejon Energetyczny Pruszkéw ul. Waryniskiego 4/6,

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie przewiduje si¢ przyfaczenia do sieci gazowe;j.

6. w zakresie gospodarki cieplnej — wykorzystanie istniejacego podtaczenia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci

— PGNiG Termika S.A., 05-800 Pruszkéw, ul. Warynskiego 1.

6. przebieg infrastruktury i ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng uzgodnié
z gestorami odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjnej w Starostwie Powiatowym w Pruszkowie.

7. wywéz nieczystosci statych - przez Miejski Zaktad Oczyszczania Pruszkéw ul. Bryly 4 lub inna wyspecjalizowang
jednostke.

8. w zakresie komunikacji ustala si¢:

na warunkach dotychczasowych:

- obstuga dziatki z ul. B. Prusa

- projektowane wjazdy i ich lokalizacjg oraz obstuge komunikacyjna obiektu uzgodni¢ z zarzadca drogi.
- miejsca parkingowe - inwestycja nie przewiduje dodatkowych miejsc parkingowych

- wykorzystanie istniejacych miejsc parkingowych w drogach gminnych.

". Wymagania dotyczace os6b trzecich :

wzliwosci korzystania z wody, kanalizacji. energii elektrycznej, gazu, Srodkéw

taco a dzi 2o do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
: wodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie.

- wykonyv t zmieniajacych ki wodne. robdt wpiywajacych na zmiang kierunku odplywu znajdujacej si¢ na
jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

- odprowadza¢ wod oraz Sciekéw na grunty sasiednie.
Budynek i—-towarzyszace -urzadzenia budowlane nalezy sytuowaé-od -granic dzialek—sgsiednich w -odiegtosciach
przewidzianych przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r.; poz. 1065)

- realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ istniejacego stanu zainwestowania wokoét dziatki.

- w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci ktéra bytaby sprzeczna z funkcja dopuszczona

w niniejszej decyzji i ktorej uciazliwo$¢ wykraczataby poza granice dziatki.

V. Inne przepisy majace zastosowanie:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020r., poz.1333 z p6zn.zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r., w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t. j. Dz.U. z 2020r.,, poz .1609) oraz Polskie Normy i odpowiednie dla branzy opracowania.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2019r.; poz. 1065)

4. Rozporzadzenie MSWiA, z dnia 7 czerwca 2010r., w sprawie ochrony p. pozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr. 109 z 2010r., poz. 719 z p6Zn.zm.)

5. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 869).

6. Ustawa o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 1376 z p6zn.zm.)

7. Ustawa z dn. 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.z 2021r.; poz.1326)

8. Ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz.U.z 2021r. poz.470 z p6Zn.zm.)

9. Ustawo o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021r. , poz. 710 z p6Zn.zm.)

10. Ustawa z dn. 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 888 z p6zn.zm)

11. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2016.,p0z.124 z p6Zn.zm.)

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji sq przedstawione na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji
UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2021r. Gmina Miasto Pruszkéw zlozyta wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia polegajacego na budowie pochylni dla niepelnosprawnych przy Patacyku Potulickich - Urzad Stanu Cywilnego
na czgsei dziatki nr ew. 485 obreb 23 polozonej przy Pl Jana Pawla II i ul. B. Prusa w Pruszkowie.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3 obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ( t.j. Dz.U. 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.) wykazata.

Decyzja objety zostal obszar na ktérym planowana jest inwestycja celu publicznego dla ktérego brak jest obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 wyzej powotlanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu




Decyzja objety zostal obszar na ktérym planowana jest inwestycja celu publicznego dla ktérego brak jest obowigzujacego planu

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 wyzej powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przy
czym: lokalizacjg inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie Parku Miejskiego im. Potulickich na cze$ci dzialki nr ew. 485 0b.23

Dziatka nr ew. 485 (0b.23) stanowi czgs$¢ Parku Miejskiego Potulickich, jest wiasnoscig Gminy Miasta Pruszkow.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do ul. B. Prusa - droga powiatowa.

Na dziatce znajduje si¢ Patacyk Potulickich wpisany wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow ( Nr 1089/491).

Zabudowe w tej czesci miasta, w sasiedztwie parku, stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne

wielorodzinne z ustugami, budynki ushugowe wraz z zabudowa towarzyszaca.

W ul. B. Prusa znajdujg si¢ sieci: wodociagowa, kanalizacyjna, cieplna, elektroenergetyczna, teletechniczna, gazowa.

Teren objety jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa (art.61 ust.1), ktéry na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym utracil moc. Zgodnie z ww. planem teren inwestycji potozony jest w strefie centrum.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszkowa uchwalonym uchwalg

Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r., teren na ktérym projektuje si¢ zamierzenie

inwestycyjne okreslony zostal jako zesp6t zabytkowy znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkow.

Prowadzac postgpowanie administracyjne:

- ustalono, ze zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r., poz.1990 z pézn.zm.)
planowane przedsigwzigcie inwestycyjne w rozumieniu tej ustawy jest celem publicznym.

- w drodze obwieszczenia zawiadomiono o wszczgciu postgpowania.

- pismem znak: WPP.6733.13.2021 z dnia 23.07.2021 r. powiadomiono inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego o wszczgciu postgpowania administracyjnego, tym
samym zapewniono im czynny udzial w toczacym si¢ postgpowaniu administracyjnym art.10 Kpa) oraz ustalono termin do
wypowiedzenia si¢ w sprawie zebranych materiatow.

W toku postgpowania strony nie wniosly zadnych uwag i zarzutow.

- ustalono, ze inwestycja nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z2019r. poz.1839)

- ustalono, ze teren inwestycji nie jest potozony na terenie stuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt.3 i art. 48 w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planie
miejscowym ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust.1

Zgodnie z art. 60 ust.1 oraz art. 53 ust. 4 pkt. 2, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana

inwesty cla uzy: s]».ala pozvt\ wne uzgodmema
Mazow: . 2 o Konserwatora Zabytkow - pismo znak: WN.5151.2.25.2021.JL z dnia 24.09.2021

- Zar/adu Pomatu Pruszkow >klego jako zarzadcy drog powiatowych - pismo o uzgodnienie wplynglo do Starostwa

Powiatowego w dn. 18.08.2021 r. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy, w przypadku niezaj¢cia stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z art. 10 k.p.a. pismem znak: WPP.6733.13.2021r. z dnia 27.09.2021 r. zawiadomiono inwestora oraz wlascicieli

i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci na ktoérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o uzyskanych

w trakcie postgpowania uzgodnieniach i przygotowanym projekcie decyzji.

Biorac pod uwagg powyzsze fakty i uwarunkowania postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory
nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o
warunkach zabudowy.

Decyzja niniejsza wygasa jezeli;

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasnigcie decyzji stwierdza organ ktéry ja wydat.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej ktéry wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okresli¢ istotg i zakres zadania bgdacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie (ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021r., poz.741 z pézn.zm.)

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych

Otrzymuja: /
1. Gmina Miasto Pruszkéw Ul. Kraszewskiego 14/16; 05-800 Pruszkéw
2. Wydziat Geodezji, Mienia i Estetyki Miasta w/m {

3.a/a



Do wiadomosci:

1.Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego;
ul. Jagiellonska 26; 03-719 Warszawa

2. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw
UL Nowy Swiat 18/20; 00-373 Warszawa

3. Starosta Pruszkowski
UL Drzymaty 30, 05-800 Pruszkow

4. Wydzial Realizacji Inwestycji wm.

Zataczniki;
1.mapa skala 1:1000

Decyzje niniejszg otrzymatem dnia Wobec nie wniesienia odwotania w terminie

okreslonym w art. 129 § 2 Kpa
decyzja niniejsza jest ostateczna
(Podpis inwestora)

Dniatises st s podpis.

Administratorem Paristwa danych osobowych przetwarzanych jest Urzad Miasta Pruszkowa, reprezentowany przez Prezydenta Miasta. Kontakt:
05-800 Pruszkoéw, ul. J.I. Kraszewskiego 14/16 tel. (22) 735-88-88 fax (22) 758-66-50 e-mail: administrator wyznaczyt Inspektora ochrony danych.
Kontakt: iod@miasto.pruszkow.pl, telefonicznie 22 735 88 87. Podstawe do przetwarzania danych osobowych stanowi realizacja obowigzku
prawnego, wynikajgca z w zwiazku z art. 4 .2; art. 50.1; art. 51.2; art. 53.1; 53.4 oraz 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.). Macie Panstwo prawo do realizacji praw wynikajgcych z ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (art. 15; art. 16; art. 18, z zastrz. art. 18 ust. 2) oraz do wniesienia skargi do Organu nadzorczego —
PUODO, wul. Stawki 2; 00-193 Warszawa. Tekst szczegOtowej klauzuli informacyjnej, dostepny jest na  stronie:
http://pruszkow.bip.gmina.pl/index.php?id=410 oraz w Wydziale Planowania Przestrzennego w UM Pruszkowa.
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